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Bilag 1. Beregning af realiseringsbudget til jordhandler
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Resume

Denne ejendomsmaessige forundersggelse har til formal at klarleegge, om der er opbakning blandt lodsejere
til, at Skive Kommune kan ga videre med realisering af projektet. Realiseringen skal hvile pa frivillighed.
Forundersggelsen har taget udgangspunkt i interviews med de bergrte lodsejere.

Overordnet er alle lodsejerne i projektomradet interesseret i at indga i projektet.

Indledning og baggrund
Formalet med projektet er at nedbringe udledningen af CO, og kveelstof fra landbruget til henholdsvis
atmosfaere og vandmiljget ved ekstensivering af drift af landbrugsarealer pa kulstofrige lavbundsjorder.

Samtidigt med denne rapport er der udarbejdet en teknisk forundersggelse for projektet, der beskriver de
tekniske muligheder og konsekvenser ved etablering af projektet.

Interviews i forbindelse med den ejendomsmaessige forundersggelse er gennemfert i april 2026.

Formal
Formalet med den ejendomsmaessige forundersggelse er at kortlaegge lodsejernes holdning til projektet og
deres forelgbige gnsker til kompensation.

Pa kortet neden for ses projektomradets beliggenhed. Projektet er beliggende i kystvandopland Kas
Bredning og Veng Bugt (233) i Limfjorden. Projektomradet deekker et areal pa ca. 34,84 ha.
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Figur 1-1: Oversigt over projektomrddet. Projektgraensen er vist med bld streg.

Lodsejerne i projektomradet er blevet interviewet, og deres holdning til projektforslaget afdaekket

Der er 6 involverede lodsejere inden for projektgraensen, hvoraf den ene er Skive Kommune selv.

P3 baggrund af lodsejerens tilkendegivelse og forelgbige gnsker til kompensation, er der udarbejdet et
gkonomisk overslag for en potentiel realisering af projektet - i form af udgifter forbundet med tilskud til

fastholdelse af vadomradet og opkgb af jord.



Arealanvendelse - Arrondering

Det samlede areal af projektomradet er opgjort til omkring 34,84 ha. Arealet er opgjort med fglgende

fordeling:
Agerjord 25,91 74,36
Permanent graes 3,7 10,61
Natur/uden for markkort 5,23 15,01
Sum 34,84 100
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Lodsejerholdning

Formalet med den ejendomsmaessige forundersggelse er at undersgge lodsejernes holdning til det
projektforslag, som er udarbejdet i de tekniske forundersggelser. Lodsejernes tilkendegivelser er ikke
bindende. Holdningerne skal give et overordnet billede af, hvorvidt projektet kan forventes at omfatte deres
ejendom. Nedenfor ses en oversigt over lodsejerholdningen for det praesenterede projektforslag.

Der er registreret seks ejendomme fordelt pa seks lodsejere indenfor projektet, hvoraf en er Skive Kommune
og en er Skive Vand. Der er opbakning til projektet fra alle lodsejere.

Lodsejernes gnsker til kompensation

Lodsejerne har ytret at der gnskes salg af arealerne med mulighed for kgb af erstatningsjord. To af
lodsejerne er uafklaret i forhold til hvordan de gnsker den endelige kompensation eller salg af ejendom. De
er derfor medregnet som at ejendommen vil selges for at sikre det dyreste scenarie.

Billedet for kompensation er derfor pa undersggelsestidspunktet fordelt som angivet nedenfor.

Tabel 1: Lodsejernes gnsker til kompensation for deltagelse i vidomrddeprojekt Farekaeret

34,84 100

34,84 100

@konomi

Opkegb af projektjord udger i alt 34,84 ha. Til udregningen af det gkonomiske overslag for opkgb af jord er
der anvendt erfaringstal fra lignende projekter. Ved opkgb af omdriftsjord regnes med en pris pa 230.000 kr.
pr. ha. Denne sats er lidt hgjere end normalt. Den er sat sadan pa grund af erfaringer fra andre projekter i
omrader, hvor jordpriserne viser sig at veere hgje. For permanent graes regnes med en pris pa 120.000 kr. pr.
ha, mens der for udyrkede arealer (natur) regnes med 65.000 kr. pr. ha. Disse priser er vejledende, og kan
derfor variere i forhold til det belgb, der fastsaettes af SGAV ved en eventuel taksering og forhandling.

| de tilfelde, hvor jorden salges mod erstatningsjord, vil lodsejeren kunne erhverve den tilbudte
erstatningsjord for indteegten fra salget af projektjorden. Dette vil derfor ikke umiddelbart medfgre en gget
udgift til projektgkonomien.

Tabel 2. Bkonomisk overslag for opkab af jord for projektomrddet.

25,91 230.000 5.568.300 726.300
3,7 120.000 444.000 111.000
5,23 65.000 339.950 156.900
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Opkgb af jord (total) 34,84 6.352250 994.200

Ved gensalg af jorden regnes med en erfaringsmaessig, gennemsnitlig salgspris pa 30.000 kr. pr. ha (med
palagt vdadomradedeklaration). Ligesom salgspriserne er dette belgb vejledende, og kan derfor variere i
forhold til den pris, der fastsaettes af SGAV.

Den samlede gensalgspris for arealerne belgber sig til 994.200 kr.
Prisen for jordfordelingen er 590.000 kr.

Samlede udgifter
De samlede udgifter til opkgb af jord, fastholdelse af arealer, modregnet indteegterne ved gensalg af jorden,
belgber sig til 5.948.050 kr.

Behov for erstatningsjord
Pa baggrund af lodsejernes tilkendegivelser vurderes behovet til omkring 27,81 ha erstatningsjord.

Sammenfatning og konklusion

Pa baggrund af den gennemfgrte ejendomsmaessige forundersggelse vurderes det, at der er god
lodsejeropbakning til gennemfgrelse af projektet.

Nggletal til ansggning om tilskud om realisering

Projektareal (ha) 34,84
Antal ejendomme og antal lodsejere, der omfattes af projektet  Ejendomme 6
Lodsejere 6
Antal ha og antal lodsejere, der omfattes af Lodsejere -
fastholdelsesordningen Arealstgrrelse -
Antal ha og antal lodsejere, der indebaerer salg og/eller Lodsejere 6
jordfordeling Arealstgrrelse 34,84
Antal ha og antal lodsejere, der ikke har tilkendegivet om de Lodsejere -
gnsker fastholdelsesordning eller salg Arealstgrrelse -
Arealbehov for erstatningsjord Arealstgrrelse 27,81
Forventet lodsejertilslutning til projektet opgjort efter antal Interesseret 6
lodsejere Delvis interesseret -
Ikke-interesseret/ikke -
kontaktet
Forventet lodsejertilslutning opgjort i % af projektareal Interesseret 100 %

Delvis interesseret -
Ikke interesseret/ikke -
kontaktet



