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Vejledning om grundejerforeninger og lokalplanlsegning, Planstyrelsen 1983

(Vejledning i kommuneplanlegning nr. 7).

Den davaerende Planstyrelse under Miljeministeriet udgav i 1983 en vejledning om grundejerfor-
eninger og lokalplanlegning i henhold til den davaerende kommuneplanlov. Vejledningen beskriver
retlige rammer for grundejerforeningers retsstilling i forhold til kommuneplanlovens regler for
lokalplanlagning, herunder forslag til standard-lokalplanbestemmelser og forslag til standard-
grundejerforeningsvedtagter.

Vejledningen fra 1983 kan fortsat have interesse for lokalplanleegningens interessenter i forhold til
etablering af grundejerforeninger, idet reglerne herom i kommuneplanloven stort set uendret er vi-
derefort i planloven (seneste lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002). Dog er der ved &n-
dring af planloven i 2003 ved lov nr. 440 af 10. juni 2003 (om byomdannelse) foretaget den udvi-
delse, at oprettelse af grundejerforeninger ogsa kan finde sted for byomdannelsesomréder.

Reglerne for lokalplanlaegning og grundejerforeninger fremgar nu (2004) af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 13.

Vejledningen fra 1983 kan fortsat anvendes af kommunerne m. fl. som generel vejledning i spergs-
mal om lokalplaner og bestemmelser om grundejerforeninger.

/ Skov- og Naturstyrelsen, Landsplanafdelingen, marts 2004



Vejledning i
kommuneplanlaegning nr. 7

Grundejerforeninger og Lokalplanieegning

Planstyrelsen - Miljgministeriet 1983



Indhold

o) ¢o3 o AP O 5
Indledning ...........ccoiviiieiiinninnn.. e e 7
1. Grundejerforeningers betydning og funktioner ..................... 9
II. Grundejerforeningensretsgrundlag ...................c...vn... 11
1. Etablering ved aftale, servitut eller lokalplan. .............. e 11

2. Hvornar kan der trffes bestemmelse om etablering af grundejerforening
vedlokalplan? . ... ... e 11
3. Hvornar indtreder pligten til at vere medlem? . .................. 12

4. Hvornar kan der treffes bestemmelse om etablering af grundejerforening

ved SEIVITUL? ..o e e 12

III. Grundejerforeningens stilling i dispensationssager ................... 13
1. Grundejerforeningen som kontaktorgan. ...........c.c.c.veuueoo... 13

2. Bemyndigelse til at dispensere. ...... e 13
3. NabOOMENIEIING. « . o o vttt ittt te s e it et e e 14
4. Betingelser. ....... ... 14

5. Klage ogsagsmal. ... . e e 14

IV. Standardbestemmelserne med kommentarer ....................... 15
Bilag 1. Standardlokalplanbestemmelser. ............... ... i, 41
Bilag 2. Standardgrundejerforeningsvedtegt. ............ciiiiiinn. 42

Bilag 3. Eksempel pa formulering af bemyndigelse efter kommuneplanlovens )

§47,stk. 3,2.pkt. ..... e et 47

Bilag 4. Litteraturliste. ...........cuuiiiiiiiiiiiiiiinei... 48
Bilag 5. StikordsregiSter. .. ... ... it e i e e e 49



Forord

1 1978 afgav landsretssagferer Arne Stecher en rapport til planstyrelsen om en
undersegelse af problemkredsen om grundejerforeninger i relation til kommune-
planloven.

Pa baggrund af denne rapport udarbejdede planstyrelsen et udkast til en vejled-
ning om grundejerforeninger i relation til kommuneplanlovens bestemmelser, og
udkastet blev i marts 1980 sendt til udtaleise hos de kommunale organisationer,
berorte ministerier m.fl.

Der fremkom en del kommentarer og #ndringsforslag. Bl.a. pegede Kommu-
nernes Landsforening pa det onskelige i, at der blev tilvejebragt et st standardbe-
stemmelser for vedtegter for grundejerforeninger.

Inspireret heraf indgik planstyrelsen en aftale med advokatfirmaet Arne Stecher
og partnere om udarbejdelse af kommenterede standardeksempler pa lokalplanbe-
stemmelser om grundejerforeningsforhold med tilknyttede vedtegtsbestemmelser
for grundejerforeninger. Arbejdet skulle bl.a. udferes pa grundlag af en undersogel-
se i en rekke kommuner udvalgt efter aftale med Kommunernes Landsforening.

Resultatet af advokatfirmaets arbejde foreligger i en rapport fra august 1981.
Den indeholder dels en redegarelse for de af advokatfirmaet foretagne underseogel-
ser, dels et forslag til kommenterede standardeksempler pa lokalplanbestemmelser
og i tilknytning hertil vedtegtsbestemmelser for grundejerforeninger.

Den foreliggende vejledning bygger navnlig pa ovennasvnte rapport fra advokat-
firmaet Arne Stecher og partnere, idet hovedvagten er lagt pa standardbestemmel-
serne med kommentarer. Men vejledningen er kombineret med dele af det tidligere
vejledningsudkast, revideret pa grundlag af de modtagne kommentarer og ind-
vundne erfaringer. ' |

Vejledningen indeholder en indledning og nogle generelle afsnit om grundejer-
foreningers funktion, retsgrundlag og stilling i dispensationssager. Derefter falger
hovedafsnittet med kommenterede standardbestemmelser til lokalplaner og ved-
tegter.

Det er tanken, at vejledningen skal kunne benyttes som opslagsvark, f.eks. med
udgangspunkt i enkelte lokalplan- eller vedtegtsbestemmelser. Med henblik herpa
er vejledningen forsynet med et stikordsregister (bilag 5).

I bilag | og 2 findes en samlet opstilling af henholdsvis standardlokalplanbe-
stemmelser og standardvedtzgtsbestemmelser. Bilag 3 indeholder et eksempel pa
en skrivelse om bemyndigelse af en grundejerforening til at treffe afgerelse i visse
dispensationssager, og endelig findes i bilag 4 en litteraturfortegnelse.

Det har herudover veret overvejet, om der var behov for bestemmelser om et
ordensreglement. De enkelte grundejerforeninger vil kunne vedtage et ordensreg-
lement (med hjemmel i den almindelige formalsbestemmelse i standardvedteg-
tens § 6, stk. 1). Men planstyrelsen finder ikke, at man som almindelig regel bar
rade til, at der tilvejebringes et sidant reglement. Vejledningen indeholder derfor
intet om et ordensreglement.
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Indiedning

“

Vejledningen indeholder et forslag til lokalplanbestemmelser om grundejerfor-
eningsforhold og forslag til grundejerforeningsvedtzgter, der »passer til« lokalplan-
bestemmelserne. Sigtet har saledes veret at fa tilvejebragt et eksempel pa et fuld-
stendigt szt regler, som kan vere dzkkende for en grundejerforening med
omfattende opgaver. »

Det skal understreges, at der selvfalgelig kun er tale om forslag, som ma overve-
Jes ngje i den enkelte situation. Forslagene skal selvsagt ikke folges, hvis der er gode
erfaringer med andre lgsninger.

Forslagene h&nger som n®vnt sammen. Der er derfor helt bevidst ikke i vejled-
ningens lokalplan- og vedtegtsbestemmelser angivet alternative formuleringer, da
overskueligheden hermed ville blive mindre. Bl.a. ville der blive talrige kombina-
tionsmuligheder mellem lokalplanbestemmelserne og vedtegtsbestemmelserne,
ligesom den enkelte, valgte kombinationsmulighed ville have konsekvenser for
anvendelsen af de gvrige forslag. Det er derfor fundet rigtigst alene at angive én
»kombinationsmulighed«, som til gengzld er »skrevet helt ud«. Men det er flere
steder 1 kommentarerne angivet, at der kan overvejes udeladelser eller andre for-
muleringer. Disse angivelser er selvsagt ikke udtemmende.



l. Grundejerforeningers betydning og
funktioner

For kommuneplanlovens ikrafttreeden den 1. februar 1977 var det i tidens lgb
blevet almindelig praksis, at der i forbindelse med udstykninger til nye havebolig-
og sommerhusomrader blev truffet bestemmelse om oprettelse af en grundejerfor-
ening i private servitutter, og at servitutterne indeholdt en bestemmelse om, at
kebere af grunde inden for udstykningsomradet var forpligtede til at vere med-
lemmer af grundejerforeningen.

Erfaringen for kommuneplanlovens ikrafttreden viste imidlertid, at det ofte
voldte store vanskeligheder at fa etableret grundejerforeninger, selv om der i priva-
te servitutter var bestemmelser herom. Var foreningen blevet oprettet, var det ofte
vanskeligt at endre de i servitutten fastsatte regler for foreningens rettigheder og
pligter, selv om der i praksis foltes behov derfor.

Baggrunden for, at der feites et behov for oprettelse af grundejerforeninger til
varetagelse af medlemmernes fellesinteresser, var, at den tidligere geldende lovgiv-
ning ikke i fornedent omfang regulerede forholdene, selv om der var tale om
opgaver af en planlegningsmessig karakter.

I Dansk Byplanlaboratoriums publikation »Deklarationsbestemmelser for ha-
veboligomrader« fra 1973 anfares det, at det i det hele vil veere bedst stemmende
med planlegningens karakter af offentlig opgave, at den forestas af samfundets
organer og gennemfares ved hjelp af offentligretlige vedtegtsbestemmelser under
offentlighedens medvirken. ‘

Dette er i al vesentlighed gennemfoart ved de senere ars planlegningsreformer,
hvis sidste fase har veret lov om kommuneplanlegning, '

Loven om kommuneplanlegning har for det ferste givet hjemmel for, at derien
lokalplan kan treffes bestemmelser om en rekke forhold, der tidligere kun kunne
ordnes ved en privat servitut. For det andet bestemmer loven, at der ikke kan
meddeles samtykke til en privat servitut om forhold, hvorom der kan optages
bestemmelser i en lokalplan, 1 tilfzlde hvor loven krever, at der skal tilvejebringes
en lokalplan, jfr. kommuneplanlovens § 36. Se om denne bestemmelse planstyrel-
sens vejledning nr. 6 om servitutter i relation til kornmuneplanlovens bestemmel-
ser.

Men selv om der nu er lovhjemmel for 1 en lokalplan at treffe bestemmelse om
de fleste forhold, der tidligere kun kunne reguleres ved en privat servitut, og selv
om fysisk planlaegning principielt er et offentligretligt omrade, vil der alligevel vare
forhold, som det kan vere hensigtsmassigt at overlade til en grundejerforening.
Hyvis f.eks. en lokalplan har truffet bestemmelse om, at der skal etableres fzllesare-
aler til bestemt fastlagte formal, kan kommunen lade en grundejerforening inden
for lovgivningens rammer i gvrigt fastlegge arealernes udformning. Det kan ogsa
veere hensigtsmassigt, at en grundejerforening administrerer en reekke af de anlig-
gender, der er truffet bestemmelse om 1 lokalplanen i det omfang, administratio-
nen forst og fremmest har betydning for foreningens medlemmer. Som eksempel
kan n®vnes vedligeholdelse af private fellesveje og feellesstier.

For kommunen kan det vere hensigtsmessigt, at der findes en grundejerfor-
ening, der kan benyttes som kontaktorgan.

Kommuneplanlovens § 18, stk. 1, ma forstas saledes, at planlegningen principi-
elt skal foretages ved en lokalplanbestemmelse, men at mere udfyldende detaljer i
planlzgningen kan delegerestil en grundejerforening i medferaf§ 18, stk. 1, nr. 13.

Der er ikke lovregler om forholdet mellem grundejerforeningen og dens med-
lemmer. Beskytielsen for det enkelte medlem af grundejerforeningen ligger i den
retspraksis, der er skabt om grenserne for foreningsmyndigheden over for det
enkelte medlem. Eksempelvis kan nzvnes, at der ikke ma gores brud pa medlem-
mernes indbyrdes lige retsstilling.

Ved overvejelserne af, hvilke funktioner der skal overlades til en grundejerfor-
ening, ma man erindre, at det enkelte medlem er tvunget medlem af foreningen.

Som eksempler pa funktioner for en grundejerforening kan navnes:



Anizg og/eller vedligeholdelse af private fielles veje og stier.

Bestemmelser i henhold til § 18, stk. 1, nr. 9, om udformning, anvendelse og vedligehol-
delse af ubebyggede arealer, herunder beplantningsforhold, kan anvendes sammen med
bestemmelser om oprettelse af grundejerforening, I en beplantningsplan, der kan veere bilag
til en bestemmelse i en lokalplan efter § 18, stk. 1, nr. 9, kan der f.eks. treffes bestemmelse
om, at hver vej skal beplantes med én slags trzer, og at det er overladt til en grundejerfor-
ening at fastlegge, hvilken type trer hver vej skal beplantes med, samt at sorge for beplant-
ningen og dennes vedligeholdelse.

Bestemmelser i henhold til § 18, stk. I, nr. 11, om tilvejebringelse af feellesanlzeg kan
kombineres med bestemmelser om en grundejerforening.

Bestemmelser i henhold til § 18, stk. 1, nr. 12, om foretagelse af afskeermningsforanstalt-
ninger kan ligeledes kombineres med bestemmelser om etablering afen grundejerforening.

1 den af kommunalbestyrelsen i medfer af § 21 i lov om miljgbeskyttelse (lovbekendtge-
relse or. 663 af 16. december 1982) udarbejdede spildevandsplan er der truffet beslutning
om, hvilke anleg der skal tilvejebringes ved kommunal foranstaltning, og hvilke der skal
tilvejebringes pa foranstaltning af grundejerne i omradet. Ved private spildevandsanleg
har de tilsluttede grundejere ansvaret for anlaeggets drift og/eller vedligeholdelse. Hvor
kredsen af grundejere, tilsluttet det private spildevandsanleg, er sammenfaldende med en
grundejerforenings medlemmer, vil det vare hensigtsmassigt at overlade disse opgaver til
grundejerforeningen.
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Il. Grundejerforeningens retsgrundiag

1. Etablering ved aftale, servitut eller lokalplan

En grundejerforening kan stiftes ved en aftale, d.v.s. at de interesserede grundejere
selv etablerer foreningen, uden at de er forpligtede til det.

En pligt til at vere medlem af en grundejerforening kan veere fastlagt i en servitut
eller en lokalplan.

2. Hvornér kan der treffes bestemmelse om etablering af
grundejerforening ved lokalplan?

Ifolge kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 13, skal to betingelser vaere opfyldt, for
at der i en lokalplan kan trzffes bestemmelse om oprettelse af en grundejerfore-
ning. Den farste betingelse er, at der skal veere tale om en forening, der skal dekke
omrader for haveboliger, erhverv eller fritidsbebyggelse, og den anden betingelse er,
at de anforte omrader skal vere nye.

Udtrykket havebolig ma forstas pa samme made som anfert i miljgministeriets
bekendtgerelse nr. 595 af 15. december 1976, § 8, om hvorledes kommuneplanlo-
vens udtryk i § 42, stk. 1: »parcelhuse til helarsbeboelse« skal forstas. Herefter
dazkker udtrykket:

1) Beboelsesbygninger indeholdende en bolig til helarsbeboelse, som enten er opfart fritlig-
gende eller er helt eller delvis sammenbygget med én eller flere bygninger af tilsvarende
art. - ’

2) Fritliggende beboelsesbygninger med to boliger til helarsbeboelse.

Udtrykket fritidsbebyggelse ma forstas pd samme made som udtrykket i kom-
muneplanlovens § 42, stk. 1 b: sommerhusbebyggelse og anden bebyggelse til ferie-
og fritidsformal. Ved den ovennzvnte bekendtgerelse nr. 595 af 15. december
1976, § 9, er det bestemt, at udtrykket i kommuneplanlovens § 42 skal forstas som
dzkkende bebyggelse, som indeholder beboelsesrum, der lovligt kun kan anvendes
til ophold i en del af aret.

En kolonihavebebyggelse vil ikke vere omfattet af kommuneplanlovens § 18,
stk. 1, nr. 13, medmindre omradet undtagelsesvis skal udstykkes og ¢jes af de
enkelte.

Udtrykket erhvery omfatter enhver form for erhvery, f.eks. detailhandel, kontor,
veerksteder og industri. At erhvervsomrader er kommet med, skyldes ifalge lovmo-
tiverne, at der har vist sig et betydeligt behov for at fa sikret anleg og vedligeholdel-
se af nadvendige afskrmningsarealer i forbindelse med erhvervsbebyggelse. For
de virksomheder, der er omfattet af miljgbeskyttelsesloven, findes der i nevnte lov
hjemmel til at krzeve konkrete forureningsbegreensende foranstaltninger - herun-
der afskeermningsforanstaltninger - foretaget pa virksomhedens ejendom.

Nar bestemmelsen navier haveboligomrader, erhvervsomrader eller omrader
for fritidsbebyggelse, ligger der heri, at lokalplanen — i medfer af § 18, stk. 1, nr. 2~
foreskriver, at den generelle angivelse af det pageldende omrades anvendelse fast-
lzgges til henholdsvis havebaliger, erhverv eller fritidsbebyggelser. Hvis det i en
lokalplan er bestemt, at enkelte ejendomme inden for omradet kan eller skal
anvendes til andet formal — f.eks. butikker i et sommerhusomrade — vil f.eks. ogsa
butiksejeren veere forpligtet til at veere medlem af grundejerforeningen.

Udtrykket nye omrader sigter til omrader, der endnu ikke er udstykkede og bebyg
gede. Efter begrundelsen for bestemmelsen ma det afgerende vere, om omradet

faktisk er udstykket og/eller bebygget, men ikke om det tidligere er undergivet en
detailplanlegning, hvad enten dette er sket ved en byplanvedtagt eller en lokal-
plan. :
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Hyvis den overvejende del af et omrade er udstykket og/eller bebygget, kan der
ikke treffes bestemmelse efter § 18, stk. I, nr. 13, medmindre lokalplanen netop
har til formal og foreskriver, at omradet skal 2ndres fra sin hidtidige anvendelse til
et haveboligomrade, erhvervsomrade eller omrade for fritidsbebyggelse.

3. Hvornar indtreder pligten til at vaere mediem?

Ifelge den almindelige regel i kommuneplanlovens § 31 om lokalplanens retsvirk-
ninger kan en lokalplan kun regulere fremtidige dispositioner og ikke @ndre de
bestaende forhold. Som folge heraf kan en grundejer ikke vere forpligtet til at
indtrede i grundejerforeningen, sa lenge han retligt eller faktisk disponerer som
hidtil over sin ejendom. Men nér der udstykkes parceller i overensstemmelse med
lokalplanen, indtreeder der pligt til medlemskab for sa vidt angar de nye parceller.

4. Hvornar kan der traffes bestemmelse om etablering af
grundejerforening ved servitut?

I de tilfelde, hvor der kan treffes bestemmelse om oprettelse af gruxidej erforening
ved lokalplan, vil en servitut herom kreve kommunalbestyrelsens samtykke i hen-
hold til kommuneplanlovens § 36. Er der lokalplanpligt, kan samtykke ikke med-
deles. Bestemmelserne gelder ogsa kommunalt ejede ejendomme. Hvis der er en
lokalplan med bestemmelser om oprettelse af grundejerforening, er en privat servi-
tut herom udelukket, jfr. kommuneplanlovens § 31.
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lll. Grundejerforeningens stilling i
dispensationssager

1. Grundejerforeningen som kontaktorgan

Nogle kommuner benytter grundejerforeninger som kontaktorgan til grundejerne
1 omradet. Det sker f.eks. i dispensationssager ved at kommunalbestyrelsen ind-
henter en udtalelse fra den lokale grundejerforening, inden kommunalbestyrelsen
tager stilling til sagen. En udtalelse fra grundejerforeningen kan ikke erstatte en
naboorientering, jfr. nedenfor under 3.

2. Bemyndigelse til at dispensere

Kommunaibestyrelsen kan i henhold til kommuneplanlovens § 47, stk. 3, 1. pkt.,
meddele mindre betydende dispensationer fra bestemmelser i en lokalplan eller en
byplanvedtegt, som ikke vil @ndre den szrlige karakter af det omrade, planen
soger at skabe eller fastholde. ’

§ 47, stk. 3, 2. pkt.,, hjemler kommunalbestyrelsen ret til at delegere denne
dispensationskompetence til en grundejerforening - hvad enten denne er stiftet
med hjemmel i en lokalplanbestemmelse efter § 18, stk. 1, nr. 13, eller pa anden
made - eller med de pagaldende grundejeres samtykke til en beboerforening.

Denne delegationsbefajelse, der er nermere omtalt under pkt. 191 miljgministe-
riets cirkulere nr. 39 af [1. februar 1977 (opsamlingscirkuleret), vedrarer kun
lokalplaner og byplanvedtagter og angdrikke dispensationer fra kommuneplanlo-
vens almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser eller de bestermmelser i en
bygningsvedtagt, der opretholdes i en overgangsperiode.

Ifelge lovmotiverne har § 47, stk. 3, 2. pkt., to begrundelser. » Dels forekommer
det rimeligt og i pagt med nerdemokratiets idealer, at en beslutning om at indrgm-
me mindre betydende lempelser af en lokalplan kan trzffes af de direkte bergrte
personer. Dels kan delegationen fritage den kommunale forvaltning for et antal
sager, som set fra kommunalbestyrelsens side typisk vil vere af bagatelagtig karak-
ter, omend de af den enkelte beboer kan vurderes som ret betydningsfulde. Delega-
tion af dispensationskompetence vil antagelig iseer kunne tznkes til grundejerfore-
ninger for parcelhus- og sommerhusomrader, hvor omradets grundejere har pligt
til at veere medlem af foreningen, til andelsboligforeninger og til beboerforeninger i
storre almennyttigt byggeri, som er omfattet af en lokalplan.«

Kommunalbestyrelsen kan bemyndige grundejerforeningen til kun at meddele
visse typer dispensationer, ligesom kommunalbestyrelsen nar som helst ma kunne
tilbagekaide sin bemyndigelse helt.eller delvis.

Som eksempler pa lempelser, der kan meddeles af en grundejerforening, kan
nzvnes dispensation fra bestemmelser vedrerende bebyggelsens omfang og place-
ring, dispensation fra bestemmelser vedrarende bebyggelsens ydre fremtreden
samt dispensation fra bestemmelserne om udformning, anvendelse og vedligehol-
delse af ubebyggede arealer.

Hyvis en forening ikke behandler en ansegning om dispensation inden for en
rimelig tid, ma kommunalbestyrelsen vere berettiget til at overtage sagen, idet
kommunalbestyrelsen ogsa kan tilbagekalde bemyndigelsen (helt eller delvis).

Bemyndigelsen ber gives i en skrivelse til grundejerforeningen. Optages bemyn-
digelsen i en lokalplan, vil det nemlig betyde, at £ndring eller tilbagekaldelse kun
kan ske ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Med hensyn til formuleringen af
bemyndigelsen henvises til eksemplet i bilag 3. _ ,

Grundejerforeningens behandling og afgerelse afen dispensationssag folger som
udgangspunkt de samme regler som dem, der er gzldende for kommunalbestyrel-
sens behandling af dispensationssager.
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3. Naboorientering

Fra bestemmelser, der tilgodeser naboers eller andre omboendes interesser, kan
dispensationer ferst meddeles, nar der er forlebet 2 uger efter, at ejerne af og lejerne
i de tilerensende ejendomme er blevet oplyst om, hvortil der seges dispensation.
Kommunalbestyrelsen - men ikke en grundejerforening - kan gere sin behandling
af en ansegning om dispensation afhangig af, at ansggeren giver disse oplysninger
til en videre kreds af ejere eller lejere, der skennes at have interesse i, hvordan sagen
afgeres (§ 47, stk. 5).
De pagzldende skal heres, men der kreves ikke samtykke fra dem.

4. Betingelser

Der kan knyttes betingelser til en dispensation, og disse er i henhold til § 47, stk. 7,
bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommen, uden
hensyn til hvornér retten er stiftet. Kommunalbestyrelsen lader pa ejerens bekost-
ning tinglyse betingelser, som angar benyttelse af eller anden radighed over en
ejendom eller dele af denne. Tinglysningen har kun oplysende funktioner.

5. Klage og segsmal

Kommuneplanlovens almindelige klageregler findes i § 48, hvorefter kommunal-
bestyrelsens afgarelser i henhold til loven kun kan paklages til planstyrelsen for sa
vidt angar retlige spergsmal (se bekendtgerelse nr. 343 af 21. juli 1980 om henlzg-
gelse af opgaver og befgjelser til planstyrelsen). Det er altsa kun spergsmdl om
formelle fejl, der kan klages over. Det vil sige, at kommunalbestyrelsens afgorelse
af, om dispensation ber meddeles, ikke kan paklages, nar det i gvrigt er kommu-
nalbestyrelsen, der har dispensationskompetencen.

Der er ingen klagefrist, og klage kan foretages af enhver, der har den forngdne
retlige interesse. _

Hyvis en afgerelse er truffet afen forening efter bemyndigelse fra kommunalbe-
styrelsen, kan afgerelsen derimod efterpreves af kommunalbestyrelsen, bade for sa
vidt angar retlige og skensmaessige spargsmal.

Samtidig har man indfert en klagefrist pa 4 uger fra foreningens afgerelse.

Nar kommunalbestyrelsen har afgjort klagesagen, kan kommunalbestyrelsens
afgorelse kun paklages efter den almindelige klageregel, jfr. ovenfor. Klagesystemet
er nermere omtalt i pkt. 20 i miljoministeriets cirkulere nr. 39 af 1 1. februar 1977
(opsamlingscirkuleret).

Normalt skal segsmal for domstolene til prevelse af beslutninger, der er truffetaf
‘kommunalbestyrelsen i henhold tit kommuneplanloven, anlegges inden 6 mane-
der efter, at beslutningen er meddelt den pagzldende, jit. lovens § 49, stk. 1. Hvis
beslutningen imidlertid er truffet af en forening efter bemyndigelse fra kommunal-
bestyrelsen, kan segsmal ikke anlegges, for klageadgangen til kommunalbestyrel-
sen i henhold til § 48, stk. 3, er udnyttet, jfr. § 49, stk. 2.

Da der saledes pa to punkter, nemlig klagefrist og segsmalsfrist, er en afvigelse
fra de almindelige regler, nar en dispensationsafgerelse er truffet af en forening
efter bemyndigelse fra kommunalbestyrelsen, foreskriver § 48, stk. 3, at forenin-
gens afgoerelse skal indeholde oplysning om klagefristen, om til hvem klage kan
indgives samt om bestemmelsen i § 49, stk. 2.

Retsvirkningen af at foreningens afggrelse ikke indeholder de krevede oplysnin-
ger om klagefrist m.v., ma veere, at 4-ugers fristen forst kan regnes fra det tids-
punkt, hvor oplysnmgerne foreligger.



IV. Standardbestemmelserne med kommentarer

Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedtegtsbestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

Grundejerforeningens navi, hjem-
sted, omrade, medlemskreds og
stiftelse.

§ A 1. Der skal oprettes en
grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalpla-
nens omrade (omréde. ..... ilo-
kalplanen).

§ A 2. Ejereafejendomme inden
for lokalplanens omrade {(omra-
de ............ i lokalplanen)
skal vere medlemmer af »Grun-
dejerforeningen............. «

Standardlokalplanbestemmelse § A 1 bygger pa for-
mulering 11.1. i planstyrelsens » Vejledning i kommu-
neplanlegning nr. 2, Lokalplaners indhold«. Det er
dog fundet mest hensigtsmeassigt at erstatte ordet
»grunde« i formulering 11.1. med ordet »ejendom-
me«

Som folge af bestemmelsen i kommuneplanlovens
§ 18, stk. 1, nr. 13, hvorefter der alene ved lokalplan
kan foreskrives pligt til opreticlse af grundejerfor-
ening med medlemspligt for »nye« omrader, kan det i
det enkelte tilfelde veere nedvendigt at afgrense om-
radet for grundejerforeningen til en del af lokalplan-
omradet, jft. ogsa planstyrelsens » Vejledning i kom-
muneplanlegning nr. 4«, side 28. § A 1 er derfor ud-
formet alternativt med henblik pa en sadan situation.

Standardbestemmelse § A 2 er udformet med henblik
pa den situation, hvor pligten efter lokalplanen er en
pligt til at indmelde sig i en eksisterende grundejerfor-
ening.

Hvis der allerede eksisterer en velfungerende
grundejerforening op til det omrade, som enskes lo-
kalplanlagt, kan det nemlig i det konkrete tilfzelde
vere mere hensigtsmeessigt i lokalplanen at foreskrive
en pligt for de enkelte gjendomsejere til at vaere med-
lem af denne eksisterende forening fremfor at kreve
oprettelse af en helt ny grundejerforening inden for
lokalplanomradet.

Det ma imidlertid veere en forudsatning for anven-
delsen af § A 2, at den eksisterende grundejerforenings
formal ligger inden for rammemne af kommuneplan-
lovens § 18, stk. 1, nr. 13. Eller sagt med andre ord: Der
ma ikke ved anvendelsen af § A 2 palegges den enkel-
te ejendomsejer storre forpligtelse 1 relation til en
grundejerforening, end der kunne vere palagt ved
krav 1 en lokalplan om oprettelse af en ny
grundejerforening f.eks. ved anvendelse af formule-
ringeni§ A 1. "

Det afgarende for, om en eksisterende grundejerfor-
ening pa denne made skal udvides, ma vare, om det
saledes &ndrede omrade for grundejerforeningen ud-
gor en hensigtsmessig enhed i relation til de feellesop-
gaver, som grundejerforeningen har til opgave at ud-
ave. .

I gvrigt ma der treeffes en aftale med den eksisteren-
de grundejerforening herom, medmindre der er hjem-
mel for kommunen til at fremsatte kravet i lokalplan
(ifr. standardlokalplanbestemmelse § B, stk. 1) eller i

servitut, der gelder for den pagzldende grundejerfor-

ening.
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Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedtzgtsbestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

§B.

Stk. 1. Grundejerforeningen skal
efter krav fra kommunalbestyrel-
sen optage medlemmer fra til-
grensende omrader.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal
efter krav fra kommunalbestyrel-
sen sammenslutte sig med én el-
ler flere bestaende grundejerfore-
ninger for tilgrensende omrader,
eller opdele foreningen i to eller
flere selvsteendige foreninger.
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Standardbestemmelse § B handler om udvidelse, sam-
menslutning og opdeling af den grundejerforening,
som etableres pa baggrund af lokalplanen.
Standardbestemmelsen er medtaget for at imode-
komme det behov for at kunne justere omradet for
grundejerforeningen, der kan opsta med tiden.

Stk. 11 § B abner mulighed for, at kommunalbestyrel-
sen kan treffe bestutning om, at grundejerforenin-
gens omrade skal udvides til ogsa at omfatte én eller
flere tilgrensende ejendomme. '

Af hensyn til sikringen af, at omradet for
grundejerforeningen bevarer en hensigtsmeassig geo-
grafisk sammenheeng, er det fundet nedvendigt at fo-
reskrive, at de ejendomme, der skal optages i grund-
gjerforeningen, skal grense op til foreningens omra-
de.

Kommunalbestyrelsens mulighed for pa denne
made at kreve, at en eksisterende grundejerforening
skal udvides til ogsa at omfatte én eller flere tilgren-
sende ejendomme, kan ske pa flere mader.

For det forsteé kan kommunalbestyrelsen ved lokal-
plan for »nye« omrader med hjemmeli § 18, stk. 1, nr.
13, kreve, at de pageldende ejendomme skal optages i
den eksisterende grundejerforening. Dertil kan kom-
munalbestyrelsen anvende standardbestemmelse § A
2.

For det andet kan kommunalbestyrelsen — hvis be-
tingelserne for at bringe § 18, stk. 1, nr. 13, ianvendelse
ikke er opfyldt ~ muligvis fa de pageldende ejere til
frivilligt at sege om optagelse i der-eksisterende for-
ening. '

For det tredje kan kommunalbestyrelsen ~ i forbin-
delse med kommunens ejendomssalg - ved servitut-
paleg sikre, at ejeren af den pagzldende ejendom op-
tages i den eksisterende grundejerforening.

Stk. 21 § B tager sigte pa de situationer, hvor det efter
oprettelsen af grundejerforeninger viser sig hensigts-
meessigt at endre omradet for disse foreninger enten
ved at sammenslutte to eller flere foreninger eller ved
at opdele de eksisterende foreninger i to eller flere for-
eninger. ' ‘

Ved at optage stk. 2 i lokalplanen sikrer kommunal-
bestyrelsen sig muligheden for senere at kunne foreta-
ge sddanne omrademassige ndringer og justeringer
for grundejerforeningerne.

Det er en forudsatning for anvendelsen af stk. 2 til
sammenslutning af to eller flere grundejerforeninger,
at omraderne for de pagzldende grundejerforeninger
grenser op til hinanden, og at der eksisterer et pligt-
messigt medlemskab til de enkelte foreninger, hvad-
enten denne pligt sa udspringer af en privat servitut
eller af en lokalplan. Det ma endvidere vare en forud-
setning, at de foreninger, der sammensluttes, har
samme formal (opgaver).

Specielt i store grundejerforeninger kan det vise sig,
nar foreningerne har virket i en periode, at der inden
for den enkelte forenings omrade eksisterer feellesan-
leeg eller fellesopgaver, som er arsag til, at der naturligt
opstar forskellige interesseomrader i foreningen. Det



Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedtzgtsbestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

§ C. Grundejerforeningen skal
oprettes nar kommunalbestyrel-
sen kraever det.

kan derfor vere hensigtsmessigt at opdele forenin-
gen, saledes at de herved opstdede nye foreninger af-
grenses 1 overensstemmelse med disse interesseomri-
der.

Hvis det - trods forskellige interesseomrader - alli-
gevel klart ma anses for hensigtsmaessigt, at omradet
kun har en enkelt grundejerforening, kan man i stedet
for at foretage en egentlig opdeling af foreningen vel-
ge at inddele den eksisterende grundejerforening i un-
derafdelinger, jfr. herom under kommentaren til stan-
dardvedtzgtens § 18.

Standardbestemmelse i § C omhandler tidspunktet for
grundejerforeningens stiftelse.

I den foresldede bestemmelse har man forladt de
hidtil anvendte bestemmelser i grundejerfore-
ningsvedtegter, hvorefter grundejerforeningen f.eks.
senest skal oprettes, nar en vis procentdel udstykkede
grunde er solgt, og nar kommunalbestyrelsen krever
det, jfr. f.eks. planstyrelsens »Vejledning nr. 2«, for-
mulering 11.2. ’

Formuleringen i § C lader det alene vere op til kom-
munalbestyrelsen at trzeffe beslutning om tidspunktet
for grundejerforeningens stiftelse.

Grundejerforeningen ber imidlertid ikke stiftes, for
en storre del af de fremtidige ejere af gjendomme in-
den for lokalplanomradet er kendt.

§ C tager ikke stilling til, hvem der rent praktisk skal
tage skridt til, at grundejerforeningen stiftes.

~Som overvejende hovedregel er det formentlig mest
hensigtsmassigt, at kommunalbestyrelsen patager sig
denne opgave.

Dette hznger sammen med, at man netop ved

" kommuneplanloven har bestrebt sig pa at skabe mu-

lighed for at forlade den for kommuneplanloven gel-
dende praksts, hvor pligten til at danne grundejerfor-
eninger udsprang af servitutbestemmelser, som blev
palagt ejendommene af udstykkeren, som saledes
ogsa var bestemmende med hensyn til afgreensningen
af foreningens omrade. :

Siiuationen efter kommuneplanloven er den, at det
er kommunalbestyrelsen, der ved lokalplanlegningen
etablerer pligten til at stifte grundejerforeningen, og
som ogsa derved samtidig afgreenser omradet for fore-
ningen. Det synes derfor mest naturligt, at kommu-
nalbestyrelsen i konsekvens heraf ogsa patager sig den
praktiske stiftelse af grundejerforeningen.

Selve stiftelsen af grundejerforeningen kan f.eks.
ske ved, at kommunen indkalder de - pageldende
grundejere til et magde, hvor man — f.eks. pa baggrund
af pa forhdnd udsendt materiale - orienterer om grun-
dejernes pligter og rettigheder i relation til grundejer-
foreningen. P4 mgdet kan kommunen eventuelt sti-
mulere til nedszttelse af én eller flere arbejdsgrupper,
som pa baggrund af standardformuleringer m.v. kan

. fa til opgave at udarbejde et udkast til vedteegt for for-

eningen. Nar dette er tilvejebragt, kan der pa kommu-
nens foranledning indkaldes til den stiftende general-
forsamling. '
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Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedtzgtshestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

18

Kap. 1. Foreningens navn og hjem-
sted.

§ 1. Foreningens navn er
»Grundejerforeningen . .. .. . «

§ 2. Foreningens hjemsted er
............ kommune under
........ .... ret, der er forenin-
gens verneting,

Kap. 2. Foreningens omrade og
medlemskreds.

§ 3. Stk. 1. Foreningens geografi-
ske omrade er identisk med om-

radet for lokalplan nr. ...... for
............ kommune (omrade -
...... i lokalplan nr. ...... for
............ kommune).

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen
kan bestemme, at foreningen
skal optage medlemmer fra til-
grensende omrader.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen
kan bestemme, at foreningen
skal slutte sig sammen med en el-
ler flere bestdende grundejerfor-
eninger for tilgrensende omra-
der.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen
kan endvidere bestemme, at for-
eningen skal opdeles i to eller fle-
re selvstendige foreninger.

§ 4. Grundejerforeningens med-
lemmer er de til enhver tid ve-
rende ejere af ejendomme, som
er beliggende inden for forenin-
gens omrade.

Standardvedtzgtens § 1 omhandler grundejerforenin-
gens navn.

I foreningens navn ber ordet »grundejerforening«
altid indga.

Ved optagelse i det foreningsregister, der er oprettet
med baggrund i lov nr. 100 af 31. marts 1926 om fore-
ningsregistreret, opnas eneret til benyttelse af forenin-
gens navn og kendetegn, jfr. lovens § 1.

Standardvedtzgtens § 2 handler om grundejerforenin-
gens hjemsted og veerneting.

Foreninger har efter retsplejelovens § 238 hjemtingi
den retskreds, hvor deres hovedforretningslokale er,
eller nar sadant ikke kendes og ikke erfares ved hen-
vendelse til politiet, hvor et af bestyrelsesmediemmer-
ne bor. ' )

Landets inddeling i retskredse fremgar af justitsmi-
nisteriets bekendtgerelse nr. 489 af 7, december 1979
om landets inddeling i underretskredsé m.v. med se-
nere &ndringer.

Standardvedtaegtens § 3 omhandler grundejerforenin-
gens geografiske omrade.

Stk.11 § 3 er hovedbestemmelsen om grundejerfore-
ningens geografiske omrade, jfr. standardlokalplanbe-
stemmelse § A 1.

Da de enkelte ejendomme ved angivelse af matri-
kelnummer er opregnet i selve lokalplanen, er det
uforngdent ogsi at opregne de enkelte matrikelnumre
1 vedtegten for grundejerforeningen.

Stk. 21§ 3 er hjemlet i standardlokalplanbestemmelse
§ B, stk. 1. Der henvises til kommentaren til denne.

Stk. 3 og stk. 41 § 3 er hjemlet i standardlokalplanbe-
stemmelse § B, stk. 2. Der henvises til kommentaren
til denne.

1 standardvedtzgtens § 4 fastszties, hvem der er med-
lemmer af grundejerforeningen.

Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver
tid verende gjere af ejendomme, som ligger inden for
grundejerforeningens omrade.

Ogsa kommunen, amtet, staten, selskaber og andre
juridiske personer kan saledes efter den anvendte for-
mulering veere medlem af grundejerforeningen. Det



Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedtegtsbestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

§ 5. Stk. 1. Foreningens general-
forsamling kan efter samme reg-
ler, som geelder for vedtegtsen-
dringer, treffe beslutning om,

at foreningens omrade skal udvi-
des saledes, at ejere af ejendom-
me, der ligger uden for forenin-
gens omrade, men som graenser
til dette, kan optages som med-
lemmer af foreningen,

at grundejerforeningen skal stut-
te sig sammen med én eller flere
bestaende grundejerforeninger
for tilgrensende omrader, og

at grundejerforeningen skal op-
deles i to eller flere selvstendige
foreninger.

Stk. 2. Generalforsamlingens be-
slutning krzver kommunalbe-
styrelsens godkendelse.

afgarende er, hvem der er skedehaver til den enkelte
gjendom.

Det kan muligvis vere et kommunalt gnske at hol-
de ejendomme i kommunens eje uden for pligten til
medlemskab af grundejerforeningen.

Med baggrund i lighedsgrundsatninger er det imid-
lertid fundet, at det neppe er muligt i lokalplanen at
undtage ejendomme fra kravet om medlemskab af
grundejerforeningen, alene fordi de er i offentligt eje.

Som folge af bestemmelsen om lokalplanens rets-
virkninger i kommuneplanlovens § 31, hvorefter lo-
kalplanen ikke kan gribe ind i lovligt, eksisterende
forhold, vil medlemskab normailt forst indtrede, nar
der foretages dispositioner, der indebaerer en &ndring
i den hidtidige anvendelse af ejendommen, jfr. oven-
for side 12.

Standardvedtegtens § 5 omhandler de situationer,
hvor grundejere uden for foreningens omrade selv on-
sker at blive medlem af grundejerforeningen, eller
hvor foreningen selv gnsker at slutte sig sammen med
én eller flere foreninger, samt hvor foreningen selv
gnsker at opdele foreningen i to eller flere selvstendi-
ge foreninger. :

Af hensyn til grundejerforeningens opgavers nare til-
knytning til den fysiske planlegning er det fundet
nedvendigt i stk. 1 at gore det til et krav for savel en
optagelse af nye medlemmer i foreningen, som en
sammenslutning af foreninger med én eller flere an-
dre grundejerforeninger, at de pageldende ejendom-
me fysisk grenser op til foreningens omrade. Herved
opnas, at foreningens omrade altid udger et sammen-
hengende geografisk hele.

Da sadanne beslutninger kan have vidtgdende be-
tydning for foreningens virke, herunder for forenin-
gens gkonomi, er det fundet ngdvendigt i bestemmel-
sen at stille krav om, at sidanne udvidelser og opde-
linger kreever kvalificeret flertal pa generalforsamlin-
gen, jfr. standardvedtegtens § 24, stk. 1-2.

Kravetistk. 2 om, at generalforsamlingens beslutning
tillige kreever kommunalbestyrelsens godkendelse, er
en konsekvens af, at grundejerforeningsvedtegten er
godkendt af kommunalbestyrelsen, jfr. standardlokal-
planbestemmelse § F og standardvedtegt § 24, stk. 3,
og kommentaren hertil.

Herved kan kommunalbestyrelsen sikre sig, at der
ikke som folge af foreningens udvidelse med deraf
folgende yderligere belastning af fellesanleg og fel-
lesarealer stilles nye uforudsete krav til kommunalbe-
styrelsens planlegnings- og anlegsvirksomhed.

Kommunalbestyrelsen kan ogsa herved sikre sig, at
foreningens omrade har en hensigtsmessig afgrans-
ning i relation til varetagelsen af de feellesopgaver, der
er henlagt til foreningen.
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Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedizgtsbestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

Grundejerforeningens formal og

opgaver.

§ D. Stk. 1. Grundejerforeningen

skal foresta /etablering/ drift og

vedligeholdelse af de i § ..., stk
., 08§ ..., stk. ..., nzvnte feel-

lesarealer og fzllesani®g.

Stk. 2. (Stk. 1) Grundejerforenin-
gen skal /i gvrigt/ udfere de opga-
ver, som i medfer aflovgivningen
henlaegges til foreningen.
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Stk. 3. Hvis gjendomme, hvorpa
der ikke hidtil har hvilet forplig-
telse til at vare medlem af en
grundejerforening, inddrages un-
der foreningens omrade, skal et
séledes opnaet medlemskab vaere
bindende for de fremtidige ejere
af de pagzldende ejendomme,
hvorfor der skal ske tinglysning
af servitutbestemmelse herom.

Ved stk. 31§ 5 er det gjort til en betingelse for frivillige
tilslutninger til den eksisterende grundejerforening, at
den pagzldende grundejer forpligtes til at opretholde
sit medlemskab af grundejerforeningen, nar han har
indmeldt sig.

Denne forpligtelse er det ogsa fundet nadvendigt at
udstrekke til de fremtidige ejere af de pagzldende
ejendomme.

Disse bestemmelser 1 standardgrundejerfore-
ningsvedt@gten er nedvendige, da grundejerforenin-
gens virksomhed og gkonomi efter en sddan udvidelse
baseres pa det udvidede omrade for foreningen, hvor-
for eventuel udmeldelsé kan give uforudsete gkono-
miske problemer for foreningen.

I forlengelse heraf er det endvidere fundet nedven-
digt at kreeve, at den saledes opstaede pligt for den til
enhver tid veerende ejer af den pagzldende ejendom
til at veere medlem af grundejerforeningen tinglyses
servitutstifiende pa ejendommen.

Det er formentlig hensigismeassigt, at savel
grundejerforeningen som kommunalbestyrelsen ind-
szttes som pataleberettiget 1 servitutten.

I de situationer, hvor en saddan servitutbestemmelse
krever kommunalbestyrelsens samtykke efter kom-
muneplanlovens § 36, ber et sadant § 36-samtykke
gives samtidig med den gnskede godkendelse i hen-
hold til vedtzgtens § 5, stk. 2.

Grundejerforeningens formal og opgaver

Standardlokalplanbestemmelse § D omhandler grund-
gjerforeningens formadl og opgaver.

Der skal altid medtages en formaisbestemmelse for
grundejerforeningen i lokalplanen, hvis denne fore-
skriver oprettelse af en grundejerforening.

Bestemmelsen i § D er formuleret bredt, for at der
til stadighed skal vare mulighed for at henlaegge opga-
ver til grundejerforeningen.

I denne forbindelse kan man rejse spergsmalet om,
hvilke opgaver der kan henlegges til en grundejerfore-
ning ved en lokalplan.

Udgangspunktet for besvarelsen af dette sporgsmal
er§ 18, stk. 1, nr. 13,1 kommuneplanloven, der udtaler,
atder for de i nr. 13 nevnte omriderilokalplanen kan
indsattes en bestemmelse om oprettelse af grundejer-
foreninger, »herunder om mediemspligt og om fore-
ningens ret og pligt til at forestd etablering, drift og
vedligeholdelse af fxllesarealer og fellesanlege.

Loven indeholder saledes ingen nzrmere eksempli-
fikation af, hvilke opgaver der ved lokalplanlzgnin-
gen kan henlegges til foreningen.

Et af formalene med at etablere en hjemmel for
kommunalbestyrelsen til i en lokalplan at foreskrive
en pligt for de pageldende grundejere til at vaere med-
lem af en grundejerforening, er efter forarbejderne til
kommuneplanloven at sikre, at der ikke lengere -
f.eks. i forbindelse med udstykninger - er behov for
stiftelse af privatretlige servitutter om grundejerfore-
ningsforhold, Man kan saledes sige, at det er hensig-
ten med kommuneplanloven, at reguleringen ogsé af



Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedtzgtsbestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

Kap. 3. Foreningens formal og op-
gaver.

§ 6. Stk. 1. Grundejerforeningen
/forestar etablering, drift og ved-
ligeholdelse af fellesanleg og
feellesarealer i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser
og/ udferer de opgaver, der i gv-
rigt henlegges til foreningen i
medfer af lovgivhingen.

sporgsmadlet om grundejerforeningsmedlemskab i vi-
dest muligt omfang ber ske offentligretligt gennem
lokalplaniegning i stedet for privatretligt gennem ser-
vitutregulering. '

Med dette udgangspunkt kan man i de tilfzlde,
hvor der ifelge lokalplanen er pligt til medlemskab af
en grundejerforening, til grundejerforeningen henleg
ge de opgaver, der er naturlige og szdvanlige for
grundejerforeninger.

Stk. 1 i standardformulering § D tager sigte pa en
nejagtig angivelse af de konkrete opgaver, som grund-
ejerforeningen skal foresta. '

Stk. 1 er udarbejdet med udgangspunkt i planstyrel-
sens » Vejledning nr. 2«, formulering 11.3. og plansty-
relsens » Vejledning nr. 4, side 28, § 11, stk. 2.

Stk. 1 er hovedbestemmelsen om grundejerforenin-
gens formal. Bestemmelsen ber altid medtages, hvis
foreningen skal etablere og/eller foresta drift og vedli-
geholdelse af fiellesarealer og -anleg. Bestemmelsen
forudsatter, at det andetsteds i lokalplanen fastlaeg-
ges, hvilke arealer og anleg der skal tjene felles funk-
tioner, ligesom lokalplanen i gvrigt ma angive ram-
merne for de fellesfunktioner, der kan udeves pa de
pagzldende arealer. Er der ikke fellesarealer og -an-
leeg, som foreningen skal administrere, bliver stk. 2 til
stk. 1.

Stk. 2 i § D er i modsetning til stk. 1 en generel be-
stemmelse, der tager sigte pa at omfatte de opgaver,
som T medfor af kommuneplanloven og anden lovgiv-

" ning kan henlagges til grundejerforeningen.

Udgvelsen af kompetencen efter lovens § 47, stk. 3,
til at meddele mindre betydende dispensationer er sa-
ledes omfattet af § D, stk. 2.

Standardvedtegtens § 6, stk. [, er udformet pa bag-
grund af standardbestemmelserne § D, stk. 1 og stk. 2.

Der skal altid i standardvedtzgten medtages en for-
malsbestemmelse, der er i overensstemmelse med lo-
kalplanens bestemmelse om grundejerforeningens
formal. Standardbestemmelsens anvendelsesomrade
kan aldrig veere starre, end der er skabt hjemmel for1
lokalplanen. ’

Anvendelsen af kommuneplanlovens § 18, stk. |, nr.
13, overflediggor ikke anvendelsen af § 18, stk. 1, nr. 11
og nr. 12, eller byggelovens § 4, stk. 3.

Principielt kan bestemmelserne i nr. 11, nr. 12 og nr.
13 og byggelovens § 4, stk. 3, anvendes vath@&ngigt af
hinanden. Imidlertid vil det ofte vare naturligt at an-
vende nr. 13 som en folge af beslutninger i henhold til
nr. 1 og nr. 12. :

Det kan med hjemmel i de omtalte bestemmelser i
kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 11 og 12, ved
lokalplan sikres, at fellesanleg m.v. etableres, forin-
den ibrugtagningstilladelse meddeles. Hvis et sadant
krav senere fraviges ved en dispensation, ber det ske
mod sikkerhedsstillelse i form af depositum, indbeta-
ling til etableringsfond, bankgaranti eller lignende.
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Stk. 3. (Stk. 2) Grundejerfore-
ningen kan varetage medlem-
mernes fzlles interesser af en-
hver art i forbindelse med de
ejendomme, der herer under for-
eningens omrade.

Stk. 4. {Stk. 3) Grundejerfore-
ningen er berettiget til ved op-
krevning hos medlemmerne og/
eller ved optagelse af 1an at frem-
skaffe de gkonomiske midler, der
" er ngdvendige for udferelsen og
administrationen af foreningens
opgaver, samt til at kreve forng-
den sikkerhed herfor.

Stk. 5. Grundejerforeningen er
pligtig at tage skade padei§ ...,
stk. ..., nzvnte fellesarealer og
fzllesanleg.
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Stk. 2. Grundejerforeningen va-
retager i gvrigt 1 overensstemmel-
se med generalforsamlings-
beslutning herom medlemmer-
nes feelles interesser i forbindelse
med de under foreningens omra-
de herende ejendomme.

Stk. 3. Grundejerforeningen er
berettiget til at optage de lan og/
eller opkrzve de ekonomiske
midler hos medlemmerne, der er
noadvendige for udforelsen af for-
eningens opgaver, samt til at kra-
ve forneden sikkerhed herfor.

1 byggelovens § 4, stk. 3, er der direkte hjemmel for
kommunen til at stille krav om sikkerhed i situationer,
hvor en lokalplan indeholder bestemmelse om foreta-
gelse af afskermningsforanstaltninger som betingelse
for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Stk. 3 i lokalplanbestemmelse § D giver grundejerfore-
ningen kompetence til at varetage medlemmernes
felles interesser af enhver art i forbindelse med de
gjendomme, der herer under foreningens omrade. -

Efter standardvedtegtens § 6, stk. 2, overlades det til
grundejerforeningen at fastlegge det nermere om-
fang af disse opgaver ved generalforsamlingsbeshut-
ning. Beslutningen treffes ved simpelt flertal, da an-
det ikke fremgar af bestemmelsen.

Kommunen kan pa baggrund af siadanne beslut-
ninger benytte grundejerforeningen som »kommuni-
kationsled« i forhold til alle de ¢jendomme, som lig-
ger inden for foreningens omrade.

Stk. 4 i § D giver grundejerforeningen hjemmel til at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er nedvendige
til udfarelsen af de opgaver, som er henlagt til grund-
ejerforeningen. Midlerne kan fremskaffes ved op-
krevning af medlemsbidrag, ved optagelse af lan eller
ved en kombination af dette.

Stk. 4 giver ogsa hjemmel for, at grundejerforenin-
gen kan kreve forngden sikkerhed hos de enkelte
medlemmer for eventuelle lan.

Den til standardlokalplanbestemmelse § D, stk. 4,
svarende bestemmelse i grundejerforeningsvedtaegten
findes 1 standardvedtzgtens § 6, stk. 3.

Det er saledes fundet nedvendigt ogsa i kapitlet om
foreningens formal og opgaver at medtage en bestem-
melse, der angiver rammerne for medléemmernes gko-
nomiske forpligtelser i forhold til foreningen, jfr. i
ovrigt standardvedtegtens §§ 8-11.

Det er fundet at ligge i det forhold, at deri § 18, stk.
1, nr. 13, 1 kommuneplanloven er hjemmel til at fore-
skrive en pligt til mediemskab af en grundejerforening
og samtidig i lokalplanen at treffe bestemmelse om
foreningensret og pligt til at foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af fellesarealer og fellesanleg, at deri
lokalplanen og dermed ogsa i grundejerforeningsved-
teegten kan fastsettes bestemmelser om fremskaffelse
af de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfe-
relsen af foreningens opgaver. Hvis dette ikke var til-
feeldet, ville § 18, stk. 1, nr. 13, ikke kunne anvendes i
praksis. :

Der henvises i gvrigt til kommentaren til standard-
vedtegtens § 8 0og § 9.

Standardiokalplanbestemmelse § D, stk. 5, forpligter
grundejerforeningen til at tage skede pa de i lokalpla-
nen nermere angivne fzllesarealer, som skal etableres
og/eller drives af grundejerforeningen.

Bestemmelsen forudsetter, at der andetsteds i lo-
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kalplanen nzrmere er angivet de pagzldende fxlles-
arealer og fzllesanleg. Grundejerforeningens overta-
gelse af f.eks. private fellesveje kan ogsa ske ved an-
vendelse af denne bestemmelse. Bestemmelsen giver
ikke grundejerforeningen noget krav pa at fa skede pa
fellesarealerne, hvis der er tale om en privat udstyk-
ning. Udstykkerens forpligtelse til at overdrage felles-
arealer ma fastslas 1 skederne. Men kommunen mé
eventuelt kunne ekspropriere efter kommuneplanio-
vens § 34 med henblik pa overdragelse af fllesarealet
til grundejerforeningen.

I standardlokalplanbestemmelse § E er det foreskrevet,
at grundejerforeningens virksomhed ma udferes uaf-
hangigt af partipolitiske interesser.

§ E. Grundejerforeningen er
uathzngig af partipolitiske inter-
€SSer.

§ 7. Grundejerforeningen er uaf-
hengig af partipolitiske interes-
SET.

Kap. 4. Medlemmernes forhold til
foreningen.

§ 8. Stk. 1. Generalforsamlingen
afger, i hvilket omfang finansie-
ring og administration af de til
foreningen henlagte opgaver ale-
ne skal ske ved opkrzvning hos
de enkelte medlemmer eller tilli-
ge ved optagelse af lan.

Stk. 2. Det enkelte medlem er
pligtig at betale de til enhver tid
af generalforsamlingen fastsatte
bidrag.

§ 7 i standardgrundejerforeningsvedtegten er udformet
i overensstemmelse hermed.

Baggrunden for disse bestemmelser er, at grund-
ejerforeninger undertiden engagerer sig partipolitisk.
Et sddant engagement er imidlertid ikke i overens-
stemmelse med det forhold, at der bestar en pligt for
den enkelte ejer til at vaere medlem af grundejerfore-
ningen.

Det understreges, at anvendelsen af formuleringen
»partipolitiske interesser« ikke udelukker, at grund-
ejerforeningen udever en virksomhed i forhold til
kommunen, der har politisk karakter uden at vare
partipolitisk, f.eks. i plankegningsspargsmal eller pa
andre omrader, som ligger inden for foreningens op-
gaver. En saddan virksomhed vil derimod ofte vere en
naturlig opgave for en grundejerforening og helt i
overensstemmelse med grundtanken i kommune-
planloven. ‘

Medlemmernes forhold til foreningen

Standardvedtzgtens § 8, stk. 1, er en bemyndigelse
med baggrund i standardlokalplanens § D, stk. 4, til
generalforsamlingen til at treffe afgerelse af, om fi-
nansieringen af de opgaver, der er henlagt til forenin-
gen, alene skal ske ved opkrzvning af bidrag hos de
enkelte medlemmer, eller om opkrevning af saidanne
bidrag skal kombineres med, at foreningen optager
lan.

Om sikkerhed for eventuelt lan henvises til § 10, stk.
3, og kommentaren hertil.

Stk. 2 1 § 8 fastslar pa den anden side det enkelte
medlems pligt til at betale de bidrag, der pa denne
made fastszttes af generalforsamiingen.

Det er efter den valgte brede formulering i stk. 2
alene op til generalforsamlingen at fastleegge betegnel-
sen for bidraget, herunder om en del af bidraget skal
betegnes som kontingent.

Om et eventuelt specielt bidrag (indskud) henvises
til standardvedtegtens § 9, stk. 4, og kommentaren
hertil.

Fastszttelsen af stgrrelsen af bidraget finder sted pa
generalforsamlingen pa baggrund af et af bestyrelsen
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Stk. 3. Ved ikke rettidig betaling
af skyldige belgb skal det pagzl-
dende medlem ikke alene betale
alle med inddrivelsen forbundne
omkostninger, men tillige et ren-
tebelgb pa 2 % pr. pabegyndt ma-
ned af det skyldige beleb.

udarbejdet budgetforslag, jfr. standardvedtegtens §
14, stk. 6, nr. 5. Generalforsamlingens beslutning
treffes ved simpelt flertal, da andet ikke er anfort i
vedtegten. )

Bidraget er siledes i virkeligheden et budgetmeessigt
a conto bidrag, og der vil ikke ved regnskabsarets af-
slutning finde en endelig afregning i forhold til det
enkelte medlem sted med henblik p4 eventuel tilbage-
betaling eller yderligere betaling.

Det er derimod forudsat, at der korrigeres for even-
tuelle over- eller underskud ved generalforsamlingens
vedtagelse af budget og medlemsbidrag for det neste
regnskabsar.

Hvis grundejerforeningen administrerer varmefor-
syningen, f.eks. i form af en flernvarmecentral, vil det
derimod vere hensigtsmeassigt at opkreve et specielt &
conto varmebidrag for udgifterne til varme og varmt
vand med henblik pa en endelig afregning i forhold til
det enkelte mediem, nar det endelige varmeregnskab
foreligger.

Afgerelsen om, hvornar medlemsbidraget skal be-
tales, treeffes af generalforsamlingen. Afhengigt af
omfanget af de opgaver, der er henlagt til foreningen
og dermed starrelsen af medlemsbidraget, kan der
treeffes beslutning om, hvorvidt bidraget skal betales
som et arligt engangsbidrag eller i rater.

Om betalingsmaden henvises til standardvedteg-
tens § 22, stk. 1.

Stk. 3 og stk. 4 i § 8 omhandler virkningen af mang-
lende rettidig betaling. -

Det er fundet uforngdent at angive i vedtegten, at
medlemmernes restancer til foreningen kan inddrives
ad retslig vej, da denne mulighed jo star dben for fore-
ningen, uanset om der er vedtegtsbestemmelse her-
om.

Det er derfor ¢j heller fundet hensigtsmassigt at
tage stilling til i vedtegten, om der, inden en sadan
retslig inddrivelse kan ivaerksettes, skal finde en
skriftlig pamindelse sted over for det pagzidende
medlem om inden en vis frist at berigtige restancen.

Foreningen ma i sddanne tilfelde, hvor medlem-
mer er i restance, lade kravet ga til incasso, opnd dom
og foretage tvangsfuldbyrdelse pad denne baggrund,
det vil sige foretage udleg i ejendommen og tvangsre-
alisere denne. Safremt foreningen ikke opnar daek-
ning pa tvangsauktionen, ma det antages, at forenin-
gen kan rejse kravet som et personligt krav, savel mod
den tidligere ejer som mod den nye ejer, jft. standard-
vedtzegtens § 11, stk. 2. Foreningens krav er siledes
ikke et krav, der kan forlanges betalt uden for bud-
summen pa tvangsauktionen i lighed med de pante-
krav, der er sikret fortrinspanteret ved speciel lov-
hjemmel.

Adgangen til almindelig retslig inddrivelse af re-
stancer, eventuelt med benyttelse af tvangsauktion,
kombineret med bestemmelsen i standardvedtzgtens
§ 11, stk. 2, om at den nye ejer vil hafte for en tidligere
ejers restancer, ma normalt antages at give foreningen
den forngdne sikkerhed.

Det ma i denne forbindelse bemarkes, at der i stan-
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Stk. 4. Et medlem, der er i re-
stance til foreningen, har ikke
stemmeret pa generalforsam-
lingen, ligesom medlemmet ikke
kan velges til tillidshverv i for-
eningen,

§ 9. Stk. 1. Et medlem betaler bi-
drag for hver ejendom, medlem-
met ejer, fra det tidspunkt, hvor
der er pligt til at veere medlem af
foreningen.

Stk. 2. Hvisder pd en ejendom er
indrettet to eller flere selvstendi-
ge boligenheder, betales dog bi-
drag for hver boligenhed.

dardvedtegtens § 6, stk. 3, ma antages at vere hjem-
mel til, at grundejerforeningen kan vedtage og krzeve
tinglyst en pantstiftende deklaration pa de enkelte
ejendomme til sikkerhed for den enkelte ejendoms
forpligtelser overfor foreningen. Deklarationens ind-
hold vil veere generalforsamlingens beslutning om sik-
kerhedsstillelsen.

De ovenfor anferte konsekvenser for det enkelte
medlem af manglende betaling, kombineret med den
nye ejers medheftelse for restancer, vil formentlig
overfladiggere grundejerforeningens krav om pant.
Nar der alligevel i standardvedtzgten er fastlagt be-
stemmelse herom, skyldes det, at det nzppe kan ude-
lukkes, at langivende pengeinstitutter vil fremsette
krav herom.

Selv om der ikke i standardvedtegten er indeholdt
en regel, hvorefter bestyrelsen kan yde det enkelte
medlem henstand, udelukker det selvfalgelig ikke, at
der ydes en sddan henstand med betaling, eventuelt
inden for nermere af generalforsamlingen fastlagte
rammer.

Det fremgir af stk. 4 i § 8, at det ogsa er gjort til en
folge af manglende rettidig betaling af skyldige belob
til foreningen, at det pageldende medlem bade mister
sin stemmeret pa generalforsamlingen og sin valgbar-
hed til tillidshverv i foreningen.

Med den valgte formulering er det afgerende for,
om disse retsvirkninger er indtradt, om medlemmet
er i restance til foreningen pa tidspunktet for general-
forsamlingens afholdelse.

Standardvedtzgtens § 9 indeholder de nermere regler
om bidrag og indskud til foreningen.

Bidragsforpligtelsen for det enkelte medlem ind-
treeder efter formuleringen af stk. 1 fra det tidspunkt,
hvor der er pligt til at vere medlem af foreningen,
hvad enten denne indtreder ved foreningens stiftelse
eller senere.

Af'stk. 1 fremgar, at bidraget til foreningen fastset-
tes for den enkelte ejendom, uanset hvor mange ejen-
domme det enkelte medlem ejer.

Denne bestemmelse om bidragspligt for hver gjen-

dom, uanset om medlemmet ejer flere ejendomme, er
fundet nedvendig for at sikre, at der sker en ligelig
fordeling mellem samtlige ejendomme af udgifterne
til varetagelsen af foreningens opgaver.

For de tilfzlde, hvor der pa en ejendom er opfort be-
byggelser, der indeholder mere end én boligenhed,
fastlegger stk. 2, at bidragsforpligtelsen szttes i for-
hold til antallet af boligenheder, idet der skal betales
bidrag til foreningen for hver boligenhed.

Bestemmelsen i stk. 2 tager sigte pa de situationer,
hvor ejendomme ejes af ejerlejligheds- eller andelsbo-
ligforeninger og pa de situationer, hvor der sker udlej-
ning af boligenheder inden for omradet.

1 de situationer, hvor der er tale om andelsboliger
eller ejerlejligheder, pahviler bidragsforpligtelsen den
pagzldende forening.

I tilfzlde, hvor der er tale om udlejning af boligen-
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Stk. 3. Medmindre generalfor-
samlingen beslutter andet, skal
der betales lige store bidrag for
alle ejendomme og boligenheder.

Stk. 4. Generalforsamlingen kan
fastsette et specielt bidrag (ind-
skud), der skal betales for ejen-
domme og boligenheder, nar bi-
dragspligt indtreder efter for-
eningens stiftelse.

§ 10. Stk. 1. 1 forholdet til tredje-
mand hafter medlemmerne ikke
for foreningens forpligtelser med
andet end deres andel i forenin-
gens formue. Generalforsam-
lingen kan dog med %3 majoritet,
jfr. § 24, stk. 1, vedtage personlig
og solidarisk heftelse for geld til
anerkendt pengeinstitut.

Stk. 2. 1 forhold til foreningen
hefter mediemmerne personligt
og pro rata, hvilket ogsa skal g&l-
de for tab, som foreningen har pa
enkelte medlemmer.

heder, pahviler forpligteisen ejeren af den pagzldende
ejendom,

Det fremgar af stk. 3, at udgangspunktet er, at der skal
betales lige store bidrag, hvad enten bidragspligten
vedrarer selve ejendommen eller boligenheder herpa, -
samt at bidragene ikke er differentierct inden for hen-
holdsvis ejendommene og boligenhederne.

Generalforsamlingen kan dog med simpelt flertal
fravige dette lighedsudgangspunkt, men kan selviol-
gelig ikke herved tilsidesette almindelige ligheds-
grunds@tninger. ‘

Eksempelvis kan man ikke udelukke, at det vil vaere
hensigtsmessigt at fravige lighedsudgangspunktet,
hvor visse fellesfaciliteter ikke star til radighed for alle
medlemmer, eller at enkelte ejendomme udgver et
serligt slid pa fellesanleg.

Stk. 4 tager sigte pa de situationer, hvor forpligtelsen
til at betale bidrag til foreningen forst indtraeder efter
foreningens stiftelse uden dog — som ved normalt gjer-
skifte ~ at vere omfattet af standardvedtegtens § 11,
stk. 2. '

Det er-ud fra et lighedssynspunkt fundet rigtigst pa
denne méde i stk. 4 at skabe hjemmel for fastsettelsen
af specielle bidrag (indskud), som skal erlegges til for-
eningen, nér forpligtelsen til at indmelde sig i forenin-
gen forst opstar efter foreningens stiftelse, nar nye
ejendomme tilsluttes foreningen, jfr. § B, nar nye ejen-
domme opstir ved udstykning, og nar der opfores nye
boligenheder pa ejendommene.

Kun pa denne made kan dét sikres, at de enkelte
ejendomme og boligenheder bidrager med ensartede
andele til foreningens investeringer.

Sterrelsen af dette specielle medlemsbidrag ma for-
mentlig justeres arligt pa den ordinere generalforsam-
ling, jfr. ogsa standarddagsordenens nr. 51§ 14, stk. 6. .

Forste punktum i standardvedtegtens § 10, stk. 1,
indeholder den normale bestemmelse om forenings-
medlemmernes manglende hzftelse i forhold til tre-
diemand udover deres andele i foreningens formue.

Hvis andet punktum i stk. 1 medtages, betyder det,
at der for medlemmerne kan opstd en personlig og
solidarisk hzftelse for foreningens gald i de situatio-
ner, hvor foreningen har optaget an i et pengeinstitut,
som krzver en sadan hazftelse. For solidarisk haftelse
krzves det yderligere, at en sadan heftelse skal vare
vedtaget af generalforsamlingen med %3 majoritet.

Den solidariske hzfielse for medlemmerne kan
eventuelt begrenses ved, at der i vedtzgten eller ved
generalforsamlingsbeslutning fastlegges et starstebe-
1eb for foreningens 1an med en sadan haftelse.

Pro rata-reglen 1 stk. 2 er identisk med den normalt
anvendte vedtzgisregel om medlemmers heftelse i
forhold til grundejerforeninger.
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Stk. 3. Det enkelte medlem er
pligtig efter generalforsam-
lingens beslutning overfor langi-
vende pengeinstitut at stille sik-
kerhed for foreningens lan,

Stk. 4. Det enkelte medlem er
endvidere efter generalforsam-
lingens beslutning pligtig at stille
sikkerhed for foreningens til en-
hver tid veerende krav mod med-
lemmet.

§ 11. Stk. 1. Nar et medlem over-
drager sin ejendom eller pa an-
den made opherer med at vere
ejer af denne, er vedkommende
fra dette tidspunkt ophert med at
vere medlem af foreningen og
kan intet krav rette mod dennes
formue.

Stk. 2. Den nye ejer indtreder i
den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser overfor foreningen,
idet den tidligere ejer dog tillige
vedbliver at hafte for eventuelle
restancer overfor foreningen,
indtil den nye ejer har berigtiget
restancerne og overtaget forplig-
“telserne.

Stk. 3. Bade den tidligere og den
nye ejer er pligtig at anmelde
ejerskiftet til foreningen og i for-
bindelse hermed oplyse den nye
ejers navn og bopel, samt den
tidligere ejers nye bopzl.

§ 12. Stk. 1. Et medlem har pé ge-
neralforsamlingen to stemmer
for hvert bidrag, der er palagt
medlemmet. '

Stk. 3 giver generalforsamlingen bemyndigelse til at
treffe beslutning om, at det enkelte medlem skal stille
sikkerhed for de lan foreningen matte optage i langi-
vende pengeinstitut.

Formen for sikkerhedsstillelsen vil athenge af det
pagzldende pengeinstitut.

Et krav om sikkerhed vil normalt kun vere aktuelt,
hvor der ikke er solidarisk haftelse. Men hvis der er
tale om betydelige belgb for det enkelte medlem, ber
der vere hjemmel for foreningen til at efterkomme et
krav fra langiver om sikkerhedsstillelse.

Stk. 4 indeholder en bemyndigelse for generalforsam-
lingen til at treeffe beslutning om, at det enkelte med-
lem skal stille en sikkerhed for foreningens krav til
enhver tid mod det pageldende medlem.

Formen for sikkerhedsstillelsen fastsattes af gene-
ralforsamlingen og vil formentlig ofte vere et mindre
gjerpantebrev i den enkelte ejendom.

Der henvises i gvrigt til det ovenfor under kom-
mentaren til standardvedteegtens § 6, stk. 3, anforte.

I standardvedtegtens § 11, stk. 1, er det fastlagt, at det
enkelte medlem efter sin udtreden af foreningen af-
skaeres fra at rette krav mod foreningens formue.
Bestemmelsen tager sigte pa at fastsla, at foreningen
ikke skal fa administrative eller skonomiske proble-
mer ved ejerskifte. Det er siledes ogsa fundet, at det
forhold at pligten til medlemsskab af grundejerfor-
eningen knytter sig til den enkelte ejendom farer til, at
der ikke opstar et krav pa titbagebetaling fra forenin-

gen af erlagte belgb ved udtreden af foreningen.

Bestemmelserne 1 standardvedtzgtens § 11, stk. 2 og
stk. 3 tager sigte pa at sikre, at foreningén har storst
mulig sikkerhed for, at eventuelle restancer til forenin-
gen betales.

Bestemmelserne indebarer, at den til enhver tid vae-
rende ejer af en ejendom hafter solidarisk med den
tidligere ejer for den tidligere ejers restancer til for-
eningen.

Bestemmelserne er i realiteten identisk med de nor-
malt anvendte formuleringer i grundejerforenings-
vedtegter, jfr. ogsa § 5 i den standardvedtegt, der er
indeholdt i skrift nr. 5 fra Dansk Byplanlaboratorium,
»Deklarationsbestemmelser for haveboligomrader«.

I stk. 3 er det dog fundet hensigtsmessigt ogsa at
stille krav om, at det tidligere medlem skal oplyse sin
nye adresse. Dette vil i givet fald kunne udgere en
administrativ lettelse for foreningen. Der henvises i
denne forbindelse ogsé til kommentaren til § 8, stk. 3.

Standardvedtzgtens § 12 omhandler stemmeretten pa
generalforsamlingen.

Det fremgar af stk. 1, at det enkelte medlem pa gene-
ralforsamlingen har to stemmer for hvert bidrag, der
er palagt til foreningen, jfr. standardvedtegtens § 9,
stk. 1.

Nar der er foreslaet to stemmer pr. enhed, er dette i
overensstemmelse med nyere praksis, der gor det mu-
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Stk. 2. Safremt bidragene er for-
skellige, afger generalforsam-
lingen, hvilke konsekvenser dette
skal have for stemmeretten.

Stk. 3. Safremt en andelsbolig-
eller ejerlejlighedsforening er
medlem af grundejerforeningen,
rader den pageldende forening
over to stemmer for hver bolig-
enhed, der er palagt bidrag til
grundejerforeningen. Forenin-
gen bestemmer selv, om stemme-
retten skal udeves af foreningen
som sadan eller af indehaveren af
de enkelte boligenheder.

Kap. 5. Foreningens ledelse og ad-
ministration.
§13. Stk. 1. Generalforsamlingen
er grundejerforeningens hgjeste
myndighed.

Stk. 2. Medlemmer af ejerens
husstand, lejere og andre brugere
af ejendomme inden for grund-
ejerforeningens omrade har ad-
gang til at overvaere generalfor-
samlingen, medmindre general-
forsamlingen beslutter - andet.
Det samme geelder for repraesen-
tanter for kommunen.

ligt for f.eks. ®gtefeller at kunne stemme forskelligt
pa generalforsamlingen.

I de tilfzlde, hvor boligenheder pa en ejendom er
udlejet, udaves stemmeretten for alle boligenheder af
den pagzldende ejer af ejendommen. :

Selv om det kunne synes rimeligt, at denne stem-
meret af ejeren kunne videregives til lejeren, kan der
ikke antages at vaere hjemmel hertil.

Stk. 2 omhandler den situation, hvor bidragene til
foreningen for de enkelte ejendomme ikke er lige sto-
re, jfr. standardvedteegtens § 9, stk. 3, der abner mulig-
hed for fastszttelse af differentierede bidrag.

Efter stk. 2 ma generalforsamlingen i situationer,
hvor bidragene ikke er lige store, fastlegge regler for,
hvorledes stemmeretten skal udeves.

Det vil formentlig 1 langt de fleste tilfelde vere
mest hensigtsmassigt, om siadanne principper for
sammenh#ngen mellem bidragene og stemmeretten
fastlegges ved foreningens stiftelse, men de kan seltv-
folgelig fastizgges og ®ndres lgbende. Stk. 2 er imid-
lertid ogsa medtaget for at skabe sikkerhed for, at der
bliver taget stilling til problemet.

I de tilfzlde, hvor en andelsboligforening eller en ejer-
lejlighedsforening er medlem af grundejerforeningen,
fremgar det af stk. 3, at det er fundet mest hensigts-
massigt, at den pageldende forening rader over to
stemmer for hver boligenhed, der er palagt bidrag til
foreningen, jfr. § 9, stk. 2. Det fremgar af stk. 3, at det
er op til den pagzldende andelsbolig- eller ejeriejlig-
hedsforening selv i overensstemmelse med vedtegter-
ne for den pageldende forening at beslutte, om stem-
meretten i grundejerforeningen. skal udeves af for-
eningen som sadan eller af indehaverne af de enkelte
boligenheder. '

Foreningens ledelse og administration

I standardvedtzgtens § 13, stk. 1, fastsattes, at det er
generalforsamlingen, der er foreningens hgjeste myn-
dighed. B

Det har veret overvejet, om der i vedtegten skulle
opstilles et quorumkrav, sdledes at generalforsamlin-
gen forst var beslutningsdygtig, nér et vist antal med-
lemmer var til stede eller reprasenteret. Det er imid-
lertid fundet principielt rigtigst ikke at stille et sddant
krav, hvorved en passivitet fra en kreds af medlemmer
i realiteten kunne lamme foreningen. Bestemmelsen
kan altsa siges at legge op til, at medlemmerne aktivt
mé ga ind i foreningsarbejdet.

Stk. 2 omhandler den personkreds, der udover med-
lemmerne har adgang til generalforsamlingen.

Ved anvendelsen af ordet »husstand« er det tilsigtet
at dekke alle personer, der bor hos det pagzldende
mediem, herunder ogsa andre end familiemedlem-
mer. Det er ogsa tilsigtet at omfatte andre bofallesska-
ber, der dog ikke udspringer af et fzelles ejerforhold.

Det understreges i bestemmelsen, at denne per-
sonkreds ikke har stemme- og taleret pa generalfor-
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§ 14. Stk. 1. Ordinar generalfor-
samling afholdes hvert ar i
......... mined 1 ............
kommune.

Stk. 2. Generalforsamlingen ind-
kaldes af bestyrelsen med mindst
14 dages varsel ved skriftlig med-
delelse til hvert enkelt medlem
under den i medlemsprotokollen
anforté adresse.

Stk. 3. Dagsordenen, der fastset-
tes af bestyrelsen, skal falge med
indkaldelsen til generalforsam-
lingen. Det samme gelder det
underskrevne arsregnskab samt
forslag til budget for indevaeren-
de regnskabsar.

samlingen, idet det angives, at personkredsen har ad-
gang til »at oververe« generalforsamlingen.

Det er fundet at folge af den nzre sammenhang
mellem grundejerforeningsvedtegten og lokalplanen,
at én eller flere repraesentanter for kommunen - ty-
pisk teknisk forvaltning - ogsa ber have adgang til
generalforsamlingen.

Denne adgang giver dog heller ingen mulighed for
at gve indflydelse pa generalforsamlingens forlgb.

Bestemmelsen om, at generalforsamlingen ved en
beslutning kan sette den n@vnte personkreds’ adgang
til at oververe generalforsamlingen ud af kraft, ma
vere en naturlig konsekvens af, at kommuneplanlo-
vens § 18, stk. 1, nr. 13, kun afgiver hjemmel for en

‘forening af grundejere.

Standardvedtzgtens § 14 omhandler de formelle regler
om den ordinere generalforsamling,

Stk. 1 omhandler tidspunktet og stedet for den ordi-
nzre generalforsamlings afholdelse.

Generalforsamling ber normalt atholdes sa hurtigt
som praktisk muligt efter regnskabsarets afslutning.

Det er ogsa fundet hensigtsmessigt i vedtzgten at
angive, hvor generalforsamlingen skal finde sted. Ste-
det bar selvfolgelig valges pa en sidan made, at det
giver de ferrest mulige ulemper for foreningens med-
lemmer.

I stk. 2 fastslas det, at generalforsamlingen mdkal—
des af bestyrelsen med 14 dages varsel.

Indkaldelsen skal ske ved skriftlig meddelelse til
hvert enkelt medlem. Ved storre grundejerforeninger
vil det formentlig veere hensigtsmassigt at lade den
skriftlige indkaldelse finde sted ved almindeligt brev
til den adresse, der star anfort i medlemsprotokollen.

Bestyrelsen ma have opfyldt sin forpligtelse til lovlig
indkaldelse ved at have fremsendt brev til medlem-
merne til den seneste af medlemmerne selv opgivne
adresse.

14-dages fristen er almindeligt anvendt i grundejer-
foreninger, og selv om grundejerforeninger med
hjemmel i lokalplan kan have tillagt store og kompli-
cerede opgaver, er det ikke fundet forngdent i almin-
delighed at anbefale en forlengelse af 14-dages fristen.

Afstk. 3 fremgar det, at det er bestyrelsen, der fast-
lzgger indholdet af dagsordenen til generalforsamlin-
gen. Det betyder selvfelgelig ikke, at det enkelte med-
lem er afskaret fra forud for indkaldelsen til general-
forsamlingen at rette henvendelse til bestyrelsen med
henblik pa at fa optaget et specielt punkt pa dagsorde-
nen, jfr. ogsa vedizgternes § 14, stk. 4.

Det fremgér ogsa af stk. 3, at udover dagsordenen
skal ogsa regnskabet for det sidste regnskabsar, pateg-
net af revisor og bestyrelse, udsendes til medlemmer-
ne sammen med indkaldelsen.

Det samme gzlder bestyrelsens budgetforslag for
det regnskabsar, som er pabegyndt pa tidspunktet for
generalforsamlingens afholdelse.

Denne fremgangsmade indebzrer den ulempe, at
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Stk. 4. Forslag, der af medlem-
merne gnskes behandlet pa den
ordinzre generalforsamling, skal
vaere bestyrelsen i hende senest
den ......... il

Stk. 5. Sporgsmal, der ikke er op-
taget pa dagsordenen, kan ikke
seettes under afstemning,

Stk. 6. P4 den ordin®re general-
forsamling skal falgende punkter
behandles:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om
det forlgbne ar.

3. Afleggelse af regnskab, un-
derskrevet af revisor og besty-
relsen.

4. Rettidigt indkomne forslag
fra medlemmerne.

5. Vedtagelse af budget og fast-
settelse af bidrag og eventu-
elt indskud.

6. Valg af formand.

7. Valg af bestyrelsesmedlem-
mer samt suppleanter.

8. Valg af revisor og revisorsup-
pleant.

9. Eventuelt valg af administra-
tor, jft. § 20, stk. 2.

10. Eventuelt.
Under »eventuelt« kan der ikke
sattes forslag under afstemning.

der er forlabet flere maneder af det pagzldende regn-
skabsar, for budgettet vedtages af generalforsamlin-
gen. Hyvis foreningens udgifter ikke er meget svingen-
de, kan fremgangsmaden dog nok anbefales.

Et alternativ til denné fremgangsmade er i vedtzg-
terne at fastlegge, at der skal afholdes en speciel gene-
ralforsamling, der tager stilling til budgetforslaget for
folgende regnskabsar i god tid inden starten pa dette

- regnskabsar. Denne fremgangsmade indeberer altsa,

at foreningen ma aftholde to ordinere generalforsam-
linger om aret, hvilket kan vere en belastning for savel
bestyrelse, medlemmer, eventuelle administratorer
m.v., hvis der ikke er rimelig grund hertil.

De dokumenter, der efter stk. 3 skal folge med ind-
kaldelsen til generalforsamlingen, er helt ngdvendige
for at medlemmerne pa forhand kan danne sig en
mening om de spergsmal, der skal droftes pa general-
forsamlingen.

- Stk. 4 indeholder den almindelige bestemmelse
om, at ét eller flere medlemmer kan begzre bestemte
spergsmal sat pa dagsordenen for den ordinzre gene-
ralforsamling.

Det folger af stk. 4, at deri vedtaegten skal fastsettes
en frist, inden hvilken disse medlemsforslag skal vere
bestyrelsen 1 hende.

I stk. 5 fastlegges det, at det er en forudsetning for,
at der kan treffes beslutning pa generalforsamilingen,
at det pagzldende spergsmal er optaget som et punkt
paden pa forhand udsendte dagsorden for generalfor-
samlingen.

Denne bestemmelse er nedvendig for at sikre, at
medlemmerne pa forhand ved, hvilke spergsmal der
kan komme til afstemning pa generalforsamlingen.

Stk. 6 indeholder standarddagsordenen for den or-
dingre generalforsamling,

Til de enkelte punkter kan der knyttes folgende
kommentarer:

Om nr. 1 vedrerende valg af dirigent henvises til §
16, stk. 1, og kommentaren hertil.

Af dagsordenens nr. 2 fremgar det, at generalfor-
samlingen indledes ved en beretning fra bestyrelsen
om det forlebne ar.

Det vil nok vere typisk, at denne beretning afgives
af foreningens formand. Beretningen — som hensigts-
massigt ogsa kan foreligge skriftligt til udlevering til
medlemmerne - ber bl.a. indeholde en redegerelse
for, hvad der pa baggrund af beslutningerne pa sidste
generalforsamling er gennemfprt af bestyrelsen.

Naste punkt pa dagsordenen er efter nr. 3 afleg-
gelse af regnskab, som skal vere underskrevet af bade
bestyrelsen og revisor.

Aflzggelsen af regnskabet vil typisk blive foretaget
af foreningens kasserer, hvis en sadan er valgt.

Dette punkt pa dagsordenen afsluttes med, at gene-
ralforsamlingen tager stilling til, om den kan godken-
de det forelagte regnskab. ,

Efter nr. 4 skal der herefter behandles de forslag fra
medlemmerne, som i overensstemmelse med reglerne
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§ 15. Stk. 1. Ekstraordin®r gene-
ralforsamling, der indkaldes pa
samme made og med samme
varsel som den ordinere, afhol-

‘des, nar bestyrelsen finder det

nedvendigt, eller efter skriftlig
begzring herom til bestyrelsen af
mindst Y4 af foreningens med-
lemmer, der ikke er i restance til

1§ 14, stk. 4, rettidigt er indkommet til bestyrelsen.

Det er formalstjenligt at behandle disse forslag feor
stillingtagen til budget m.v., da forslagene ofte vil be-
rore foreningens gkonomi.

"Efter or. 5 skal generalforsamlingen beslutte, om
forsamlingen kan tiltrede det af bestyrelsen udarbej-
dede budget for indevaerende regnskabsar med de pa
grundlag heraf udregnede mediemsbidrag til etable-
ring, drift og vedligeholdelse af fzllesanieg.

Herunder kan generalforsamlingen endvidere fast-
seette eller justere storrelsen af eventuelt indskud, jfr. §
9, stk. 4, og kommentaren hertil. _

Efter nr. 6 pa dagsordenen skal valget af formand

ske szrskilt. Det er saledes ikke muligt for bestyrelsen
efter valget af de enkelte bestyrelsesmedlemmer selv
at udpege sin formand.
" Efter valget af formand folger det af nr. 7, at der
derefter skal ske valg af de enkelte bestyrelsesmedlem-
mer samt suppleanter for disse. Om sterrelsen af be-
styrelsen henvises til § 18, stk. 1, og de hertil knyttede
kommentarer.

Det folger af indholdet af standarddagsordenen, at
det ikke er fundet nedvendigt at foreskrive serskilt
valg af kasserer. Dette har til falge, at en eventuel kas-
serer altid vil vere blandt de bestyrelsesmedlemmer,
der veelges under dagsordenens pkt. 7. Hvis forenin-
gen onsker at kunne vaelge en kasserer uden for besty-
relsen, mi dagsordenen indeholde et punkt, der tager
sigte pa dette.

Efter valget af bestyrelsesmedlemmer folger det af
nr. 8, at der skal ske-valg af revisor og suppleant for
denne. Der henvises ogsa til kommentaren til § 21, stk.
2. :

Nr. 9 omhandler eventuelt valg af administrator.
Der pahviler i mange situationer grundejerforeningen
store administrative byrder, hvorfor nogle grundejer-
foreninger formentlig vil finde det hensigtsmessigt at
ansxtte en speciel administrator i lighed med de ad-
ministratorer, der er ansat til administrationen af ster-
re ejendomme.

Der henvises til standardvedtzgtens § 19, stk. 2, og
kommentaren hertil.

Nr. 10 er det traditionelle punkt »eventuelt«, hvor-
under der kan dreftes forskellige spergsmal af interes-
se for foreningen, ligesom der kan rettes henvendelse
til kommunens representanter, hvis de er til stede,
eller disse kan give en redegorelse, hvis det matte en-
skes af grundejerforeningen.

Det er felles for alle spargsmal, der tages op under
»eventuelt«, at der ikke kan settes forslag til afstem-
ning. Dette fremgar ogsa af standarddagsordenen.

Standardvedtzgtens § 15 handler om den ekstraordi-
nare generalforsamling.

Det fremgar af stk. 1, at ekstraordiner generalforsarriQ
ling skal indkaldes pa samme made og med samme
varsel, som gelder for den ordinzre generalforsam-
ling.

Det fremgér endvidere, at ekstraordinar general-
forsamling enten kan indkaldes, nar bestyrelsen fin-
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foreningen. I begeringen skal
dagsordenen for den ekstraordi-
nere generalforsamling angives.

Stk. 2. Nar begering om afhol-
delse af ekstraordinzr general-
forsamling er indgivet til besty-
relsen, skal generalforsamlingen
afholdes inden 6 uger efter den-
nes modtagelse, idet juli maned
dog ikke medregnes.

Stk. 3. Hvis ikke mindst s af de
mediemmer, der har gnsket den
ekstraordinere generalforsam-
ling indkaldt, er til stede pa gene-
ralforsamlingen, kan dagsorde-
nen nzgtes behandlet af general-
forsamlingen.

§ 16. Stk. 1. Generalforsamlingen
veelger en dirigent, der pa gene-
ralforsamlingen afger alle tvivls-
spergsméil vedrgrende sagernes
behandlingsmade og stemmeaf-
givningen. Dirigenten ma ikke
vere medlem af bestyrelsen, sup-
pleant, kasserer, revisor eller revi-
sorsuppleant for foreningen.

der det nedvendigt, eller nar et vist mindretal af for-
eningens medlemmer, som dog ikke ma vere i restan-
ce til foreningen, fremsatter skriftligt krav herom
overfor bestyrelsen. ,

Det er ikke fundet fornedent, at den begering, som
medlemmerne skal fremsette, skal indeholde en spe-
ciel begrundelse for, hvorfor generalforsamlingen on-
skes indkaldt. Men det vil i et vist omfang folge af, at
begaringen skal indeholde formuleringen af et dags-
ordenspunkt, at der hermed i virkeligheden samtidig
finder en vis begrundelse sted.

Stk. 2 tager alene sigte pa den situation, hvor indkal-
delse til ekstraordinzr generalforsamling ikke sker i
henhold til en bestyrelsesbeslutning, men kreves af
mindst /s af foreningens medlemmer.

Stk. 2 bestemmer om disse situationer, at bestyrel-
sen skal indkalde til generalforsamlingens afholdelse
senest inden 6 uger efter modtagelsen af begazringen

. fra medlemmerne.

Fristen er sat til 6 uger for at sikre, at medlemmer-
nes forslag fremmest mest muligt. Det er dog fundet
nedvendigt samtidig at sikre, at sommerferiemane-
den ikke medregnes i de 6 uger.

Efter stk. 3 kan det af medlemmerne fremsatte dags-
ordenspunkt negtes behandlet pa den ekstraordinare
generalforsamling, hvis ikke mindst %4 af de mediem-
mer, der har ensket det pageldende dagsordenspunkt
sat pa dagsordenen pa den ekstraordinare generalfor-
samling og derved foranlediget generalforsamlingen
indkaldt er til stede pa den ekstraordinere generalfor-
samling.

Beslutning om at nzgte at behandle det pagzlden-
de dagsordenspunkt og maske derfor at aflyse den eks-
traordinzre generalforsamling traeffes af de tilstede-
verende medlemmer ved simpelt flertal, da vedtaeg-
ten ikke stiller krav om kvalificeret flertal.

Standardvedtzgtens § 16 handler om selve forlgbet af
generalforsamlingen.

Det folger af stk. 1, at inden selve generalforsamlingen
indledes — det galder hvad enten det er en. ordiner
eller ekstraordinar generalforsamling - foretages der
valg af en dirigent, der skal afggre de tvivisspergsmal
om sagernes behandling og stemmeafgivningen, der
matte opstd under generalforsamlingen. Det er gene-
ralforsamlingen som sidan, der valger dirigenten,
formentlig ofte efter indstilling fra bestyrelsen. Valget
sker ved simpelt stemmeflertal.

Det er i 2. pkt;, 1 stk. 1 fundet hensigtsmassigt at
indsette en bestemmelse, der pa forhand kan vare
medvirkende til at udelukke diskussion om dirigen-
tens habilitet. Det er saledes fastlagt i bestemmelsen,
at dirigenten ikke kan vare medlem af bestyrelsen,
suppleant til bestyrelsen, kasserer, revisor eller revisor-
suppleant for foreningen.

Hyvis foreningen har ansat en administrator, vil han
formentlig ofte blive valgt til dirigent.
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Stk. 2. Afstemningen sker ved
handsoprzkning, medmindre
generalforsamlingen eller diri-
genten bestemmer, at afstemnin-
gen skal vare skriftlig.

Stk. 3. Stemmeafgivningen kan
ske ved skriftlig fuldmagt til et
andet medlem eller et medlem af
vedkommendes husstand. Intet
medlem kan dog afgive stemme i
henhold til mere end to fuldmag-
ter.

Stk. 4. Beslutninger pa general-
forsamlingen treffes ved simpelt
flertal, medmindre vedtegten
bestemmer andet. Ved stemme-
lighed bortfalder forslaget. Blan-
ke stemmer medregnes ikke.

Stk. 5. Over det pa generalfor-
samlingen passerede skal der ud-
arbejdes et referat, der underskri-
ves af dirigenten og formanden,
hvorefter det har fuld beviskraft i
enhver henseende.

Stk. 6. Senest én maned efter ge-
neralforsamlingens  afholdelse
udsendes referatet af bestyrelsen
til hvert enkelt medlem.

§17. Nar der pa generalforsam-
lingen er truffet gyldig beslutning
om forhold af fzlles interesse, er
bestyrelsen bemyndiget til at un-
derskrive for foreningens med-

Stk. 2 handler om selve afstemningsmetoden.

Det folger af bestemmelsen, at hovedregel er, at af-
stemning sker ved handsoprekning, men at general-
forsamlingen eller dirigenten kan beslutte, at afstem-
ningen skal veere skriftlig.

Sadan beslutning vil formentlig vaere hensigtsmaes-
sig at treeffe i de situationer, hvor det pa forhand vides,
at der vil veere en nogenlunde lige stor gruppe af med-
lemmer, der vil stemme henholdsvis for og imod det
forslag, der er til afstemning,. I gvrigt kan skriftlig af-
stemning vere en hensigtsmeassig afstemningsmetode
i meget store grundejerforeninger.

Stk. 3 handler om stemmeafgivning ved fuldmagt.

Det fremgar af stk. 3, at et medlem kan bemyndige
et andet medlem eller en person fra sin husstand til at
afgive stemme for sig p generalforsamlingen.

Om »husstand« henvises til kommentaren til § 13,
stk. 2.

Reglen i stk. 3, 2. pkt., sigter mod, at afgivelse af
stemme ved fuldmagt ikke skal fa et uensket stort
omfang.

Af'stk. 4 fremgar det, at generalforsamiingen treffer
sine bestutninger ved simpelt flertal blandt de tilstede-
verende, medmindre andet fremgar af de enkelte ved-
teegtsbestemmelser. Hvis afstemningen forer frem til
stemmelighed, bortfalder forslaget.

Det fremgar af sidste punktum i bestemmelsen, at
blanke stemmer ikke medregnes. _

Det er fundet ufornedent at angive, at ugyldige
stemmer ej heller medregnes.

Det har veeret overvejet, om der i vedtegten skulle
indarbejdes en minoritetsbeskyttelse, hvorefter f.eks.
en vis andel af foreningens medlemmer pa generalfor-
samlingen kunne krzve, at en generalforsamlingsbe-
slutning ikke iverksettes, fer den er truffet pany af en
fornyet indkaldt generalforsamling. En sddan bestem-
melse er dog ikke fundet hensigtsmassig i almindelig-
hed. Der henvises endvidere til kommentaren til stan-
dardbestemmelse § 18. ’ '

Af stk. 5 og 6 fremgir det, at der skal udarbejdes et
referat over det pa generalforsamlingen passerede.
Hvor detaljeret dette referat skal vaere, ma afggres af
dirigenten, men det ma i hvert fald vare et
minimumskrav, at det af referatet fremgar, hvilke sa-
ger der er blevet behandlet, samt hvilke besiutninger
der er truffet.

Referatet sendes til foreningens medlemmer efter
afholdelsen af generalforsamlingen, dog senest inden
én maned herefter. Herved er det sikret, at samtlige
medlemmer - ogsa de der ikke var til stede pa general-
forsamlingen ~ bliver orienteret om de beslutninger,
der er truffet pa generalforsamlingen.

Standardvedtegtens § 17 er en generalfuldmagt for be-
styrelsen til pa medlemmernes vegne at underskrive
de dokumenter, der matte vere fornedne for gennem-
forelsen af generalforsamlingens beslutninger. Det
kan f.eks. dreje sig om underskrivelse af entreprise-
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lemmer i ethvert forhold, der
er nedvendigt til gennemforelse
af generalforsamlingens bestut-
ning.

.§18. Stk. 1. Bestyrelsen bestar af

mindst . .. medlemmer, der vel-
ges af generalforsamlingen. For-
manden valges direkte af gene-
ralforsamlingen, medens besty-
relsen i evrigt konstituerer sig
selv.

Stk. 2. Bestyrelsen samt to sup-
pleanter valges for et ar ad gan-
gen. Genvalg kan finde sted.

eller lanedokumenter, eller kontrakter med de perso-
ner, som foreningen matte ansztte.

Specielt i sterre foreninger vil det vere afgerende
nedvendigt at kunne undlade at fa konkret tiltreedelse
fra de enkelte mediemmer i de konkrete tilfelde.

Standardvedtzgtens § 18 indeholder de formelie regler
om bestyrelsens sammensetning m.v. '

Standardvedtzgten opererer ikke med en opdeling
af selve grundejerforeningen i underafdelinger.

En sadan opdeling kan vere hensigtsmassig, hvis
der er tale om meget store grundejerforeninger. Det
kan ogsa vere hensigtsmassigt at inddele grundejer-
foreningen i afdelinger, hvis foreningen bestar af to
eller flere forskellige typer af anvendelse af ejendom-
mene inden for foreningens omrade.

Hyvis man foretager en opdeling i afdelinger, vil hver
afdeling kunne have ejerne inden for afdelingens geo-
grafiske omrade som medlem. Hver afdeling kan selv-
steendigt varetage alle rent interne anliggender, der
vedrorer omradet. Det kan foreskrives, at hver afde-
ling afholder et arligt afdelingsmede, som f.eks. kan
veelge et medlem til grundejerforeningens bestyrelse
og en suppleant for dette bestyrelsesmedlem. Heri kan
ligge en vis minoritetsbeskyttelse.

Der er ikke udferdiget et alternativt forslag til be-
stemmelse om underafdelinger, fordi sidanne be-
stemmelser ber udformes i ngje overensstemmelse
med de konkrete forhold, som betinger opdelingen i
afdelinger.
Angivelsen i stk. 1 af mindsteantallet for bestyrelses-
medlemmerne ma fasts@ttes under hensyntagen til
foreningens sterrelse.

Ved fastleggelsen af mindsteantallet kan det i ov-
rigt spille ind, om man i vedtzgten beslutter at indszt-
te en minoritetsbeskyttelse, saledes at et vist antal
medlemmer - f.eks. organiseret i en underafdeling -
kan sikre sig en representation i bestyrelsen,

Det vil formentlig vere mest hensigtsmeassigt at
fastseette et ulige antal bestyrelsesmedlemmer, saledes
at problemet med stemmelighed kun opstar i de situa-
tioner, hvor bestyrelsen ikke er fuldtallig, men dog
beslutningsdygtig.

1 stk. 2 er det fastlagt, at valgperioden for bestyrelse,
herunder formanden, og suppleanter er ét ar.

Det kan eventuelt i vedtegten fastlegges, at kun en
del af bestyrelsens medlemmer er pa valg hver 4r, sale-
des at personsammens&tningen i bestyrelsen i sig selv
sikrer en vis kontinuitet i bestyrelsen. Det kan nemlig
vare uhensigtsmaessigt, at hele bestyrelsen formelt
fratreeder samtidig, men dette er imidlertid anset for
underordnet i forhold til den fordel, der ligger i, at
medlemmerne en gang om aret er frit stillet med hen-
syn til valg af deres ledelse.

Det i § 18, stk. 2, n@vnte ar er altsa identisk med
perioden fra ordiner generalforsamling til ordinzr
generalforsamiing. ]

Det er ikke fundet hensigtsmeassigt i stk. 2 at ind-
sette regler om, at genvalg kun kan finde sted et vist
antal gange.
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Stk. 3. Dersom antallet af besty-
relsesmedlemmer ved afgang i
arets lgb, og efter at suppleanter-
ne er tiltradt, bliver mindre
end..., er bestyrelsen berettiget
til at supplere sig selv indtil forst-
kommende generalforsamling.

Stk. 4. Nar generalforsamlingen
har valgt en administrator til at
udfere foreningens administrati-
ve opgaver, er medlemmer af
grundejerforeningen pligtige at
modtage valg som formand og
som medlem af bestyrelsen eller
som suppleanter og virke 1 denne
funktion i mindst et 4r inden for
hver femarsperiode.

Stk. 5. Bestyrelseshverv er ulon-
net, medmindre generalforsam-
lingen bestemmer andet.

§ 19. Stk. 1. Bestyrelsen har den
daglige ledelse af foreningens
virksomhed, herunder drift og
vedligeholdelse af fellesarealer
og fellesanleg, og udever de ad-
ministrative befgjelser, som er
henlagt til foreningen.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan
overdrage foreningens admini-
strative opgaver eller dele heraf
til en af generalforsamlingen
valgt administrator.

Reglen i stk. 3 om selvsupplering tager sigte pa de
situationer, hvor et bestyrelsesmedlem treder ud af
bestyrelsen, hvad enten dette skyldes, at medlemmet
opherer med at vere medlem af foreningen, eller at
vedkommende er forhindret i at udfere hvervet pa
grund af sygdom, langvarig bortrejse eller lignende.

I stk. 4 er det fundet hensigtsmessigt at indsztte en
regel, hvorefter det at modtage valg som formand,
som medlem af bestyrelsen og som suppleanter er et
»borgerligt ombud« i en valgperiode inden for en fem-
arsperiode. »Det borgerlige ombud« er en naturlig
konsekvens af, at der er pligt til at veere medlem af
grundejerforeningen, der skal kunne virke i henseen-
de til varetagelse af de opgaver, der ved lokalplanen
eller lovgivningen i gvrigt er henlagt til foreningen.

Bestemmelsen skal ses pa baggrund af oplysninger
fra flere kommuner om, at grundejere ofte er helt uin-
teresserede i foreningsforholdene, og at det ofte i prak-
sis volder problemer at fi medlemmer til at patage sig
bestyrelsesposter.

Hensynet til det enkelte medlem, der bebyrdes med
et saddant »borgerligt ombudy, er foresliet varetaget
dels ved, at det kun kan ske ét ar inden for hver fem-
arsperiode, dels ved at bestemmelsen kun kan anven-
des, nar der er valgt en administrator, hvilket skulle
vere en garanti for, at arbejdsopgavernes omfang ikke
bliver for belastende.

Reglen i stk. 5 om, at generalforsamlingen kan beslut-
te, at de enkelte bestyrelsesmedlemmer skal honoreres
for deres arbejde, afgiver hjemmel til f.eks. at aflenne
foreningens kasserer, hvis en sadan er valgt.

Staﬂdardvedtmgtens § 19 handler om bestyrelsens
virksomhed.

Stk. 1 er den almindelige beskrivelse af bestyrelsens
funktionsomrade.

Sidste led i bestemmelsen tager f.eks. sigte pa den
situation, hvor grundejerforeningen som fglge af be-
stemmelsen i kommuneplanlovens § 47, stk. 3, 2. pkt.,
af kommunalbestyrelsen har faet tillagt kompetencen
til at indremme mindre betydende dispensationer.

Stk. 2, der handler om, at generalforsamlingen kan
beslutte, at foreningens administration varetagesafen
speciel af generalforsamlingen udpeget administrator,
skal ses 1 sammenhzeng med, at grundejerforeningens
administration kan vaere omfattende. Det gzlder ser-
ligt for store foreninger med mange opgaver.

Nar ordene »administrative opgaver« anvendes i
stk. 2, tages der herved alene sigte pa de foreningsad-
ministrative opgaver. Der er altsé ikke tale om udgvel-
se af administrative befgjelser efter lovgivaingen, som
jo omfattes af'stk. 1.

Det understreges, at en eventuel administrator selv-
folgelig ikke kan overfladiggere foreningens bestyrel-
se. Administratoren kan derimod lette bestyrelsen for
mange af de rutinemessigt pregede ekspeditioner
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Stk. 3. Bestyrelsen er berettiget
til at ansztte og bestemme aflon-
ningen m.v. af medarbejdere til
at foresta drift og vedligeholdelse
af feellesanleg m.v.

Stk. 4. Bestyrelsen afholder
mede, si ofte formanden eller to
medlemmer finder det nedven-
digt.

Stk. 5. Over det under forhand-
lingerne passerede fares en proto-
kol, der skal underskrives af be-
styrelsen pa n=stfolgende besty-
relsesmede.

Stk. 6. Bestyrelsen er besiut-
ningsdygtig, nar mindst. .. med-
lemmer giver mede.

Stk. 7. Bestyrelsens beslutning
treffes ved stemmeflerhed. I til-
felde af stemmelighed er for-
mandens stemme afgerende.

Stk. 8. Hvis bestyrelsen har valgt
en kasserer, skal denne vare kau-
tionsforsikret. Udgifterne hertil
afholdes af foreningen.

Stk. 9. Bestyrelsen kan til lesning
af specielle opgaver nedsette ud-
valg, der kan besta af foreningens

medlemmer uden for bestyrel- -

sen. Dog skal udvalgsformanden
altid vaere et bestyrelsesmedlem.

§ 20. Foreningen tegnes over for
tredjemand af et flertal af besty-
relsen eller af formanden og et
bestyrelsesmedlem i forening.

over for medlemmerne, f.eks. opkrevning af med-
lemsbidrag, modtagelse af & conto varmebidrag m.v.

Stk. 3 handler om, at bestyrelsen kan ansette medar-
bejdere til at foresta drift og vedligeholdelse af fzlles-
anleg m.v. Bestemmelsen er formentlig ofte nedven-
dig i foreninger, der er tillagt tidskreevende opgaver.

Aflenningen til disse medarbejdere ma fremga af de
arlige budgetforslag og vil derfor i realiteten veere god-
kendt af generalforsamlingen,

Der ber formentlig udarbejdes egentlige kontrakter

‘i disse anszttelsesforhold.

Det eristk. 4 ikke fundet hensigtsmassigt at fastsztte,
hvor ofte bestyrelsen skal holde made, idet dette ma
vaere afhengigt af foreningens sterrelse, opgavernes
art og eventuelle aktuelle problemer.

I stk. 5 er det foreskrevet, at bestyrelsens forhandlin-
ger skal protokolleres og godkendes pa nastfelgende
bestyrelsesmede.

Quorumkravet i stk. 6 ma fastsettes under hensynta-
gen til den samlede bestyrelses starrelse.

Det er fundet hensigtsmeessigt i stk. 7 at fastlegge en
regel om afstemninger i bestyrelsen.

Det vil formentlig i de fleste tilfzlde vare sadan, at
beslutninger i bestyrelsen treffes uden egentlig af-
stemning, men bestemmelsen er alligevel fundet for-
ngden, fordi mange grundejerforeninger vil vere sto-
re og derfor representere mange interessegrupper og
varetage store gkonomiske og administrative opgaver.

Stk. 8 gor det til et krav, at foreningens eventuelle
kasserer er kautionsforsikret. Kautionens stgrrelse
kan fastszttes af generalforsamlingen eller bestyrelsen
i forhold til de midler, kassereren har radighed over. -

Bestemmelsen'i stk. 9 om nedszttelse af specielle ud-
valg skal ses pa baggrund af det forhold, at grundejer-
foreningen savel lebende som i enkeltstaende tilfelde
kan have behov for, at visse opgavers lgsning henlzg-
ges til sidanne udvalg.

For at fa udvalgene til at virke i n&r sammenhang
med foreningens bestyrelse er der i 2. pkt. kravet, at
udvalgsformanden altid skal vere et bestyrelsesmed-
lem.

Sadanne underudvalg under bestyrelsen kan udeve
mangeartede funktioner, f.eks. udarbejde forslag til
indretning af legepladser og lignende.

Standardvedtzgtens § 20 indeholder den traditionelle
tegningsregel, som det er fundet hensigtsmeessigt fort-
sat at benytte, og som det er vigtigt at overholde i
praksis. :
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Kap. 6. Regnskab og revision.

§ 21. Stk. 1. Foreningens regn-
skabsar er kalenderaret (er fra
...... til ......). Forste regn-
skabsar dog fra foreningens stif-
telseogtil......

Stk. 2. Generalforsamlingen val-
ger en revisor Oog en revisorsup-
pleant. Genvalg kan finde sted.
Revisor og revisorsuppleant skal
v&re statsautoriseret revisor eller
registreret revisor.

Stk. 3. Regnskabet tilstilles revi-
sorerne inden den...... og skal
af disse vaere revideret, savel tal-
massigt som kritisk sa betids, at
en ekstrakt med revisorpategning
kan udsendes til medlemmerne
samtidig med indkaldelse til ge-
neralforsamlingen.

§ 22. Stk. 1. Medlemmernes ind-
betalinger foretages til det sted,
som angives af bestyrelsen eller
generalforsamlingen.  Forenin-
gens midler indsttes i bank, spa-
rekasse eller pa girokonto i for-
eningens navn.

Stk. 2. Den kontante kassebe-
holdning ma ikke overstige kr.

Regnskab og revision

I standardvedtegtens § 21, stk. 1, er fastlagt, at forenin-
gens regnskabsar er sammenfaldende med kalender-
aret. Der er desuden angivet en mulighed for at fast-
sette et andet regnskabsar.

Det kan undertiden veere hensigtsmassigt at undla-
de at fastsztte regnskabsaret til kalenderaret, da revi-
sorer m.v. herved kan opna en spredning af regnskabs-
afslutninger og generalforsamlinger.

Pa baggrund af de store opgaver, der kan vere henlagt
til grundejerforeningen, er det i stk. 2 fundet hensigts-
massigt at bestemme, at revisor og revisorsuppleant
skal veere statsautoriseret eller registreret revisor. Det
kan undlades i meget sma grundejerforeninger. Det
samme vil kunne geelde for sterre foreninger, hvis de -
f.eks. pa grund af vejenes overtagelse som offentlige -
kun har beskedne arlige budgetter.

Stk. 3 svarer til, hvad der normalt anfores i grundejer-
foreningsvedtegter om revisionen.

Standardvedtegtens § 22, stk. 1, omhandler kravene til
indbetalinger til foreningen og bestemmelser om,
hvor foreningens midler skal placeres.

Stk. 2’s krav om, at den kontante kassebeholdning
ikke ma overstige et bestemt belgb, skal ses som en
sikkerhedsforanstaltning mod tyveri m.v. Endvidere
tjener bestemmelsen til at sikre, at bestyrelsen til sta-
dighed far forrentet sa stor en del af foreningens for-
mue som muligt.

37



Standard-lokalplanbestemmelse

Standard-vedtzgtsbestemmelse

Kommentarer til standard-bestemmelserne

Forskellige bestemmelser.

§ E Grundejerforeningens ved-
teegt og endringer heri skal god-
kendes af kommunalbestyrelsén.
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Kap. 7. Forskellige bestemmelser.
§ 23. Fremkommer der sporgs-
mal, hvorom denne vedtzgt intet
foreskriver, er bestyrelsen pligtig
efter bedste evne og overbevis-
ning at afgere og lgse disse, men
skal dog fremliegge sagen (il
medlemmernes godkendelse ved
forstkommende generalforsam-
ling. I seerdeles vigtige anliggen-
der skal bestyrelsen indkalde til
ekstraordiner  generalforsam-
ling,

§ 24. Stk. 1. Generalforsam-
lingens beslutning om @&ndring af
foreningens vedtegter krever 3
majoritet blandt de pa general-
forsamlingen fremmedte med-

lemmer, som dog mindst skal ud- -

gere halvdelen af foreningens
medlemmer.

Stk.2. Er det fornedne antal
medlemmer ikke til stede, men
mindst %3 af de afgivne stemmer
er for forslaget, indkaldes ny ge-
neralforsamling, der skal afhol-
des inden en maned. P4 denne
generalforsamling kan forslaget
vedtages, nar mindst %4 af de af-
givine stemmer uden hensyn til
de medendes tal er for forslaget.

Stk. 3. Andring af foreningens
vedtaegt kreever kommunalbesty-
relsens samtykke.

Forskellige bestemmelser

Den i standardvedtzgtens § 23 indeholdte generalfuld-
magt for bestyrelsen til uden generalforsamlingens til-
slutning at afgare og lase akut opstiede problemer er
almindeligt anvendt i grundejerforeningsvedtzgter.
Hyvis der i forbindelse med lesningen af sadanne akut
opstdede problemer kreves gkonomiske midler, kan
disse ikke uden generalforsamlingens tiltradelse an-

_vendes, medmindre de kan tages fra en »diverse« post

i det vedtagne budget.

Standardvedtzgtens § 24 handler om vedtegtsendrin-
ger, som kraver kvalificeret flertal.

Bestemmelsen bygger pa principper for almindeligt
anvendte grundejerforeningsvedtegter.

Lokalplanbestemmelse § E hvorefter grundejerfor-
eningens vedtzgter skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen, bestemmer ogsa, at @ndringer af forenings-
vedtegten krever kommunalbestyrelsens godkendel-
se, jft. ogsa standardvedtzgtens § 24, stk. 3, og det
umiddelbart under standardvedtegten angivne for-
slag til pategning af kommunalbestyrelsen p3 grund-
ejerforeningsvedtagten.

At ogsd vedtzgtsendringer krever kommunalbe-
styrelsens samtykke er fundet at vare en konsekvens
af, dels at kommunalbestyrelsen godkender de oprin-
delige vedtagter, se f.eks. planstyrelsens » Vejledning
nr. 2«, formulering 11.4., dels at der er tvunget med-
lemskab af grundejerforeningen. :

Den i standardlokalplanbestemmelse § F anforte
formulering om, at grundejerforeningens vedtzgt og
&ndringer heri skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen, har en naturlig sammenheaeng med det pligtmas-
sige medlemskab af grundejerforeningen samt dennes
varetagelse af opgaver, der ber kontrolleres af det of-
fentlige. Det ma derfor antages, at kommunalbesty-
relsen i forbindelse med en godkendelse kan stille krav
om &ndringer i eller tilfgjelser til vedtegten i det om-
fang, dette er af betydning for, at grundejerforeningen
kan fungere pa hensigtsmassig og betryggende made
til opfyldelse af de formal, der er foreskrevet i lokal-
planen.

Da en af begrundelserne for reglen i kommune-
planlovens § 18, stk. 1, nr. 13, ifglge lovinotiverne er, at
reglen ma ses som led i lovens bestrebelser for at give
ejerne mulighed for medindflydelse, vil det neppe
vere helt stemmende hermed, hvis kommunalbesty-
relsen udarbejder en fuldstendig vedtzgt for grund-
ejerforeningen og forlanger, at denne skal folges uden
endringer.
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§ 25. Ombkostningerne til for-
eningens stiftelse afholdes af for-
eningen.

Saledes vedtaget p& generalfor-
samlingen: ‘

I bestyrelsen:

Nearverende vedtegt godkendes
herved:

kommunal-

Nogle kommuner vil maske foretreekke, at vedtzg-
terne og endringer heri slet ikke skal godkendes. I sa
fald kan bestemmelserne udelades.

I standardvedtzgtens § 25 er det bestemt, at omkost-
ningerne til foreningens stiftelse afholdes af forenin-
gen, og dette vil formentlig veere rimeligt i langt de
fleste tilfelde. :

Det er fundet ufornedent at udforme en bestem-
melse om grundejerforeningens oplesning, da en sidan
oplesning vil forudsztte, at lokalplanens krav om
medlemskab af grundejerforeningen ophzves ved
gennemforelse af en ny lokalplan.

Denne situation er ikke fundet serlig praktisk.

Nar foreningsvedtagten er godkendt pa den stiften-
de generalforsamling, skal den underskrives af den
valgte bestyrelse og godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Umiddelbart under standardvedtagten er dette an-
givet ved eksempler pa mulige pategninger.

Som det fremgar af lokalplanbestemmelse § F og
standardvedtegtens § 24, stk. 3, skal ogsa de =ndrin-
ger af foreningsvedtagten, som generalforsamlingen
matte vedtage, godkendes af kommunalbestyrelsen.

Det tilrades i tilfzlde af sadanne @ndringer altid at
udarbejde en vedtzegt med &ndringerne indarbejdet.
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Bilag1

Standardiokalplanbestemmelser

Grundejerforeningens navn, hjemsted, omrade, medlemskreds og
stiftelse

§ A 1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere

af gjendomme inden for lokalplanens omrade (omrade......... ilokalplanen).
§ A 2. Ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade (omrade......... i
lokalplanen) skal vere medlemmer af »Grundejerforeningen............... «

§ B. Stk. 1. Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen optage
medlemmer fra tilgrensende omrader.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen sammen-
slutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgrensende omra-

der, eller opdele foreningen i to eller flere selvstendige foreninger.

§ C. Grundejerforeningen skal oprettes, nir kommunalbestyrelsen krzver det.

Grundejerforeningens formal og opgaver

§ D. Stk. 1. Grundejerforeningen skal forest4 /etablering/ drift og vedligeholdelse
afdei§....stk....og§...,stk...., nevnte frellesarealer og fellesanlzg.

Stk. 2. (Stk. 1) Grundejerforeningen skal /i gvrigt/ udfare de opgaver, som i medfar
af lovgivningen henlegges til foreningen.

Stk. 3. (Stk. 2) Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes feelles interesser
afenhverart i forbindelse med de gjendomme, der herer under foreningens omra-
de.

Stk. 4. (Stk. 3) Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos medlem-
mer og/eller ved optagelse af lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
nedvendige for udferelsen og administrationen af foreningens opgaver, samt til at
kreve forneden sikkerhed herfor.

Stk. 5. Grundejerforeningen er pligtig at tage skede padei§..., stk...., nevnte
feellesarealer og fellesanleg.

§ E. Grundejerforeningen er uathengig af partipolitiske interesser.

Forskellige bestemmelser

§ E. Grundejerforeningens vedtegt og endringer heri skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.
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Bilag 2

Standardgrundejerforeningsvedteegt

Kap. 1. Foreningens navn og hjemsted

§ 1. Foreningens navn er »Grundejerforeningen ........... ... ... «

§ 2. Foreningens hjemsteder............... kommuneunder............... ret,
der er foreningens verneting.

Kap. 2. Foreningens omrade og medlemskreds

§ 3. Stk. 1. Foreningens geografiske omrade er identisk med omradet for lokalplan
nr...... for...... kommune (omrade...... ilokalplannr....... for...... kom-
mune).

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at foreningen skal optage medlem-
mer fra tilgreensende omrader.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at foreningen skal stutte sig sammen
med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende omrader.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan endvidere bestemme, at foreningen skal opdeles
ito eller flere selvstendige foreninger.

—§ 4. Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejen-
domme, som er beliggende inden for foreningens omrade.

§ 5. Stk. 1. Foreningens generalforsamling kan efter samme regler, som gelder for
vedtegtseendringer, treeffe beslutning om,

at foreningens omrade skal udvides, saledes at ejere af ejendomme, der ligger uden
for foreningens omrade, men som grenser til dette, kan optages som medlemmer
af foreningen,

at grundejerforeningen skal slutte sig sammen med én eller flere bestaende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader, og

at grundejerforeningen skal opdeles i to eller flere selvstendige foreninger.

Stk. 2. Generalforsamlingens beslutning kreever kommunalbestyrelsens godken—
delse.

Stk. 3. Hvis ejendomme, hvorpa der ikke hidtil har hvilet forpligtelse til at vaere
medlem af en grundejerforening, inddrages under foreningens omrade, skal et
saledes opnaet medlemskab vere bindende for de fremtidige ejere af de pageiden-
de ejendomme, hvorfor der skal ske tinglysning af servitutbestemmelse herom.

Kap. 3. Foreningens formal og opgaver

§ 6. Stk. 1. Grundejerforeningen /forestar etablering, drift og vedligeholdelse af
fellesanizg og fzllesarealer i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser
og/ udferer de opgaver, der 1 gvrigt henlagges til foreningen 1 medfer af lovgivnin-
gen.

Stk. 2. Grundejerforeningen varetager i gvrigt i overensstemmelse med generalfor-

samlingsbeslutning herom medlemmernes fzlles interesser i forbindelse med de
under foreningens omrade hgrende ejendomme.
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Stk. 3. Grundejerforeningen er berettiget til at optage de lan og/eller opkraeve de
gkonomiske midler hos medlemmerne, der er nedvendige for udferelsen af for-
eningens opgaver, samt til at kreeve forneden sikkerhed herfor.

§ 7. Grundejerforeningen er uafthengig af partipolitiske interesser.

Kap. 4. Medlemmernes forhold til foreningen

§ 8. Stk. 1. Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang finansiering og admini-
stration af de til foreningen henlagte opgaver alene skal ske ved opkrevning hos de
enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse af lan.

Stk. 2. Det enkelte medlem er pligtig at betale de til enhver tid af generalforsamlin-
gen fastsatte bidrag.

Stk. 3. Ved ikke rettidig betaling af skyldige belab skal det pagzldende medlem
ikke alene betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger, men tillige et
rentebeleb pa 2 % pr. pabegyndt maned af det skyldige belab.

Stk. 4. Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa general-
forsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan velges til tillidshverv i foreningen.

§ 9. Stk. 1. Et medlem betaler bidrag for hver ¢jendom, medlemmet ejer, fra det
tidspunkt, hvor der er pligt til at veere medlem af foreningen.

Stk. 2. Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvstendige boligenheder,
betales dog bidrag for hver boligenhed.

Stk. 3. Medmindre generalforsamlingen beslutter andet, skal der betales lige store
bidrag for alle ejendomme og boligenheder.

Stk. 4. Generalforsamlingen kan fastsette et specielt bidrag (indskud), der skal
betales for ejendomme og boligenheder, nar bidragspligt indtrader efter forenin-
gens stiftelse,

§ 10. Stk. 1. I forholdet til tredjemand hefter medlemmerne ikke for foreningens
forpligtelser med andet end deres andel i foreningens formue. Generalforsamlin-
gen kan dog med %3 majoritet, jfr. § 24, stk. 1, vedtage personlig og solidarisk
heftelse for geeld til anerkendt pengeinstitut.

Stk. 2. I forhold til foreningen hafter medlemnmerne personligt og pro rata, hvilket
ogsa skal gzlde for tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer.

Stk. 3. Det enkelte medlem er pligtig efter generalforsamlingens beslutning overfor
langivende pengeinstitut at stille sikkerhed for foreningens lan.

Stk. 4. Det enkelte medlem er endvidere efter generalforsamlingens beslutning
pligtig at stille sikkerhed for foreningens til enhver tid varende krav mod medlem-
met.

§ 11. Stk. 1. Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made opharer
med at vare ejer af denne, er vedkommende fra dette tidspunkt ophert med at
vere medlem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes formue.

Stk. 2. Den nye ejer indtrder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over
for foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hafte for eventuelle
restancer over for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og
overtaget forpligtelserne.

Stk. 3. Bade den tidligere og den nye gjer er pligtig at anmelde ejerskiftet til

foreningen og i forbindelse hermed oplyse den nye gjers navn og bopel, samt den
tidligere ejers nye bopal.
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§ 12. Stk. 1. Et medlem har pa generalforsamlingen to stemmer for hvert bidrag,
der er palagt medlemmet.

Stk. 2. Safremt bidragene er forskellige, afgor generalforsamlingen, hvilke konse-

‘kvenser dette skal have for stemmeretten.

Stk. 3. Safremt en andelsbolig- eller ejerlejlighedsforening er mediem af grundejer-
foreningen, rader den pageldende forening over to stemmer for hver boligenhed,
der er palagt bidrag til grundejerforeningen. Foreningen bestemmer selv, om stem-
meretten skal udeves af foreningen som sadan eller af indehaveren af de enkelte
boligenheder.

Kap. 5. Foreningens ledelse og administration

§ 13. Stk. 1. Generalforsamlingen er grundejerforeningens hejeste myndighed.

Stk. 2. Medlemmer af ejerens husstand, lejere og andre brugere af ejendomme
inden for grundejerforeningens omrade har adgang til at overveere generalforsam-
lingen, medmindre generalforsamlingen beslutter andet. Det samme gzlder for
representanter for kommunen.

§ 14. Stk. 1. Ordiner generalforsamling afholdes hvertari............... maned
| kommune.

Stk. 2. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel
ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem under den i medlemsprotokollen
anforte adresse.

Stk. 3. Dagsordenen, der fastszttes af bestyrelsen, skal felge med indkaldelsen til __

generalforsamlingen. Det samme geelder det underskrevne arsregnskab samt for-
slag til budget for indeveerende regnskabsar.

Stk. 4. Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzre generalfor-
samling, skal veere bestyrelsen i hende senestden ........... ... ... illt.

Stk. 5. Sporgsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke szttes under
afstemning.

Stk. 6. P4 den ordinzre generalforsamling skal falgende punkter behandles:
. Valg af dirigent.

. Bestyrelsens beretning om det forlebne ar.

. Afleggelse af regnskab, underskrevet af revisor og bestyrelsen.

- Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne.

. Vedtagelse af budget og fastszttelse af bidrag og eventuelt indskud.
. Valg af formand.

. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

. Valg af revisor og revisorsuppleant.

. Eventuelt valg af administrator, jfr. § 20, stk. 2.

. Eventuelt.

Under »eventuelt« kan der ikke settes forslag under afstemning.

SO~ B Wk —

fu—y

§ 15. Stk. 1. Ekstraordiner generalforsamling, der indkaldes pa samme méde og
med samme varsel som den ordinzre, afholdes, nar bestyrelsen finder det nedven-
digt eller efter skriftlig begeering herom til bestyreisen af mindst Y4 af foreningens
medlemmer, der ikke er i restance til foreningen. I begeringen skal dagsordenen
for den ekstraordinzre generalforsamling angives.

Stk. 2. N4r begzring om afholdelse af ekstraordinr generalforsamling er indgivet

til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes modta-
gelse, idet juli méaned dog ikke medregnes.
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Stk. 3. Hvis ikke mindst ¥s af de medlemmer, der har gnsket den ekstraordinzere
generalforsamling indkaldt, er til stede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen
nzgtes behandlet af generalforsamlingen.

§ 16. Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen
afger alle tvivisspergsmal vedrerende sagernes behandlingsmade og stemmeafgiv-
ningen. Dirigenten ma ikke vere medlem af bestyrelsen, suppleant, kasserer, revi-
sor eller revisorsuppleant for foreningen.

Stk. 2. Afstemningen sker ved handsoprekning, medmindre generalforsamlingen
eller dirigenten bestemmer, at afstemningen skal vere skriftlig.

Stk. 3. Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldrnagt til et andet medlem eller
et medlem af vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme i
henhold til mere end to fuldmagter.

Stk. 4. Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved simpelt flertal, medmin-
dre vedtzgten bestemmer andet. Ved stemmelighed er formandens stemme afge-
rende. Blanke stemmer medregnes ikke.

Stk. 5. Over det pa generalforsamlingen passerede skal der udarbejdes et referat,
der underskrives af dirigenten og formanden, hvorefter den har fuld beviskraft i
enhver henseende.

Stk. 6. Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet
af bestyrelsen til hvert enkelt medlem.

§ 17. Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af
felles interesse, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens med-
lemmer i ethvert forhold, der er ngdvendigt til gennemfarelse af generalforsamlin-
gens beslutning.

§ 18. Stk. 1. Bestyrelsen bestar af mindst ...... medlemmer, der valges af general-
forsamlingen. Formanden velges direkte af generalforsamlingen, medens bestyrel-
sen i gvrigt konstituerer sig selv.

Stk. 2. Bestyrelsen samt to suppleanter vaelges for et ar ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 3. Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lob, og efter at
suppleanterne er tiltradt, bliver mindre end...... , er bestyrelsen berettiget til at
supplere sig selv indtil forstkommende generalforsamling.

Stk. 4. Nar generalforsamlingen har valgt en administrator til at udfpre forenin-
gens administrative opgaver, er medlemmer af grundejerforeningen pligtige at
modtage valg som formand og som medlem af bestyrelsen eller som suppleanter og
virke i denne funktion i mindst et ar inden for hver femarsperiode.

Stk. 5. Bestyrelseshverv er ulonnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer
andet.

§19. Stk. 1. Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herun-
der drift og vedligeholdelse af fllesarealer og fellesanleg, og udever de admini-
strative befojelser, som er henlagt til foreningen.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan overdrage foreningens administrative opgaver
eller dele heraf til en af generalforsamlingen valgt administrator.

Stk. 3. Bestyrelsen er berettiget til at ansztte og bestemme aflgnningen m.v. af
medarbejdere til at foresta drift og vedligeholdelse af feellesanleg m.v.

Stk. 4. Bestyrelsen afholder made, sa ofte formanden eller to medlemmer finder
det ngdvendigt.

45



Stk. 5. Over det under forhandlingerne passerede feres en protokol, der skal under-
skrives af bestyrelsen pa nestfolgende bestyrelsesmede. -

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst .. .. mediemmer giver mede.

Stk. 7. Bestyrelsens beslutning treffes ved stemmeflerhed. I tilfzlde af stemmelig-
hed er formandens stemme afggrende.

Stk. 8. Hvis bestyrelsen har valgt en kasserer, skal denne vere kautionsforsikret.
Udgifterne hertil atholdes af foreningen.

Stk. 9. Bestyrelsen kan til lgsning af specielle opgaver nedsette udvalg, der kan
besta af foreningens medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal udvalgsforman-
den altid vaere et bestyrelsesmedlem.

§ 20. Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af
formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

Kap. 6. Regnskab og revision

§ 21. Stk. 1. Foreningens regnskabsar er kalenderaret (er fra............
tl............ ). Farste regnskabsar dog fra foreningens stiftelse og til............

Stk. 2. Generalforsamlingen velger en revisor og en revisorsuppleant. Genvalg kan
finde sted. Revisor og revisorsuppleant skal vare statsautoriseret revisor eller regi-
streret revisor.

Stk. 3. Regnskabet tilstilles revisorerneindenden............ og skal af disse vaere
revideret, savel talmassigt som kritisk, s& betids, at en ekstrakt med revisorpateg-
ning kan udsendes til medlemmerne samtidig med indkaldelse til generalforsam-
lingen.

§ 22. Stk. 1. Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted, som angives af
bestyrelsen eller generalforsamlingen. Foreningens midler indsettes i bank, spare-
kasse eller pa girokonto i foreningens navn.

Stk. 2. Den kontante kassebeholdning m#4 ikke overstige kr. .................

Kap. 7. Forskellige bestemmelser

§ 23. Fremkommer der spergsmal, hvorom denne vedtzegt intet foreskriver, er
bestyrelsen pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgere og lose disse, men
skal dog fremlegge sagen til medlemmernes godkendelse ved ferstkommende
generalforsamling. I serdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til eks-
traordiner generalforsamling.

§ 24. Stk. 1. Generalforsamlingens beslutning om @ndring af foreningens vedteg-
ter krever */3 majoritet blandt de pa generalforsamlingen fremmedte medlemmer,
som dog mindst skal udgere halvdelen af foreningens medlemmer.

Stk. 2. Er det fornpdne antal medlemmer ikke til stede, men mindst %3 af de
afgivne stemmer er for forslaget, indkaldes ny generalforsamling, der skal afholdes
inden en méned. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages, nar mindst %3
af de afgivne stemmer uden hensyn til de medendes tal er for forslaget.

Stk. 3. Andring af foreningens vedtegt krezver kommunalbestyrelsens samtykke.
§ 25. Omkostningerne til foreningens stiftelse afholdes af foreningen.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingenden ........... ... ... . ...
IDEStYIEISEn: vt i ittt e e e

Nervarende vedtegt godkendes herved .. ... kommunalbestyrelse, den . ....
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Bilag 3

Eksempel pa formulering af bemyndigelse efter
kommuneplanlovens § 47, stk. 3, 2. pkt.

..................... kommunalbestyrelse bemyndiger herved i henhold til
§47, stk. 3, 2. pkt., i kommuneplantoven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 som #ndret

ved lov nr. 259 af 8. juni 1979). ..... grundejerforening til inden for nedennzvnte
rammer at meddele dispensationer fra bestemmelserne i......... lokalplan/by-
planvedtegt.

Grundejerforeningen kan dispensere fra lokalplanens/byplanvedtzgtens bestem-
melser 1

§ ... om byggelinier

§...... om bebyggelsens omfang og placering
§...... om bebyggelsens ydre fremtreeden

§ ..., om ubebyggede arealer.

Der kan kun meddeles mindre betydende lempelser, som ikke vil &ndre den serli-
ge karakter af det omréade, planen sgger at skabe eller fastholde, jfr. kommuneplan-
lovens § 47, stk. 3, 1. pkt., og miljeministeriets cirkulere nr. 39 af 11. februar 1977
(opsamlingscirkuleret), pkt. 19. ‘

Der skal foretages naboorientering i overensstemmelse med bestemmelserne i
kommuneplanlovens § 47, stk. 5, jfr. miljeministeriets cirkulere nr. 237 af 14.
december 1976 om dispensation fra regler i kommuneplanloven, pkt. 5.

Afgprelse i dispensationssager treffes af foreningens bestyrelse i overensstem-
melse med bestemmelsernei§...... i foreningens vedtaegter.

Afgprelsen skal meddeles skriftligt, og brevet skal indebolde oplysning om, at
afgorelsen inden 4 uger kan paklages til kommunalbestyrelsen, jfr. kommuneplan-
lovens § 48, stk. 3, og at segsmal til provelse af foreningens beslutning ikke kan
anlzgges, for klageadgangen til kommunalbestyrelsen er udnyttet, jfr. kommune-
planlovens § 49, stk. 2.

Grundejerforeningens bemyndigelse til at meddele de omhandiede dispensatio-
ner geelder indtil videre, men vil til enhver tid kunne tilbagekaldes. Kommunalbe-
styrelsen forbeholder sig endvidere at overtage behandlingen af enkelte sager, hvis
behandlingen af dem efter kommunalbestyrelsens sken tager urimelig lang tid.
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Bilag 5

Stikordsregister

administrator, 30ff, 35
afstemning,

- bestyrelsen, 36

- generalforsamlingen, 24, 27f, 32f
andelsboligforeninger, 13, 25, 28
beboerforeninger, 13
bemyndigelse, bestyrelsens, 37
beplantningsforhold, 10f, 22
beretning, 30 .

bestyrelse,

- virksombhed, 291, 35f

-~ valg af, 30f, 34f
bofzilesskaber, 28

budget, 29 ff

budgetforslag, 23

butikker, 11

dagsorden, 29f

delegation af dispensationskompetence, 13
dirigent, 32

dispensation, 13f, 21
gjerlejlighedsforeninger, 25, 28
ekspropriation, 23

erhverv, {1

erhvervsomrade, 12
etablering, 10ff, 16f
foreningsmidlernes placering, 37
foreningsregister, 18

formand,

- virksomhed, 30

— valg af, 30f, 34f
formalsbestemmelse, 20ff
fritidsbebyggelse, 11
fuldmagt, 33

fellesanleg, 10, 21f, 35f
fellesarealer, 9, 21f, 35
fellesopgaver, 19
generalforsamling,

- ordineer, 271f, 35

~ ekstraordiner, 31f
—stiftende, 17

godkendelse af vedtegter, 38
habilitet, 32

haveboliger, [1f

henleggelse af opgaver til g.f. 20f, 35
husstand, 28

heftelse, 26f

indkaldelse, 29,31

indskud, 23, 26 31
kassebeholdning, 37

kasserer, 30f, 36

klage, 14

klagefrist, 14
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kolonihavebebyggelse, 11
kontaktorgan/kommunikationsled, 9, 22
krav mod foreningen, 27
lejere, se: udlejningsejendomme
lan, 22f, 26f
medlemsbidrag, 22, 24ff, 31
medlemspligt, 11f, 15, 18ff, 21
medeindkaldelse, 29
naboorientering, 13, 14
navn, 18
opdeling i flere foreninger, 16, 18
opher af medlemskab, 27
oplesning af foreningen, 39
oprettelse, se: etablering
ordensreglement, 5
partipolitik, 23
private fellesveje og -stier, 9f, 23
protokol, 36
pataleret, 20
guorumkray, 28, 36, 38
referat, 33
regnskab, 29f, 37
regnskabsar, 37
restancer, 24f, 27
revisor,
- virksomhed, 29f, 37
- valg af, 30, 37
sammenslutning af grundejerforeninger, 16, 18f
samtykke,
— til stiftelse, 12, 38
- til vedtegtseendringer, 38
servitutter, 9, 11f, 20, 25
sikkerhed, )
- for krav mod medlemmer, 27
- forlan, 22, 27
skede pa feliesarealer, 22f
sommerhusomrader, 1}
spildevandsanlazg, 10
stemmeret, 25
stiftelsesomkostninger, 39
suppleanter, 31
sggsmal, 14
spgsmalsfrist, 14
tegning/underskrift, 33, 36
tinglysning, 14, 20
ubebyggede arealer, 10, 13
udlejningsejendomme, 25, 28
udvalg, 36
udvidelse,
- m. enkeltmedlemmer, 16, 19f
- v. sammenlegning, se: sammenlaegning
underafdelinger, 17, 34
valg,
- af administrator, 30f
- af bestyrelse, 30f, 34f
~ af dirigent, 30
- af formand, 30f, 34f
— af revisor, 30 f, 37
varmeregnskab, 24

. vedligeholdelse, 9f
vedtegtsendringer, 38
veerneting, 18
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