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RGO/ANMKR

Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab vedrgrende beboelsesejen-
dommen Var Skovvej 6 Farstrup, 9240 Nibe som folge af opstilling af vind-
moller ved Norrekaer Enge Il

Taksationsmyndigheden har den 9. september 2019 truffet afgerelse om veerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 356 af 4. april 2019.

Afgerelsen er truffet af formanden, Rikke Gottrup, og den sagkyndige, Frank Elef-
sen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 400.000 kr.,
som | kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmagller som planlagt. Taksations-
myndigheden har herved vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 4.000.000 kr.
veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendommens
veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgorelse

Den 15. maj 2019 samledes Taksationsmyndigheden pa Var Skovvej 6 Farstrup,
9240 Nibe.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejer var til stede
sammen me og advokat .

For opstilleren Vattenfall A/S mgdte Kurt Kornberg Nielsen.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af felgende materia-
le:

Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

Lokalplan nr. 10-7-103 for Aalborg Kommune

Lokalplan nr. 1064 for Vesthimmerlands Kommune

Kommuneplantillzeg nr. 10.014 til kommuneplan 2013, Aalborg Kommune

Kommuneplantillzeg nr. KP09-311-063 til kommuneplan 2009, Vesthimmer-

lands Kommune

o VVM-redegarelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Narrekaer Enge I, Vest-
himmerlands Kommune og Aalborg Kommune, april 2017

e VVM-tilladelse af 17. december 1018, Aalborg Kommune Niels Bohrs Vej 8D

6700 Esbjerg

Sekretariat for Taksationsmyndigheden

T: +45 78729130
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e VVM-tilladelse af 17. december 2018, Vesthimmerlands Kommune

e Anmeldelse af krav om vaerditabserstatning

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

o Mail af 22. maj 2019 med tilrettet visualiseringsmateriale

e Partsindlaeg af 21. juli 2019 fra ejernes advokat, der er feelles for Var Skov-
vej 4 og 6

e Haringssvar af 16. august 2019 fra opstiller, der er faelles for Var Skovvej 4
0og 6

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastseettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulig-
hed for at fremfare deres synspunkter.

Ejerne har ved anmeldelse af krav om erstatning for veerditab navnlig gjort geelden-
de, at Waar Hovedgaard er en fredet og bevaringsvaerdig bygning fra 1586, der har
en stor lokalhistorisk veaerdi og interesse. Pa War Hovedgaard drives der bed &
breakfast, hvor geesterne forventer et ophold med fred og ro, atmosfeere, stil og
romantik i veerelser med udsigt over fijorden. Der er herudover rundvisninger og
foredrag om Waars lokale historie og landskab, salg af antikviteter samt andre
events af bade historisk og kulturel karakter, hvilket bringer mange besggende. Fra
den nordlige flgj er der fra Waar Hovedgaard en betagende udsigt over fjorden.
Flere vindmgller mellem Hovedgaarden og fjorden, end de der allerede er opsat, vil
vaere markant dominerende og virke yderligere skaammende for udsigten. Skygge-
effekten i aftensolen fra flere mgller vil derudover virke generende. Stgjen fra mgl-
lerne vil ikke mindst gdelaegge geesternes savn. Placeringen af de gstligste mgller
vil endvidere skaamme landskabet bade visuelt og kulturhistorisk. Dette vil medfare
et fald i besggstallet pad Waar Hovedgaard med en negativ effekt pa Hovedgaar-
dens driftsgkonomi til felge. Mgllerne vil desuden have en negativ virkning pa ejen-
domsveerdien.

Ejerne har under besigtigelsen gjort gaeldende, at stgjen fra mallerne bliver opfan-
get inde i gardspladsen og giver et ekko. Ejendommen er speciel og har en historie,
som tiltraekker turister. Der er derfor en bekymring for, at turismen forsvinder, og at
omradet vil blive affolket. Ejerne er endvidere bekymret for skyggekast gener, be-
veegelsen i naturen som fglge af mgllerne samt for den lavfrekvente stgj.

Ejerne blev opfordret til at fremsende yderligere kommentarer skriftligt.

Ved partsindleeg af 24. juli 2019 har ejernes advokat navnlig gjort geeldende, at en
vindmaellepark pa 36 vindmgller vil have en markant indflydelse pa lokalomradet og
denne ejendom i form af lysforurening, staj og visuelle gener. Vindmgllerne vil ge-
nerere en markant starre lysforurening i lokalomradet og gdelaegge oplevelsen af
natur- og landskabsveerdierne. Herudover vil lokalomradet ogsa vaere praeget af
gener som felge af refleksblink og skyggekast fra vindmellerne. Selvom der ifglge
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen ikke bliver mere middelintensivt blinkende radt lys
end i dag, vil der kunne opleves en forandring i lysforureningen ved opferelse af sa
mange ny mgller veesentligt teettere pa beboelsen. Hele omradet er beliggende
sydgst for vindmgllerne og vil opleve betydelig mere stgj, da vindretningen ofte vil
fare stejen fra vindmaellerne direkte hen til ejernes lokalomrade. Stajen vil opleves i
lokalomradet og have en stor betydning for den generelle ejendomsvaerdi og bela-
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ningsmulighederne i omradet. En sa stor vindmellepark vil derfor pavirke hele lo-
kalomradet, sa samtlige ejendomme vil opleve et tab. Advokaten har i den forbin-
delse anfgrt, at det eventuelle faktum, at vindmelleparken pa grund af den massive
starrelse vil medfgre turisme, ikke vil pavirke den almindelige ejendomsvurdering. |
forhold til de visuelle gener vil vindmagllerne virke dominerende. At der tidligere har
veeret og fortsat er opsat vindmgller kan pa ingen made sammenlignes med udvi-
delsen, da der er tale om en naesten tredobling af vindmgllerne pa arealet. Vind-
mgllerne vil medfere en betydelig eendring af herlighedsveaerdien for lokalomradet,
da oplevelsen af lokalomradet og naturen vil vaere forandret. Udvidelsen af vind-
maglleparken vil fa meget stor gkonomisk betydning for lokalomradets lodsejere.
Omradet vil som konsekvens af vindmelleprojektet opleve faldende tiltraeknings-
kraft for nye beboere, hvorved der vil vaere stor risiko for, at lokalomradet vil miste
ressourcer og opleve faldende huspriser. | forhold til den konkrete ejendom har
advokaten anfgrt, at der vil vaere en afgerende stor forggelse af bade den alminde-
lige og lavfrekvente stgj. Der er tale om markante forggelser, da dB-skalaen er
logaritmisk. Der vil derfor veere tale om en mangedobling af stgjen. Vindmgllepar-
ken vi have stor visuel pavirkning af ejendommen pa grund af maengden og den
teette afstand til mgllerne. Den teetteste nye malle vil vaere taettere pa ejendommen
end de eksisterende mgiller. Der vil vaere en markant forggelse af skyggekastpa-
virkningen. Ejendommen er nord-nordvest vendt og udsynet fra boligen vil fremover
naesten udelukkede besta af vindmgller. Advokaten har endvidere anfert, at vind-
mgllerne fra ejernes ejendom vil blive placeret forskudt/skaevt, hvilket vil give et
rodet og kaotisk blik ud over vindmgllerne. De visuelle gener, herunder de konstan-
te bevaegelser fra mallerne, vil pavirke ejendommens herlighedsvaerdi. Advokaten
har endvidere anfart, at ejendommene Var Skovvej 4 og 6 er to ejendomme, men i
realiteten har de en funktion som én samlet gard, da ejerne er i familie med hinan-
den og anvender hele omradet. Det er derfor ikke muligt at se isoleret pa én ejen-
dom. Var Skovvej 6 (Waar Hovedgaard) er en hel unik ejendom, som har en over
400 ar lang historie bag sig, massiv kulturhistorisk betydning og med omkringlig-
gende arealer, der er fredet. Advokaten har i den forbindelse henvist til Kultursty-
relsens Fredningsbeskrivelse. Vindmgllernes opfarelse vil derfor have en gdelaeg-
gende effekt for Waar Hovedgaard, som er fredet og dermed en del af den danske
kulturarv, og vil medfgre en afgerende forringelse af ejendommens veerdi. Potenti-
elle kgbere vil blive skreemt veek af megllernes taette placering. Endelig har advoka-
ten anfart, at erstatningsudmalingen bgr ske ud fra en vurdering af, at der ikke tidli-
gere har vaeret opsat vindmgller, idet ejeren ikke tidligere har faet tilkendt erstat-
ning efter veerditabsordningen ved opferelsen af de nuvaerende vindmagller.

Opstiller har i hgrringssvar af 16. august 2019 navnlig gjort geeldende, at der ikke
kommer mere middelintensivt blinkende rgdt lys end i dag, hvor det er pa 3 mgiller,
og at det faste lavintensive rade lys pa alle mgllerne ikke vil kunne ses med det
blotte gje. Der vil veere skyggekast i selve vindmeglleomradet, hvor der ikke bor
mennesker, og der kan forekomme skyggekast hos nogle beboere, men det vil i sa
fald fremga af det konkrete taksationsmateriale for den enkelte ejendom. Opstiller
har i den forbindelse anfgrt, at en stigning i skyggekastpavirkning pa op til 4 timer
ikke kan anses for en markant forggelse. Opstiller har i forhold til stegj anfert, at
vindmaeller gerne ma hares, men at de ikke ma vaere generende. | forhold til stgj-
forggelsen har opstiller anfert, at stgjen forgges fra et niveau som hvisken til et
niveau midt imellem hvisken pa 30 dB(A) og hjemmefred i stuen pa 40 dB(A), hvil-
ket opstiller ikke mener kan betegnes som en stor stigning. Stgjen ville skulle fire-
dobles fgr den er i naerheden af stgjgraensen. Opstiller har gjort opmaerksom pa, at
beregningerne ikke tager hensyn til, at eiendommen ligger bagved en masse treeer,
der i sig selv vil reducere stgjpavirkningen voldsomt. Ved ca. 8 m/s vil baggrunds-
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stgjen endvidere overtage, saledes at man ikke laengere kan hgre vindmagllerne,
men alt andet. Vinden kommer ofte fra retninger, som ggr, at beboelsen en stor del
af tiden ikke vil opleve stgj fra vindmgllerne. | forhold til de visuelle gener har opstil-
ler anfgrt, at man fra Varvej 4 vil kunne se 3-4 af de nye mgller og fra Varvej 6 vil
kunne se 1-2 af de nye mgller, mens resten af de 36 mgller ikke vil kunne ses, da
de star bagved skoven vest for Varvej 4 og 6. | forhold til opstillingsmeansteret har
opstiller anfgrt, at man kun kan se 2-4 mgller fra ejendommene, og derfor selvfgl-
geligt ikke vil kunne se raekker, samt at 2-4 mgller naeppe kan kaldes kaotisk og
rodet. Der star allerede en del vindmagller i nger- og mellemzonen, herunder de nu-
veerende 13 moller i den eksisterende raekke ved fjorden. Det er videre anfert, at
der er tale om 2 selvstaendige ejendomme, som skal vurderes selvsteendigt, uanset
hvordan familierne veelger at bruge ejendommene. Opstiller har videre anfart, at
det ikke er muligt at vide, hvorfor kommende beboere vil kabe hus i omradet, samt
at nogle maske vil vaelge omradet pa grund af, at der produceres gren energi. Det
er opstillers opfattelse, at en vindmegllepark af denne starrelse vil vaere en turistat-
traktion og dermed lokke besggende udefra til omradet. Opstiller har endvidere
anfert, at det ikke er deres oplevelse, nar de taler med finansieringsinstitutter og
banker, at vindmaeller skulle vanskeligg@re belaning af ejendomme. Endelig har
opstiller anfert, at denne taksation kun drejer sig om den nye vindmgllepark pa 36
vindmgller og ikke den bestadende vindmellepark.

Taksationsmyndighedens afgorelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere vind-
meller forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, medmindre
veerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi. Hvis
ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedsaettes
eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, herun-
der de neere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgerelse
om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§ 7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et kon-
kret, individuelt skan baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmaeller,
eller findes andre tekniske anlaeg), ejendomspriserne i omradet, vindmgllernes
afstand fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmgllernes hgjde samt de for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Vindmglleomradet ved Ngrrekaer Enge er beliggende i to kommuner: Vesthimmer-
land Kommune i den vestlige del og Aalborg Kommune i den gstlige del. Mglleom-
radet ligger i et fladt, abent kystlandskab, der graenser op til Limfjorden mod nord.
Dele af omradet syd for mgllerne er kuperet, og hajt beliggende ejendomme kan
have udsigt over fijorden. Vindmgllerne i projektet opstilles i tilknytning til 13 eksiste-
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rende vindmagller, séledes at det bliver et sammenhaengende omrade med 49 mgil-
ler. Det skal bemaerkes, at det alene er de aendringer i pavirkningen af naboejen-
dommene, som forarsages at de 36 nyopfarte meller, der ligger til grund for veerdi-
tabsvurderingen.

De naermeste naboer til det udvidede mglleanleeg vil veere fritiggende ejendomme
mod Tolstrup og Neesborg i sydvest og omkring Var Mark og Var Skov mod sydgst.
Tolstrup, Neesborg og Kalby ligger som de naermeste landsbyer omkring vindmel-
leomradet, med afstande fra byens udkant til nasermeste del af mglleomradet pa
henholdsvis ca. 1,9 km, 1,2 km og 1,5 km. Lagstaer er den eneste starre by i naer-
heden af mglleomradet. Der er ca. 6,5 km fra det centrale Lggster til den vestlige
del af det nye mglleomrade. Byerne Nibe mod gst samt Brovst og Fjerritslev mod
nord ligger pa omkring 10 km afstand eller mere fra mglleomradet.

Generelt vil mgllerne pavirke udsigten og landskabsbilledet som helhed, men vil
ikke eendre pa, at landskabet fortsat vil have en aben karakter med lange kig. Der
er tale om et landbrugs- og produktionslandskab, hvor tekniske installationer sasom
vindmgller optraeder som en del af landomréadets funktionelle brug og visuelt land-
skabelige karakter. Landskabsstrukturen er praeget af store retlinede markstykker,
kanaler og hegn samt af store, spredte landbrugsanlaeg.

Projektet

Vindmaglleparken ved Ngrrekeer Enge kommer til at besta af 36 vindmgller med en
totalhgjde pa op til 150 meter og en effekt pa 3,6 MW. Der er i besigtigelsesmateri-
alet beskrevet to mglletyper, Siemens SWT 130 og Vestas V136, hvor den ene har
en navhgjde pa 85 meter og en rotordiameter pa 130 meter, mens den anden har
en navhgjde pa 82 meter og en rotordiameter pa 136 meter. Valget af mgllemodel
er ikke endeligt fastlagt. Mgllerne opstilles i et grid-system bestaende af 4 reekker
parallelt med de eksisterende 13 mgller, der star ud mod Limfjorden. Alle vindmgl-
ler opstilles med ensartede indbyrdes afstande pa ca. 540 meter mellem hver reek-
ke og ca. 490 meter mellem mallerne i hver raekke. Hver malle vil blive markeret
med to lavintensive, faste, rgde hindringslys med en intensitet pa 10 candela, som
afskaermes nedad. De to lys placeres pa overdelen af nacellen, saledes at der er
uhindret synlighed fra enhver retning 360 grader rundt om mgllen, uanset megllevin-
gernes position. Lyset skal vaere teendt 24 timer i dggnet. Der installeres skygge-
stop pa mellerne, saledes at det maksimale antal skyggekasttimer ved de omkring-
liggende beboelsesejendomme ikke overstiger 10 timer pr. ar.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen Waar Hovedgaard er en liebhaverejendom i szerklasse
med et samlet grundareal pa 4 ha. 3350 m?. Det er en markant, fredet og helt spe-
ciel ejendom med historie helt tilbage til 1586, og maske tidligere, der er opfart som
herregard med meget tykke mure af munkesten og med tegltag. Der er hgj kampe-
stenssokkel. Der har gennem arene pagaet en del restaurering, men med naensom
hensyntagen til eiendommens oprindelige bygningsveerk. Murveerket er hvidkalket,
og der er gamle sprossede vinduer med enkeltglas og med forsatsruder. En enkelt
flaj er under restaurering og fremstar sandblaest og i rede sten. Ejendommen pagar
labende istandseettelser, og der er meget store vedligeholdelsesforpligtelser pa en
sadan ejendom. Boligareal er registreret til i alt 614 m? samt keelderareal pa 614
m? Der er fiordudsigt fra ejendommen og den laener sig op ad Var Skov mod gst.
Der er algb og sger pa grunden og en parklignende have med traeer, der er flere
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hundrede ar gamle. En del af haven, som hovedsageligt henligger i grees, er omgi-
vet af gammelt stendige og ruiner fra tidligere gamle bygninger. Pa den store
gardsplads er der piksten.

Boligen indeholder en nordflgj pai alt ca. 200 m? med stue (kabinettet) med kak-
kelovn, lille kakken, spisestue med kakkelovn, soverum med kakkelovn, flot hall
med gamle klinker, soverum med braendeovn og badevaerelse med bruser. Syd-
gstflgjen pa i alt ca. 414 m? indeholder en stor spise-/dagligstue med kakkelovn,
nyere kgkken, forstue, bibliotek med pejs, kontor, soveveerelse, bryggers, nyere
badeveerelse med bruseniche, en afdeling med kekken med en gammel
ovn/komfur, 2 stuer, nyere badeveerelse med bruseniche, soveveerelse, 3 veerelser
samt entre/hall. Der er overalt hgijt til loftet, der er stuklofter med rosetter m.m. i
mange af rummene, og der er centralvarme i stgrstedelen af boligen. Der er fuld
keelder med op til flere nedgange og udgange til gardspladsen og haven. | keelde-
ren er der gammelt kekken med abent ildsted, fyrrum med TWIN pille-
[fastbreendselsfyr, samt rigtig mange sma og store depotrum. | nogle af rummene
er der, ligesom pa gardspladsen, piksten. Vedligeholdelsestilstanden skgnnes ge-
nerelt at ligge under middel, samtidig med at der pagar ombygning og istandsaettel-
se af nordflgjen. Vandforsyning sker fra byens vandveerk, og kloakafledning sker il
septiktank med nedsivningsanlzeg i godkendt anlaeg.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene be-
byggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det fremgar af
forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af vaerditabet pa ejendommen skal fore-
tages pa baggrund af ejendommen, som den forefindes pa tidspunktet for afholdel-
se af det offentlige made om opstilling af vindmgllerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmagller vil
medfgre et veerditab pa beboelsesejendommen pa 400.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at den naermeste
mglle i projektet er molle nr. 24, der vil blive placeret 1380 meter fra beboelses-
ejendommen. De gvrige vindmagller er placeret 1406 til 6640 meter fra beboelses-
ejendommen. Mgllerne vil blive placeret vest og nordvest for eiendommen.

Fra fotopunktet, der er placeret i haven nord for beboelsen, ses en malle samt 2
mgller gennem taet beplantning ved Igvfald.

Fra boligen vil der veere udsyn til mgllerne som fra fotopunktet fra nordflgjens Kabi-
net (stue) med vindue mod nord og 2 vinduer mod vest med tilhgrende lille
rum/kgkken med smalt vindue mod nord, fra to soveveerelser med vinduer mod
nord, fra badeveerelset med et langt smalt vindue mod nord samt fra foraeldredag-
ligstuen med 2 vinduer mod nord.

Fra de primeere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til enkelte mgller mod
nord, primaert mealle nr. 13. Der vil ikke vaere udsyn til mgllerne fra terrassen og
haven mod @st og syd.

Der er i dag udsyn til eksisterende mgller. Der er en teet beplantning som skaermer
for mgllerne mod vest samt nabobygninger.
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Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning vil fa en be-
tydning for veerdien af beboelsesejendommen.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
28,6 dB(A) ved 6 m/s og 29,3 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for afgarelsen,
at den samlede beregnede st@j pa beboelsesejendommen fra vindmgller efter op-
stilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til 36,6 dB(A) ved en vindhastighed pa 6
m/s og op til 37,3 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med de maksimale stagjgreenser, som fremgar af be-
kendtgarelse om stgj fra vindmaeller bekendtgarelse nr. 135 af 7. februar 2019.
Stgjbelastningen fra vindmeller ved spredt bebyggelse i det abne land ma ikke
overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindha-
stighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er bereg-
net til at udger 4 dB(A) ved 6 m/s og 6,3 dB(A) ved 8 m/s. Det lsegges til grund for
afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa beboelsesejendommen
fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmaller vil veere pa op til 13,5 dB(A) ved
en vindhastighed pa 6 m/s og 15,2 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens maksimale graenseveerdi pa 20
dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforggelsen vil fa en vaesentlig
betydning for veerdien af beboelsesejendommen.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen kunne udggre 3 timer
og 45 minutter. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra primo marts til
ultimo maj og igen fra medio juli til primo oktober i tidsrummet ca. kl. 17:30 til ca. kl.
21:25. Det vil veere vindmglle 34, 23, 24 og 12, der kan forarsage skyggekast.

Det laegges til grund, at der ikke forekommer skyggekast pa beboelsesejendom-
men fra eksisterende vindmgller.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen vil fa en
betydning for veerdien af beboelsesejendomme, da skyggekastpavirkningen vil
veere i aftentimerne i sommerhalvaret.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil medfg-
re et veerditab som anfart.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
4.000.000 kr. veerd. Det bemeerkes, at det alene er beboelsesejendommen og de
nzere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen, der indgar i
vurderingen, jf. VE-lovens § 6, stk. 2.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt vaegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget hen-
syn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand
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samt en vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud
fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmadet (vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har anmelder af krav
om erstatning for veerditab ret til at f& veerditabet erstattet, hvis de planlagte vind-
mgller opstilles. Det fremgar af § 6, stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved
opstilling af det farste mealletarn i projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstil-
leren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og bereg-
ninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om veesentlige
afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndighe-
den. Det bgr ske snarest efter konstateringen af de forhold, der vil fgre til genopta-
gelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen skal genoptages.
Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl, eller at Taksati-
onsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig betydning
for sagens afgarelse. En anmodning om genoptagelse medfarer ikke i sig selv, at
fristen for at anlaegge sag ved domstolene udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige oriente-
ringsmade, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan anmelder af krav om erstatning for veerdi-
tab eller opstilleren anmode Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurde-
ring af vaerditabets starrelse pa baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet, jf.
VE-lovens § 10, stk. 3.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk.

1. Det er muligt at anlaeegge sag mod opstilleren om Taksationsmyndighedens vur-
dering af vaerditabet og veaerdien af beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk.
2. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag mod anmelder af krav om erstatning for
veerditab. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag, men hvis
opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag
anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis anmelder af krav om erstatning for vaerditab mener, at Taksationsmyndighe-
den har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan
der anlaegges sag mod Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndighe-
den skal anleegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyndig-
heden har truffet afggrelsen. Som anfaert ovenfor, kan der ogsa i den situation an-
modes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det medfarer
ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udseettes.
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Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmagalleopstilleren. Afggrelsen vil blive ano-
nymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen
R Gy
Rikke Gottrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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