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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedrgrende 30. november 2015
ejendommen Mindestensvej 23, 4970 Rgdby, som fglge af AR@/LVN
opstilling af vindmgller ved Rgdby Fjord i henhold til lokal-

plan nr. 360-53 for Lolland Kommune

Taksationsmyndigheden har den 24. november 2015 truffet afggrelse om vaerdi-
tab vedrgrende ovennaevnte ejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af
vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 122 af 6. februar 2015.

Afggrelsen er truffet af formanden Anita Rgnne og statsautoriseret ejendoms-
maegler Anders Kokborg.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 65.000 kr.,
som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din beboelsesejendom er 375.000 kr.
veaerd, og at veaerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendommens
veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 25. august 2015 samledes Taksationsmyndigheden pa Mindestensvej 23.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Anita
Rgnne og statsautoriseret ejendomsmaegler Anders Kokborg. Som sekretaer for
myndigheden mgdte Tina Grgnbek og Louise Vegeberg Nielsen fra Energinet.dk,
De Fire Vindmglleordninger.

Ejeren var til stede.

For opstilleren, Sydlolland Vindmgllelaug K/S, mgdte Maja Rasmussen og Chri-
stina Jensen fra European Energy A/S.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende mate-
riale:

¢ Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2
e Lokalplan nr. 360-53 for Lolland Kommune
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e Kommuneplantillaeg nr. 14 til Lolland Kommuneplan 360-53

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Rgdby Fjord, Lolland
Kommune, september 2013

e Anmeldelse af krav om veerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra OIS

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stg@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller for8rsager et veerditab pd en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedszettes eller bortfalde. Ved en beboelsesejendom forstas fast ejendom, der
lovligt kan anvendes til beboelse, herunder udendgrsarealer, som anvendes som
en naturlig del af beboelsen.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, p8 baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omrddet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet
Vindmglleomradet ligger i den sydlige del af Lolland Kommune p8 det inddeem-

mede areal Rgdby Fjord, teet pa kysten mod Femern Bzlt. Landskabet i og om
omkring vindmglleomradet er karakteristisk af lavtliggende inddeemmede omra-
der praeget af liniaere landskabselementer som kanaler, la&ehegn og veje. Land-
skabet er praeget af abne vidder med store markfelter og langt mellem de le-
vende hegn. Der er enkelte mindre skovpartier i omradet ved Mindeparken og
omkring bebyggelsen Hobyskov.

Inden for projektomradet er der 12 eksisterende vindmgller. Disse nedtages i
forbindelse med opstilling af vindmgllerne. Desuden findes der yderligere 24
vindmgller inden for 4,5 km. De fleste er opstillet enkeltvis, men der er 2 grup-
per pa 8 mgller i hver, henholdsvis 1,7 km sydgst og 1,5 km nordvest for omra-
det og en gruppe pa 3 mgller 1,4 km nordvest for omradet.
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Projektet
Der er i VVM-redeggrelsen og lokalplanen redegjort for opstilling af 11 vindmgl-

ler ved Rgdby Fjord. Vindmgllerne opstilles pa nordvest-sydgst gdende linje,
med en indbyrdes afstand pa ca. 340 meter. Hver mglle har en navhgjde pd
91,5 meter og en rotordiameter pa 117 meter, hvilket giver en totalhgjde pa lige
under 150 meter. Hver vindmglle har en kapacitet pd ca. 3,3 MW.

Farven pa vindmgllerne vil veere lys gra. Vingerne bliver overfladebehandlet til et
glanstal pd maksimalt 30, sa de fremstar med en mat overflade. P& toppen af
mgllehuset opseettes lysafmaerkning. Lyset vil veere rgdt og lyse konstant med
en intensitet p& mindst 10 candela. En candela svarer til lyset fra et stearinlys
pd en meters afstand.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom, der er opfgrt i 1875. Huset er i mur-
sten/bindingsvaerk og med eternittag. Det samlede registrerede boligareal er pd
100 m?. Dette inkluderer sdledes ikke 1. salen, der er under indretning til bebo-
else. Stueetagen er indrettet med stort kgkken- / alrum, stue med braendeovn,
kontor, soveveaerelse og badeveaerelse.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller
vil medfgre et vaerditab pa din beboelsesejendom p& 65.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle i projektet er mglle nr. 10, der vil blive placeret 846 meter fra boligen.
Mgllerne vil blive placeret syd og sydvest for ejendommen. Fra boligen vil der
veere udsyn til mgllerne fra stue, veerelse og badevaerelse, samt fra skravinduer
fra tagetagen, som dog ikke er registreret som bolig. Fra de primaere udendgrs
opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne fra et terrasseomrade og den del
af haven, der er orienteret mod syd. I dag er der fra ejendommen udsigt mod 8
eksisterende mgller, som har en totalhgjde pd 70 m, og nedtages i forbindelse
med projektet. Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pa-
virkning af vindmglleprojektet pa ejendommen ma antages at fa en vis betyd-
ning for ejendommens veaerdi.

Det laegges til grund for afggrelsen, at den beregnede stgj fra det nye mgllepro-
jekt er beregnet til henholdsvis 39,8 ved en vindhastighed op 6 m/s og 41,0
dB(A) ved 8 m/s. Dette kan ses i forhold til de maksimale stgjgreenser i det dbne
land pa 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindha-
stighed pa 8 m/s, jf. bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (nr. 1284 af 15.
december 2011). Den lavfrekvente stgj er beregnet til 14,9 ved 6 m/s og 16,6
dB(A) ved 8 m/s, sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale greenseveerdi
pd 20 dB(A). Det kan oplyses, at den samlede stgj fra eksisterende og blivende
mgller samt de nye mgller er beregnet til henholdsvis 40,4 dB(A) og 41,5 dB(A)

i alt, mens stgjen fra de eksisterende mgller alene er beregnet til 37,8 dB(A) ved
en vindhastighed op 6 m/s og 39,2 dB(A) ved 8 m/s. Den samlede lavfrekvente
stgj er beregnet til i alt 15,9 dB(A) og 17,4 dB(A) i alt, mens den fra eksisteren-
de mgller alene er beregnet til 12,7 dB(A) ved 6 m/s og 15,3 dB(A) ved 8 m/s.
Det er Taksationsmyndighedens opfattelse, at mgllerne kan fordrsage visse ge-
ner i form af stgj p@ ejendommen, der kan fa en vis betydning for ejendommens
veerdi.
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Det lzegges til grund for Taksationsmyndighedens vurdering, at det beregnede
rlige skyggekast er pa 8 timer og 9 minutter indendgrs og 9 timer og 51 minut-
ter udendgrs. Skyggekastet pa ejendommen vil ifglge beregningerne finde sted i
tidsrummet ca. kl. 15:00 til kl. 18:00 i perioden primo januar til medio marts og
i tidsrummet omkring 13:30 og fra ca. kl. 14:30 til kl. 18:30 i perioden fra ulti-
mo september til ultimo december. Det er vindmglle nr. 6, 7, 8, 9 og 10, der vil
kunne pafgre ejendommen skyggekast. Det eksisterende skyggekast pa ejen-
dommen udggr ifglge beregninger 34 minutter udendgrs og 21 minutter inden-
ders. Taksationsmyndigheden har vurderet, at risikoen for skyggekast kan fa en
vis betydning for ejendommens vaerdi pa grund af omfanget og tidspunktet det
kan falde i. Det har indgdet i vurderingen, at skyggekast kun kan falde i vinter-
halvaret, men at det kan ramme de primaere indendgrs opholdsarealer.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din beboelsesejendom med
de udendgrsarealer, som anvendes som en naturlig del af beboelsen
er 375.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt veegt pa de
forhold, der fremgar af beskrivelsen af ejendommen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til ejendommens
beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en vurdering af omseaet-
ningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pd
tidspunktet for orienteringsmgdet (vurderingstidspunktet). Vurderingen af ejen-
dommen indgdr ogsd i vurderingen af, hvor stort veerditabet er.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har du ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6,
stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det fgrste mglletdrn i
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vae-
sentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. Du bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de for-
hold, som du mener bgr fgre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme geelder, hvis du mener, at der er begdet vaesentli-
ge formelle fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig
betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikke i
sig selv, at fristen for at laegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene p& opstillingstidspunktet.
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Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke pdklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af veerditabet og veerdi-
en af din ejendom, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstil-
leren anlaegge sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at
anlaagge sag, men hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med
denne afggrelse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet,
jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtrddt regler for selve be-
handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaegge sag mod Taksati-
onsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden
3 maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. Du kan som anfert
ovenfor i den situation ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det med-
fgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlaagge sag udsezettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

Anita Rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden
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