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ANMKR/MAMOR/BOM

Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedrgrende
beboelsesejendommen Hastrupvej 4 som fglge af opstilling af
vindmgller ved Midtjyske Motorvej i henhold til lokalplan nr. 331 for
Ikast-Brande og lokalplan nr. 1223 for Vejle Kommune

Taksationsmyndigheden har den 10. august 2018 truffet afgerelse om veerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1288 af 27. oktober
2016.

Afgerelsen er truffet af formanden, professor Bent Ole Gram Mortensen og den
sagkyndige, ejendomsmaegler Poul Erik Nielsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et vaerditab pa 25.000 kr.,
som | kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmaller som planlagt.
Taksationsmyndigheden har herved vurderet, at jeres beboelsesejendom er ca.
600.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af
beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgorelse
Den 20. november 2017 samledes Taksationsmyndigheden pa Hastrupvej 4.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Som sekreteer for myndigheden madte Anne Mette Kristensen fra
Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger (nu Energistyrelsen).

Ejerne var til stede sammen med [ G

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende
materiale:

Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

Lokalplan nr. 331 for Ikast-Brande Kommune

Lokalplan nr. 1223 for Vejle Kommune Sekretariat for
Kommuneplantillaeg nr. 44 til Ikast-Brandes Kommuneplan 2017 Taksationsmyndigheden
Kommuneplantilleeg nr. 36 til Vejles Kommuneplan 2013-2025

Niels Bohrs Vej 8D
6700 Esbjerg

T: +45 7021 5074
E: fo@ens.dk

Side 1/6



o VVM-redegarelse og Miljgrapport, Vindmegller ved Midtjyske Motorve;j.
Ikast-Brande og Vejle Kommune, januar 2017

VVM-tilladelse af 3. juli 2017

Anmeldelse af krav om veerditab

Tingbogsudskrift

Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

Visualiseringsbilleder

Staj- og skyggekastberegninger

Mail fra anmelder vedr. lejekontrakt og bemeerkninger til anmeldelsen

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilkknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at de ikke
lzengere @nsker at bo pa adressen pa grund af de nye mgller. Dette, siger de,
skyldes, at planerne for mgllerne er blevet andret, siden de kgbte ejendommen, da
mgllerne bliver starre end ferst angivet. De pointerer, at beregningerne for stgj ved
de nye mgaller kommer til at overstige graensevaerdien for det tilladte. Ejerne mener
derfor at adressen bliver ubeboelig og ser selve kgbet af eiendommen som et
veerditab.

Ejerne har under besigtigelsen gjort gaeldende at vaere bekymret for stgij.
Opstilleren har under sagens behandling ikke gjort noget geeldende.
Taksationsmyndighedens afgorelse

Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller forarsager et vaerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor,
medmindre vaerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, traeffer Taksationsmyndigheden afgerelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pa baggrund af
en individuel vurdering.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a. tager
hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i forvejen er
opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i omradet samt
vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og forventede
genevirkninger ved mgllerne.
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Omradet

Lokalplanomradet ligger pa et jeevnt terraen opdelt af leehegn og mindre plantager
og praeges af stgrre infrastrukturelle anleeg, hvoraf de mest markante er den
Midtjyske Motorvej. Bebyggelsen omkring lokalplanomradet bestar af fritiggende
garde og boliger. Selve lokalplansomradet omfatter arealer der anvendes til
planteavl. Pa tidspunktet for det offentlige ma@de dyrkedes fortrinsvis korn og raps
pa relativt store marker adskilt af grefter og relativt mange laehegn.

Mod syd greenser lokalplanomradet op til en mindre plantage, Svindbaek,
bestdende naletreeer delvis omgivet af lgvireeer og buske.

Projektet

Det fremgar af VVM-redegearelsen, at vindmglleprojektet indebaerer en opstilling af
10 nye vindmagller, og nedtagning af fire eksisterende vindmgller. | forbindelse med
realisering af projektet nedlaegges 10 boliger inden for projektomradet. Boligerne er
alle erhvervet af opstiller pa baggrund af frivillige opkgb. Det er pa nuvaerende
tidspunkt ikke afklaret, hvor mange af boligerne der skal nedrives og, hvilke der
gnskes genanvendt til andet formal.

Vindmagllerne vil have en totalhgjde pa maksimalt 130 meter. Mglledesignet er
traditionel dansk med tre vinger, megllehus og rertarn. Farven pa vindmgllerne vil
veere lys gra. Vingerne bliver overfladbehandlet til et glanstal p& maksimalt 30, sa
de fremstar med en mat overflade. Lyset vil vaere rgdt og lyse konstant 360 grader
horisonten rundet med en styrke, der svare til styrken i lyset fra ti stearinlys eller en
9 W gladepeere.

Hver vindmglle har, afheengig af valg af generator, en kapacitet pa 2,0-2,5 MW, og
den samlede kapacitet er saledes 20-25 MW for hele vindmglleparken.
Vindmgllerne opstilles pa ret linje med tilnsermelsesvis lige stor indbyrdes afstand
pa 320-357 meter. Der skal opstilles en eller to sma bygninger til teknik og
koblingsstation i vindmglleparken.

Beboelsesejendommen

Der er tale om et aeldre hvidpudset stuehus. Boligen er med eternittag og indrettet
med entre, stue, sovevaerelse, kakken og bad, 2 vaerelser Boligen fremtraeder i lidt
darlig forfatning, og der ma imgdeses betydelige udgifter til
renovering/modernisering.

Der er meget stgj fra motorvejen ved ejendommen.

Mgllerne vil veere synlige fra gardspladsen, haven og fra en stor del af boligen.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmagller vil
medfgre et veerditab pa jeres beboelsesejendom pa 25.000 kr.
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Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den neermeste
mglle i projektet er meglle nr. 10, der vil blive placeret 609 meter fra
beboelsesejendommen. De gvrige vindmgller er placeret 753-3.184 meter fra
beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret sydvest for eiendommen. Fra
boligen vil der veere tydeligt udsyn til melle nr. 8-10 fra stue, soveveerelse og
kokken. Fra de primaere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mglle 8-10
ved ankomst til eiendommen. Fra bagside af terrassen vil mglle 10 og lidt mealle 9
kunne ses. Ejendommen er delvis afskaermet af beplantning. Det er
Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning af
vindmaglleprojektet pa ejendommen ma antages at kunne fa en betydning for
ejendommens veerdi.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udgere
20,4 dB(A) ved 6 m/s og 22,4 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for afgarelsen,
at den samlede beregnede stg@j pa beboelsesejendommen fra vindmgller efter
opstilling af de nye vindmealler vil vaere pa op til 39,1 dB(A) ved en vindhastighed pa
6 m/s og op til 42,1 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan
sammenholdes med de maksimale stajgraenser, som fremgar af bekendtgarelse
om stgj fra vindmgiller (bekendtgerelse nr. 1736 af 21. december 2015).
Stajbelastningen fra vindmeller i det abne land mé ikke overstige 42 dB(A) ved en
vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udgere 0,0 dB(A) ved 6 m/s og 2,0 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til
grund for afgerelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmaeller efter opstilling af de nye vindmaller vil vaere
pa op til 12,7 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 18,0 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtggrelsens
maksimale graensevaerdi pa 20 dB.

Taksationsmyndigheden finder saledes ikke, at graensevaerdien for staj kommer til
at overstige det tilladte, som anfart af ejerne.

Taksationsmyndigheden har noteret sig, at der under besigtigelsen var trafikstgj
dels fra landevejen, der er beliggende mellem ejendommen og mgllerne, dels fra
motorvejen.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stajforggelsen kan forarsage visse
begraensede gener i form af stgj p4 ejendommen.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen maksimalt kunne
udggre 6 timer og 7 minutter. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra
medio november til ultimo januar i tidsrummet ca. kl. 13:35 til ca. kl. 14:50. Det vil
veere vindmglle 10, der kan forarsage skyggekast.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at risikoen skyggekastpavirkning kan fa
en vis begraenset betydning for ejendommens veerdi pa grund af omfanget.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil
medfare et veerditab som anfart.
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Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres beboelsesejendom er ca.
600.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt veegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til beboelses-
ejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en vurdering
af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra markeds-
faktorerne pa tidspunktet for orienteringsmgdet (vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har | ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6, stk.
5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det farste meolletarn i
projektet. Hvis mallerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgorelse

Hvis det efter opstillingen af vindmellerne viser sig, at de visualiseringer og
beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
vaesentlige afvigelser, kan | anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. | bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at | konstaterer de forhold,
som | mener, ber fore til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages. Det samme geelder, hvis | mener, at der er begaet vaesentlige formelle
fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig betydning for
sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfarer ikke i sig selv, at
fristen for at laegge sag an udsaettes.

Hvis mallerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige
orienteringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan | eller opstilleren anmode
Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgorelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis | er uenige i afggrelsen, herunder vores vurdering af veerditabet og veerdien af
jeres beboelsesejendom, kan | anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan
opstilleren anlaegge sag mod jer. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at
anleegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med
denne afgerelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf.
VE-lovens § 12, stk. 2.
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Hvis | mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve
behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan | anlaegge sag mod
Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anleegges
inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afgerelsen. | kan som anfert
ovenfor i den situation ogsa anmode os om at genoptage sagen, men det medfarer
ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udsaettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmelleopstilleren.

Med venlig hilsen

Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden
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