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1. august 2011
BOM/HKU
Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen GIl. Landevej 19, 6800 Varde som faglge
af opstilling af vindmgller ved Ovnbgl i henhold til lo-
kalplan nr. 18.10.L0O1 for Varde Kommune — sagsnr.
10/5511

Taksationsmyndigheden har den 1. august 2011 truffet afggrelse i henhold til lov
nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen GI. Landevej 19, 6800 Varde. Afggrelsen er truffet af
formanden, professor Bent Ole Gram Mortensen, og statsautoriseret ejendoms-
maegler og valuar/MDE Kjeld Faaborg.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 75.000 kr.,
som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmelse
med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at din ejendom er 1.000.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed over-
stiger 1 procent af ejendommens veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 15. april 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Gl. Landevej 19.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-

fessor Bent Ole Gram Mortensen, og ejendomsmaegler Kjeld Faaborg. For taksa-
tionssekretariatet mgdte Henrik Kamp Justesen.

For og med ejeren madte NN

For opstilleren mgdte Jargen Poulsen (Wind1 A/S) og Mogens B. Leth (Arkitekt-
firmaet Mogens B. Leth).

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om

fremme af vedvarende energi
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- Miljgrapport med VVM og Miljgvurdering, Vindmgller ved Ovn-
bal

- Lokalplan nr. 18.10.L01 for Varde Kommune

- Tilleeg nr. 03 til Kommuneplan 2010-2022, Varde Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af relevante servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbillede

- Stgjberegninger

- Skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen. | forbindelse med besigtigel-
sen viste ejeren rundt pd ejendommen og redegjorde for de faktiske forhold
omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter ejerens opfattelse vil op-
sta som fglge af projektet. Ejeren har bl.a. gjort geeldende, at ejendommen vil
blive pavirket af skyggekast fra de projekterede vindmaller, og at der vil veere
stgj herfra, herunder lavfrekvent. Ejeren udtrykte endvidere bekymring for, om
vindmgllerne ville vanskeligggre et salg af ejendommen.

Opstilleren har redegjort for projektet og de genevirkninger, der efter opstillerens
opfattelse vil opstd som fglge af projektet. Opstilleren oplyste bl.a., at der vil blive

installeret skyggekontrol pa vindmgllerne, og disse vil blive stoppet hvis den anbe-

falede graenseveerdi for skyggekast p& ejendommen ikke kan overholdes.
Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmagller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfar af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmagller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmagller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfare et veerditab pa din
ejendom pa 75.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at afstanden til
naermeste mglle i projektet vil blive ca. 937 meter, og at der fra ejendommens
kgkken/alrum vil veere udsyn til de projekterede mgller, som fremstar markante
i det abne landskab. Fra boligens primaere udendgrs opholdsarealer, vil der veaere
begraenset udsyn til de projekterede mgller.
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Taksationsmyndigheden har taget i betragtning, at der kan forekomme stgjge-
ner p& ejendommen. Stgjniveauet pa ejendommen fra de projekterede mgller er
beregnet til henholdsvis 37,1 dB(A) ved en vindhastighed pd 6 m/s og 39,1
dB(A) ved 8 m/s. Det bemeaerkes dog, at veerdierne ligger under de generelle
stagjgraenser for nabobeboelser pa henholdsvis 42 dB(A) og 44 dB(A) for uden-
dagrs opholdsarealer, jf. 8 3 i stgjbekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 1518 af
14. december 2006). For sa vidt angar infralyd/lavfrekvent stgj bemaerkes det,
at der i bekendtggrelsen ikke aktuelt er fastsat seerlige stgjgraenser for infra-
lyd/lavfrekvent stgj. Taksationsmyndigheden anser ikke umiddelbart risikoen for
infralyd/lavfrekvent stgj for yderligere at pavirke veerdien af ejendommen.

Endvidere har myndigheden taget hensyn til, at der kan forventes visse gener i
forbindelse med skyggekast, hvor den forventede veerdi ligger pa 9:22 skygge-
timer pr. ar, som er spredt over manederne marts til oktober og kan forekomme
i morgentimerne. Det bemaerkes, at skyggekastet ligger under den anbefalede
greenseveaerdi pa 10 skyggetimer pr. ar.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at ejendommen er kr.
1.000.000 veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen
lagt veegt pa, at der er tale om et parcelhus som er gennemgribende renoveret
og saledes fremstar i god vedligeholdelsesmaessig stand. Ejendommens veerdi er
fastsat pa baggrund af oplysningerne i BBR, besigtigelsen af ejendommen og
prisniveauet pa ejendomsmarkedet.

Da veerditabet overstiger 1 procent, har du ret til at f veerditabet erstattet, jf. 8§
6, stk. 3, i lov om fremme af vedvarende energi, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afgerel-
sen, kan du anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlsegge
sag mod dig. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlsegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
2, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Professor Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden
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