Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Trgllundvej 19, 7250 Hejnsvig som fglge
af opstilling af vindmgller ved Trgllundvej i henhold til
lokalplan nr. 242 for Billund Kommune.

Taksationsmyndigheden har den 17. april 2012 truffet afggrelse i henhold til lov
nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Trgllundvej 19, 7250 Hejnsvig. Afggrelsen er truffet af
formanden, professor Bent Ole Gram Mortensen, og statsaut. ejendomsmaegler
& valuar Kjeld Faaborg.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsa-
ge veerditab pa jeres ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 14. marts 2012 samledes Taksationsmyndigheden pa Trgllundvej 19.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bent
Ole Gram Mortensen, og sagkyndig Kjeld Faaborg. Som sekretaer for myndighe-
den mgdte Emine Kayan fra Energinet.dk.

Ejeren N 2 til stede.

For opstilleren mgdte Jgrgen Poulsen fra Wind1 A/S og Mogens Leth fra Arkitekt-
firma Mogens B. Leth ApS.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 242, Billund Kommune, vedtaget den 24. januar
2012

- Kommuneplantilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2009-2021 for Bil-
lund Kommune, vedtaget den 24. januar 2012
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- Tillzeg nr. 2 til kommuneplan 2009-2021 for Billund Kommu-
ne, Vindmglleplan for Billund Kommune, september 2010

- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmglleomrade ved
Trgllundvej, januar 2011. Billund Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- Stgj-, lavfrekvent stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har gjort geeldende, at realiseringen af Trgllundprojektet bgr medfgre
vaesentlig gkonomisk kompensation, eftersom ejendommen vil lide et betydeligt
veerditab. Ejeren har papeget seerlig bekymring for gener som fglge af stgj og
skygge. I tillaeg hertil har ejeren i forbindelse med anmeldelse vedlagt prognoser
fra DMI og udtrykt sezerlig utilfredshed over det tilladte stgjniveau for vindmgller.
Ejeren har desuden padpeget, at ejendommen vil lide vaerditab som fglge af visu-
elle gener, herunder at levende hegn i retning mod vindmgllerne ikke kan anses
for at vaere holdbar i det moderne landbrugslandskab. I tilknytning hertil har
ejeren papeget, at granbeplantningen pa ejendommen mod vindmgllerne har
mere eller mindre ndet sin maksimale levetid og vil blive feeldet. P& baggrund af
ovennavnte gener har ejeren gjort geeldende, at et evt. salg af ejendommen vil
veere vanskelig.

Under besigtigelsen gjorde opstiller rede for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejers bolig.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre vaerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omrddet, om der er andre tekniske anlaeg i
omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Det foreliggende projekt indebaerer ifglge VVM-redeggrelsen opstilling af tre

vindmgller med en effekt pd hver 2 MW pa landbrugsarealer ved Trgllundvej pa
den nordlige del af Hejnsvig Bakkeg. Tarnene vil have en navhgjde pa 78 meter
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og en rotordiameter pd 80 meter, hvilket giver en totalhgjde pd 118 meter.
Vindmgllerne skal ifglge lokalplanen opstilles pa en ret linje og med en ensartet
indbyrdes afstand.

Ejendommen er en nedlagt landbrugsejendom, oprindelig opfgrt i 1930. Ejen-
dommen er ifglge BBR-ejermeddelelsen veesentlig ombygget i 1986 og har et
boligareal pd 179 m? foruden 45 m? garage/udhus. Der er desuden en separat
og zldre stald-/ladebygning. Ejendommen er fritliggende pa et areal svarende
til 8.036 m2. Grunden har indkgrsel fra vest med bevoksning i form af store trae-
er og buske omkring boligen. Ejendommen er beliggende ved Hejnsvig ca. 6 km
fra Billund.

Omradet omkring ejendommen er et landbrugsomrade. Landskabet omkring
ejendommen er karakteriseret ved spredt bebyggelse og opdyrkede markenhe-
der samt enkelte traegrupper. Terraenet er delvist fladt med regelmaessige heeld-
ninger. Udbredelsen af tekniske elementer i landskabet er begraenset, dog er der
flere steder fra ejendommen udsyn til fire eksisterende vindmgller ved Mejerivej
gst for Hejnsvig. Disse er placeret ca. 3,5 km fra omradet og vindmgllerne er
hver p& 1 MW med en totalhgjde pa 80 meter.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage veerditab pa
jeres ejendom. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa,
at afstanden til den naermeste vindmglle er ca. 717 meter. Mgllerne vil blive
placeret sydgst for ejendommen. Der er lagt til grund, at ejendommen ikke vil
blive genstand for betydelige visuelle gener, da udsynet til de projekterede
vindmgller fra b&de de udendgrs og indendgrs opholdsarealer vil veere meget
begraenset. Udsynet vil szerligt begraenses af de teette og hgje traeer i retning
mod mgllerne. Det er i lovforarbejderne fastslaet, at vurderingen af et potentielt
veerditab skal baseres pa eksisterende forhold pd tidspunktet for afholdelse af
offentligt m@de. Taksationsmyndigheden er saledes afskaret fra at medtage
fremtidige sendringer pd ejendommen, hvad enten disse vil have en postiv eller
negativt pavirkning pa ejendommen.

I vurderingen er der lagt vaegt pa stgjberegningerne. Ved vindhastighederne 6
m/s og 8 m/s er stgjvaerdien beregnet til henholdsvis 37,0 dB(A) og 39,4 dB(A).
Det ma derfor forventes, at vindmgllerne vil kunne hgres, ndr vindretningen
baerer lyden mod ejendommen. De fremherskende vindretninger i Danmark er
vest og sydvest, og vindmgllerne skal placeres sydgst for ejendommen. Taksati-
onsmyndigheden har vurderet, at stgjgenerne vil vaere begraensede dels pa
grund af de mange traeer, som vil slgre stgjen ved hgje vindhastigheder og dels
pa grund af ejendommens beliggenhed ud til et vejkryds, som ma forventes at
afgive lidt trafikstgj.

Anmeldelse af projektet til kommunalbestyrelsen er indgivet den 13. februar
2012. Den nye stgjbekendtggrelse (bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december
2011 om stgj fra vindmgiller) finder saledes anvendelse. I forhold til den lavfre-
kvente stgj angiver bekendtggrelsen, at den samlede lavfrekvente stg@j fra vind-
mgller i indendgrs beboelse ikke ma overstige 20 dB ved vindhastighederne 6
m/s og 8 m/s. Ifglge de foreliggende beregninger er den lavfrekvente stgj lavere
end graensevaerdien pa 20 dB ved henholdsvis 6 m/s og 8 m/s ved alle bereg-
ningspunkter. P& baggrund heraf anser Taksationsmyndigheden ikke risikoen for
lavfrekvent stgj for yderligere at pavirke vaerdien af ejendommen.
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Der er ligeledes lagt vaegt pa, at ejendommen forventes at blive ramt af et be-
regnet arligt skyggekast pa 2 timer og 18 minutter. Skyggekastet, som er be-
regnet til at ville forekomme periodevis i morgentimerne, skgnnes ikke at ville
medfgre vaerditab p8 ejendommen. Skyggekastet ma forventes at blive afskaer-
met af de omkringliggende treeer.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke pklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlaegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen
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Professor Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden
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