Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Raviundvej 20, 7200 Grindsted som fgl-
ge af opstilling af vindmgller ved Ravlundvej i henhold
til lokalplan nr. 247 for Billund Kommune.

Taksationsmyndigheden har den 17. april 2012 truffet afggrelse i henhold til lov
nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab p8 ejendommen Ravlundvej 20, 7200 Grindsted. Afggrelsen er truffet
af formanden, professor Bent Ole Gram Mortensen, og Statsaut. Ejendomsmaeg-
ler & Valuar Poul Erik Nielsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsa-
ge varditab pa jeres ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 15. marts 2012 samledes Taksationsmyndigheden p& Ravlundvej 20.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bent

Ole Gram Mortensen, og sagkyndig Poul Erik Nielsen. Som sekretzer for myndig-
heden mgdte Emine Kayan fra Energinet.dk.

Ejeren | 2 ti! stede.

For opstilleren mgdte Mogens Leth fra Arkitektfirma Mogens B. Leth ApS.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 247 for Billund Kommune, vedtaget den 24. ja-
nuar 2012

- Kommuneplantillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2009-2021 for Bil-
lund Kommune
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- Tillaeg nr. 2 til kommuneplan 2009-2021 for Billund Kommu-
ne, Vindmglleplan for Billund Kommune, september 2010

- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmglleomrade ved Rav-
lundvej, juni 2011. Billund Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- Stgj-, lavfrekvent stgj- og skyggekastberegninger.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at der vil vaere visuelle gener forbundet med realise-
ring af vindmglleprojektet pa ejendommen. Ejeren har szerlig anfgrt, at der vil
veere udsyn fra ejendommens vestvendte side samt fra de gstvendte vaerelser i
vinterperioden. Ejeren har papeget, at de p.t. har udsyn til eksisterende vind-
moller mod gst, og ejendommen dermed kommer til at have mgller bade mod
gst og vest ved realiering af vindmglleprojektet. Ejeren har i den forbindelse
gjort gaeldende, at der forventes stgjgener, eftersom de eksisterende vindmgller
i gst i forvejen stgjer.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren rundt p& ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejerens opfattelse vil opsta som fglge af projektet, herunder gener fra skygge-
kast og de begraensede muligheder for salg ejendommen. Ejeren har desuden
papeget planer om etablering af terrasse i baghaven, hvor solen er det meste af
dagen. Terrassen vil ikke la&engere have samme nydelsesveaerdi, da denne vil
have direkte udsyn til de projekterede vindmgiller.

Under besigtigelsen gjorde opstiller rede for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejers bolig og have.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i
omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.
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Det foreliggende projekt indebeaerer ifglge VVM-redeggrelsen opstilling af tre
vindmgller med en effekt pa hver 2,3 MW p& landbrugsarealer ved Ravlundvej,
nord for Filskov. Vindmgllerne vil blive opstillet pa en mindre bakkeg mellem
Hejnsvig Bakkeg og Bldhgj Bakkeg. Tarnene vil have en navhgjde pd 80 meter
og en rotordiameter pa 92,6 meter, hvilket giver en totalhgjde pd 126,5 meter.
Vindmgllerne skal ifglge lokalplanen opstilles pa en ret linje og med en ensartet
indbyrdes afstand.

Ejendommen er en landbrugsejendom med kvaeghold og planteavl med ca. 37,4
ha jordtilliggende. Ejendommen er beliggende nord for Filskov. Stuehuset er
opfgrt i 1888 og renoveret flere gange. Ifglge BBR-meddelelsen er der 265 m?
beboelse. Der er tale om et meget rummeligt stuehus med pudsede vaegge, nyt
tag og med indvendig modernisering. Udbygningerne er indrettet til ammekger
og opstaldning af kvier. Der er tale om et nyere staldanlaeg. Jorden drives med
graes og traditionel planteavl.

Omradet omkring ejendommen er et landbrugsomrade. Landskabet omkring
ejendommen er karakteriseret ved spredt bebyggelse og opdyrkede markenhe-
der samt mindre skovarealer og mange leehegn, primaert af Igvfeeldende traeer
og naletraeer. Terraenet er forholdsvist fladt og ensartet dog med regelmaessige
haeldninger. Inden for en afstand pa ca. 1 km fra gardspladsen mod vest findes
tre eksisterende vindmgller ved Klink med en totalhgjde pd ca. 90 meter. Ud-
bredelsen af gvrige tekniske elementer i landskabet er begraenset.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsage vaerditab pa
jeres ejendom. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt p3,
at afstanden til den naermeste vindmglle er ca. 1.191 meter. Mgllerne vil blive
placeret vest for ejendommen. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen lagt
til grund, at ejendommen ikke vil blive genstand for betydelige visuelle gener,
da udsynet til de projekterede vindmgller fra bade de udendgrs og indendgrs
opholdsarealer vil vaere begraenset. Dog vil der fra baghaven vare udsyn mod
mgllerne, og de Igvfaeldende treeer vil ikke helt kunne afskaerme udsynet til mgl-
lerne.

Det er i lovforarbejderne fastsl3et, at vurderingen af et potentielt vaerditab skal
basere sig pa eksisterende forhold pa tidspunktet for afholdelse af offentligt mg-
de. Taksationsmyndigheden er sdledes afskaret fra at medtage fremtidige an-
dringer pa ejendommen, hvad enten disse vil have en positiv eller negativt pa-
virkning pa ejendommen.

I vurderingen er det lagt til grund, at ejendommen vil udsaettes for stgj mindre
end henholdsvis 36 dB(A) og 38 dB(A) ved vindhastighederne 6 m/s og 8 m/s.
Ved de pdgeaeldende vindhastigheder er de lovbestemte graensevaerdier hen-
holdsvis 42 dB(A) og 44 dB(A), og da stgj aftager over afstande har Taksati-
onsmyndigheden lagt til grund, at ejendommen ikke vil udsaettes for stgjgener,
som vil have betydning for ejendommens veerdi.

Vindmglleprojektet er omfattet af den nye stgjbekendtggrelse (bekendtggrelse
nr. 1284 af 15. december 2011 om stgj fra vindmgller). I forhold til den lavfre-
kvente stgj, angiver bekendtggrelsen, at den samlede lavfrekvente stgj fra
vindmgiller i indendgrs beboelse ikke ma overstige 20 dB ved vindhastighederne
6 m/s og 8 m/s. Ifglge de foreliggende beregninger er den lavfrekvente stgj
lavere end graensevaerdien pa 20 dB ved henholdsvis 6 m/s og 8 m/s ved alle
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beregningspunkter. P& baggrund heraf anser Taksationsmyndigheden ikke risi-
koen for lavfrekvent stgj for yderligere at pavirke vaerdien af ejendommen.

Det er skgnnet, at ejendommen vil udsaettes for skyggekast ca. 2 timer om aret.

Taksationsmyndigheden har lagt dette skgn til grund og vurderer ikke, at skyg-
gekastet vil have betydning for ejendommens veaerdi.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke pdklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlaegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen
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Professor Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden
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