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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr. 2. juli 2012
ejendommen Bjalkehovedvej 87, 4913 Horslunde AR@/HKU
som fglge af opstilling af vindmgller ved Tjgrneby i

henhold til lokalplan nr. 360-69 for Lolland Kommune.

Taksationsmyndigheden har den 18. juni 2012 truffet afggrelse i henhold til lov
nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Bjzelkehovedvej 87, 4913 Horslunde. Afggrelsen er
truffet af formanden, Anita Rgnne, og statsautoriseret ejendomsmaegler & valuar
Flemming F. Bentzon.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
20.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er 175.000 kr.
vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 30. marts 2012 samledes Taksationsmyndigheden pd Bjzelkehovedvej 87,
4913 Horslunde.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Ani-
ta R@nne, og statsautoriseret ejendomsmaegler & valuar Flemming F. Bentzon.
Som sekretaer for myndigheden mgdte Henrik Kamp Justesen fra Energinet.dk.

For og med ejeren modte | GGG
Opstilleren eller repraesentant for denne mgdte ikke ved besigtigelsen.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 360-39 for Lolland Kommune
- Kommuneplantillaeg nr. 6 for Lolland Kommune
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- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Tjgrneby,
Lolland Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- St@j- og skyggekastberegninger.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort gaeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi pd grund af projek-
tets pavirkning af landskabet, lysforhold og stgjgenerne.

Projektomradet ligger i det abne land @st for Tjgrneby. Projektet omfatter fem
vindmgller med hver en totalhgjde pa 149,9 meter, som fremkommer ved en
navhgjde pa op til 94 meter og en rotordiameter pa op til 113 meter. Vindmgl-
lerne opstilles pa en raekke, som orienteres nordnordvest-sydsydgstlig retning,
og der vil vaere en afstand mellem hver mglle pa ca. 350 meter. I henhold til
lokalplanen for projektet skal mgllerne vaere ens og skal opstilles pa en ret linje
med ensartet indbyrdes afstand. Vingerne skal have et glanstal pa maksimalt 30
for at undga reflekser, og derudover skal hele mgllen fremtraede i samme lyse-
gra farve. Af hensyn til lufttrafikkens sikkerhed skal hver mglle forsynes med
faste, lavintensive rgde lys pa minimum 10 candela, hvilket sker ved pasaetning
af to lamper gverst pd mgllehatten.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse, om opstille-
ren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund af en
individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i
omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 20.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at afstanden til
naermeste vindmglle bliver ca. 868 meter, og at mglleprojektet vil blive placeret
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syd for ejendommen. Husets facade og dermed boligens primaere opholdsrum er
orienteret direkte mod mglleprojektet, og der er ingen bevoksning til at afskeaer-
me for udsynet til vindmglleopstillingen, der vil fremstd markant og domineren-
de i landskabet. De primaere udendgrs opholdsarealer ligger bag huset, og er
dermed orienteret modsat af den planlagte vindmglleopstilling. Det er Taksati-
onsmyndighedens vurdering, at der vil vaere en visuel pavirkning, der vil have
en vis betydning for ejendommens veaerdi.

Det beregnede &rlige skyggekast er pa 1 time og 54 minutter. Skyggekastet vil
ifglge beregningerne kunne finde sted om vinteren i perioden medio november
til medio januar, og det vil kunne forekomme om formiddagen i tidsrummet ca.
mellem kl. 09.30 og 10.30. Taksationsmyndigheden har vurderet, at risikoen for
skyggekast kun har meget begraenset betydning for ejendommens vaerdi.

Taksationsmyndigheden har desuden lagt til grund, at vindmglleprojektet vil
medfgre visse begraensede stgjgener, som kan fa en betydning for ejendom-
mens veerdi, idet stgjniveauet ved en vindhastighed pa henholdsvis 6 m/s og 8
m/s er beregnet til henholdsvis 37,4 dB(A) og 38,5 dB(A) sammenholdt med de
lovbestemte graensevaerdier pa henholdsvis 42 dB(A) og 44 dB(A). Den lavfre-
kvente stgj er ved en vindhastighed p& 6 m/s og 8 m/s beregnet til henholdsvis
12,8 og 13,5 dB(A) sammenholdt med de nye graensevaerdier, der kommer til at
geelde pa 20 dB. En mindre mglle er beliggende nord for ejendommen taet pa
grundens skel og resulterer allerede i en lettere gene. Myndigheden har lagt
vaegt pa, at ejendommen i gjeblikket er beliggende ud til og taet p& mindre og
ringe befeerdede veje og i et omrade uden vaesentlig stgjpavirkning.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er ca. 175.000
kr. vaerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt
vaegt pa, at den bestar af to matrikler, hvor den ene udggr et selvstaendigt og
tilstsdende grundareal. Der er tale om et lille pudset landhus med eternittag og
termoruder, som opvarmes ved braendeovn og varmepumpe. Huset har septik-
tank og egen brgnd. Det er kun velegnet som fritidsbolig, og er indrettet med
stue og abent kgkken, soveveerelse med foldedgr, samt en baggang, som leder
ud til et rimelig fornuftigt badevaerelse.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaegges inden tre maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12,
stk. 2, i lov om fremme af vedvarende energi.
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Med venlig hilsen

Anita Rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden
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