Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Bggetvej 15, 4913 Horslunde som fglge
af opstilling af vindmgller ved Tjorneby i henhold til
lokalplan nr. 360-69 for Lolland Kommune.

Taksationsmyndigheden har den 18. juni 2012 truffet afggrelse i henhold til lov
nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Bggetvej 15, 4913 Horslunde. Afggrelsen er truffet af
formanden, Anita Rgnne, og statsautoriseret ejendomsmaegler & valuar Flem-
ming F. Bentzon.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
75.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er 750.000 kr.
vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 30. marts 2012 samledes Taksationsmyndigheden pa Bggevej 15, 4913
Horslunde.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Ani-
ta R@nne, og statsautoriseret ejendomsmaegler & valuar Flemming F. Bentzon.
Som sekretaer for myndigheden mgdte Henrik Kamp Justesen fra Energinet.dk.

For og med ejeren mgdte [ EEEENEGEGEGEEEEEEEEEEE
For opstilleren mgdte Andreas Von Rosen fra European Energy A/S.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 360-39 for Lolland Kommune
- Kommuneplantillaeg nr. 6 for Lolland Kommune
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- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Tjgrneby,
Lolland Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- St@j- og skyggekastberegninger.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi pd grund af stgj,
skyggekast og visuelle gener. Ejendommen blev i sin tid erhvervet pd grund af
stedets ro og det frie udsyn til omgivelserne, og der er i 2007 tilkgbt ekstra jord.
Ejeren har peget pd, at ejendommens udendgrs opholdsarealer ogsa er belig-
gende mod vest, hvor der er anlagt en havet platform, og hvor der er frit udsyn
mod vest og nordvest, hvor mgllerne planlaegges placeret. Ejeren har desuden
angivet, at der pa grund af beliggenheden vil vaere skyggekast hele sommeren,
og at ophold pa det udendgrs areal ikke vil vaere mulig ligesom skyggekastet vil
genere indendgrs. Med hensyn til stgjgener, har ejeren anfgrt, at husets alder
og den hgje beregnede stgjveerdi betyder, at der er begrundet frygt for, at stg-
jen til tider vil blive uudholdelig bade indendgrs og udendgrs. Ejeren frygter
desuden konsekvenserne af den lavfrekvente stgj.

Ejeren har endvidere angivet, at projektet har den konsekvens, at en renovering
af ejendommen er sat i bero, og at generne vil ggre ejendommen uszelgelig.
Ejeren frygter derfor at blive stavnsbundet til en ejendom uden ro og med stgj-
og blinkgener.

Projektomradet ligger i det abne land gst for Tjgrneby. Projektet omfatter fem
vindmgller med hver en totalhgjde pa 149,9 meter, som fremkommer ved en
navhgjde pa op til 94 meter og en rotordiameter p& op til 113 meter. Vindmgl-
lerne opstilles pa en raekke, som orienteres nordnordvest-sydsydgstlig retning,
og der vil vaere en afstand mellem hver mglle pa ca. 350 meter. I henhold til
lokalplanen for projektet skal mgllerne vaere ens og skal opstilles pa en ret linje
med ensartet indbyrdes afstand. Vingerne skal have et glanstal pa maksimalt 30
for at undga reflekser, og derudover skal hele mgllen fremtraede i samme lyse-
gra farve. Af hensyn til lufttrafikkens sikkerhed skal hver mglle forsynes med
faste, lavintensive rgde lys p& minimum 10 candela, hvilket sker ved pasaetning
af to lamper gverst pa@ mgllehatten.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.
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Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse, om opstille-
ren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund af en
individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret p8 de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i
omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa 75.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at afstanden til
nermeste mglle i projektet er beregnet til 842 meter, og at malleprojektet vil
blive placeret i nord-nordvestlig retning for ejendommen. Boligen er placeret
midt pa grunden og orienteret med facade og sine primaere opholdsrum samt
have mod syd og dermed vinkelret for og til dels modsat af mglleprojektet. Boli-
gen og haveomradet er desuden omkranset af en hgj og teet bevoksning, der vil
skaerme i veesentlig grad for udsynet til vindmglleopstillingen, der dog vil kunne
ses ved indkgrsel til eiendommen og i en vis grad fra gardspladsen. Pa ejen-
dommen er der pa et tilstedende jordtilliggende etableret en simpel traeplatform,
hvor der vil veere direkte udsyn til vindmgllerne, der vil fremstd markant og
dominerende i landskabet, som er fladt og med meget begraenset bevoksning.
Dette opholdsomrade er imidlertid meget konkret betinget, og udggr ikke det
naturlige primaere opholdsareal pd ejendommen. Det er Taksationsmyndighe-
dens vurdering, at den visuelle pdvirkning vil have begraenset betydning for
ejendommens veerdi.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at vindmglleprojektet vil medfgre
visse stgjgener, som kan fa en begraenset betydning for ejendommens vaerdi,
idet stgjniveauet ved en vindhastighed pa henholdsvis 6 m/s og 8 m/s er bereg-
net til henholdsvis 37,3 dB(A) og 38,5 dB(A) sammenholdt med de lovbestemte
graensevaerdier pa henholdsvis 42 dB(A) og 44 dB(A). Den lavfrekvente stgj er
ved en vindhastighed pa bade 6 m/s og 8 m/s beregnet til 11,1 dB(A) sammen-
holdt med de nye graensevaerdier, der kommer til at gaelde pa 20 dB. Myndighe-
den har herved lagt vaegt pa, at ejendommen i gjeblikket er beliggende i et om-
rade uden vaesentlig stgjpavirkning.

Det beregnede arlige skyggekast er pa 10 timer og 54 minutter. Taksationsmyn-
digheden har pa grundlag af oplysninger fra opstiller lagt til grund, at vindmgl-
lerne udstyres med et skyggestop-program, sa ingen nabobeboelser vil blive
udsat for mere end 10 arlige timers reelt skyggekast. Skyggekastet er vaesent-
ligt og vil ifslge beregningerne kunne finde sted i perioden maj til juli maned og
kunne forekomme i aftentimerne i tidsrummet ca. mellem kl. 20.30 og 21.30.
Taksationsmyndigheden har i den forbindelse lagt vaegt pa, at ejendommen er
beliggende med gavlen vendt mod vindmglleopstillingen, og at det naturlige
primeaere udendgrs opholdsareal er haven, der er beliggende foran huset mod
syd. Haven er omgivet af en hgj og teet bevoksning, der vil virke skeermende
ogsa over for risikoen for skyggekast. Taksationsmyndigheden har dog vurderet,
at risikoen for skyggekast har en vis betydning for ejendommens veerdi.
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Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er ca. 750.000
kr. vaerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt
vaegt pd, at der er tale om en hyggelig, seldre bindingsvaerksejendom med stra-
tag, der er omkranset af en skgn have. Boligen er delvis renove-
ret/moderniseret, og har enkelte nyere termoruder og indgangsdgr. Den inde-
holder blandt andet flere opholdsrum og zeldre landkgkken.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa vaerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, ndr mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaagges inden tre maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12,
stk. 2, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Anita Rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden
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