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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Frisenlundvej 10, 4920 Sgllested som
folge af opstilling af vindmgller ved Sgllested i hen-
hold til lokalplan 360-35 for Lolland Kommune
— sagsnr. 11/1648

Taksationsmyndigheden har den 22. februar 2012 truffet afggrelse i henhold til
lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab p8 ejendommen Frisenlundvej 10, 4920 Sgllested. Afggrelsen er truffet
af formanden, Anita Rgnne, og statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar
Flemming F. Bentzon.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pd 150.000
kr., som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmel-
se med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at din ejendom er ca. 14.000.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed
overstiger 1 procent af ejendommens veerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 20. januar 2012 samledes Taksationsmyndigheden pd Frisenlundvej 10,
4920 Sgllested.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Ani-

ta R@nne, og statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar Flemming F. Bentzon.
Som sekretaer for myndigheden mgdte Janine Lindberg fra Energinet.dk.

Ejeren, _, samt rédgiver Jens Fog Larsen fra Dansk Landbrug
Sydhavsgerne (DLS) var til stede.

For og med opstilleren mgdte Jgrgen Poulsen fra Wind1 A/S og arkitekt Mogens
Leth.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
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- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan 360-35 og Kommuneplantilleeg 3 for Lolland Kom-
mune. Vindmgller ved Sgllested.

- Miljgrapport med VVM og Miljgvurdering. Vindmgller ved Sgl-
lested. April 2011. Lolland Kommune.

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Beskrivelse af genevirkninger, inkl. visualiseringsbilleder samt
stgj- og skyggekastberegning

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort gaeldende, at han har valgt at bosaette sig p& ejendommen
grundet den unikke beliggenhed, dyrelivet og den ro og fred, som karakteriserer
omradet. Ejeren anfgrer, at opstillingen af de projekterede vindmgller i en af-
stand af 561 meter fra beboelsen vil medfare store gener i form af skyggekast
pga. mgalleprojektets placering gst for beboelsen, stgj - herunder lavfrekvent stgj
- lysgener samt reflekser fra mgllevingerne. Ejeren ggr geeldende, at vindmglle-
projektets realisering vil medfgre gnske om fraflytning fra ejendommen, og at
udlejning af stuehuset vil resultere i et indtjeningstab. Det samme vil ggre sig
geeldende ved et evt. salg.

Under besigtigelsen fremhaevede ejeren den korte afstand fra ejendommen til
mglleprojektet og lagde vaegt pd, at mgllernes realisering vil forstyrre roen og
reducere ejendommens herlighedsveerdi. Ejeren anfgrte bl.a., at det hgje antal
timer med skyggekast samt stgjen fra mgllerne vil pafgre gener pa ejendom-
men.

Projektomradet ligger i det dbne land nordvest for Sgllested Skov. Projektet
bestar af tre vindmgller med hver en totalhgjde pd 140 meter, som fremkommer
ved en navhgjde p& 89,5 meter og en rotordiameter pa 101 meter. I henhold til
lokalplanen skal mgllerne veaere ens og skal opstilles pa en ret linje med ensartet
indbyrdes afstand. Vingerne skal have et glanstal under 30 for at undgd reflek-
ser, og derudover skal hele mgllen fremtraede i samme lysegra farve. Af hensyn
til lufttrafikkens sikkerhed skal hver mglle forsynes med faste, lavintensive rgde
lys p& minimum 10 candela, hvilket sker ved pasaetning af 2 lamper gverst pd
mgllehatten.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre vaerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.
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Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab p& din
ejendom pa 150.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
vaegt pd, at ejendommen er beliggende i en afstand af 581 meter fra den naer-
meste vindmglle i projektet, hvilket er taet p& minimumsafstanden p& 560 me-
ter. Der er tale om en landbrugsejendom, hvor vindmglleprojektet ikke vil fordr-
sage nogen driftsmaessig a&ndring, og hvor kun en mindre del af ejendommen er
orienteret mod gst i retning af vindmgllerne. Beboelsens udestue, der fremstar
som familiens primaere indendgrs opholdsomrade, har en flot udsigt over bne
marker mod syd, men ogsa et vinduesparti mod gst i retning af den planlagte
vindmglleopstilling. Ejendommen har en hgj og teet beplantning, der i et vist
omfang vil skeerme mod vindmgllerne, men ikke i et omfang, sa disse skjules
helt. Fra bgrnevaerelse samt gang vil der vaere direkte udsigt til og visuelle ge-
ner fra seerligt den midterste mglle. Haven er orienteret mod syd, men vindmgl-
leprojektet vil dog kunne ses over bevoksningen og til dels igennem i gstlig ret-
ning. Gardspladsen har en 8bning i den gstlige del mod vindmgllerne, som dog
skaermes af en hgj treebevoksning. Vindmgllerne vil dog pa grund af deres stgr-
relse kunne ses over bevoksning og husets tage. Det er Taksationsmyndighe-
dens vurdering, at den visuelle p%virkning vil f& en vis begreenset betydning for
ejendommens veerdi.

Taksationsmyndigheden har desuden lagt til grund, at vindmglleprojektet vil
medfgre visse stgjgener, som kan fa en betydning for ejendommens vaerdi, idet
stgjniveauet ved en vindhastighed pfi hhv. 6 m/s og 8 m/s er beregnet til hhv.
40,4 dB(A) og 43,7 dB(A), som ligger teet pd de lovbestemte graensevaerdier pa
henholdsvis 42 dB(A) og 44 dB(A). Der er ikke pa det foreliggende grundlag
mulighed for at tage seerskilt stilling til det lavfrekvente stgjniveau. Endvidere er
skyggekastet pd ejendommen beregnet til 11:17 timer pr. &r udendgrs, men
Taksationsmyndigheden har pa grundlag af oplysninger fra opstiller lagt til
grund, at der vil blive monteret skyggestop pa mgllerne, sdledes at den anbefa-
lede graenseveerdi pa 10 timer overholdes. Skyggekastet falder jeevnt fordelt
over dret, men seerligt i perioden medio februar til ultimo april, i juni maned, og
igen medio august til ultimo oktober, men da det forekommer i de tidligere mor-
gentimer, vurderes det, at de primare opholdsarealer ude som inde ikke vil
blive belastet s& hardt af skyggepavirkningen. Det er dog Taksationsmyndighe-
dens vurdering, at det mulige skyggekast vil f& en vis veerdiforringende effekt pa
ejendommen.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er ca.
14.000.000 kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendom-
men lagt vaegt pd, at der er tale om en landbrugsejendom med hovedbygning
og udlaenger samt 50 hektar jord. Beboelsen er pd 250 m? i ét plan og er gene-
relt i paen og ordentlig stand med nyere kgkken og bad samt forholdsvis ny ude-
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stue. Maskinhuset er ogsa i god stand, mens de resterende udlaenger har en
blandet vedligeholdelsesstandard.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaeegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
2, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

G .

Anita Rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden
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