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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Vesternasvej 36, 4900 Nakskov som
folge af opstilling af vindmgller i henhold til lokalplan
360-21 for Lolland Kommune

Taksationsmyndigheden har den 31. januar 2011 truffet afggrelse i henhold til
lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Vesternaesvej 36, 4900 Nakskov. Afggrelsen er truffet
af formanden, Anita Rgnne, og statsaut. ejendomsmaegler og valuar Flemming

F. Bentzon.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 25.000 kr.,
som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmelse
med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at din ejendom er 425.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed oversti-
ger 1 procent af ejendommens veaerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Mandag den 1. november 2010 samledes Taksationsmyndigheden pa
Vesternaesvej 36.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Ani-
ta Rgnne, og statsaut. ejendomsmaegler og valuar Flemming F. Bentzon. Som
sekretaer for myndigheden mgdte Henrik Kamp Justesen fra Energinet.dk.

For ejeren mgdte

For opstilleren mgdte Henrik Aagaard Jgrgensen (Dong Energy A/S) og Tove
Kjeer Hansen (DONG Energy A/S).

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om

fremme af vedvarende energi
- Lokalplan 360-21
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- Tingbogsudskrift

- Kopi af relevante servitutter og deklarationer
- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbillede

- St@j- og skyggekastberegning

Ejeren har forud for besigtigelsen fremlagt fglgende materiale:

- Salgsvurdering fra Nybolig - 13. januar 2007
- Police - Husforsikring - 9. april 2010
- Leegejournal

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen.

Ejeren har gjort geeldende, at han far frit udsyn til de projekterede vindmgller,
og at der ikke er beplantning, der kan deempe stgj og lyspavirkning. Desuden
har ejer anfert, at han pa grund af tinnitus vil vaere ngdsaget til at fraflytte ejen-
dommen pad grund af den forggede stgj. Ejeren frygter endvidere, at huset vil
veere uszlgeligt som fglge af vindmaglleprojektet.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, p8 baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omraddets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omrddet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen. Det er tillige anfgrt, at vurderingen af vaerditabet
pd den faste ejendom skal foretages pd baggrund af ejendommen, som den
forefindes pa tidspunktet for afholdelse af det offentlige mgde om opstilling af
vindmgllen, jf. lovens bemaerkninger til § 6.

Projektet omhandler 7 vindmgller, heraf 4 mgller med en maksimal totalhgjde
pd 160 m, 2 mgller med en maksimal totalhgjde pd 175 m, og 1 mglle med en
maksimal totalhgjde pd 200 m, samt 2 lysmarkeringsmaster p& 200 m. Mgllerne
er placeret med en raekke med 5 mgller langs kysten og 2 mgller bag denne
reekke. De 3 stgrste mgller placeres i midten af forreste raekke og de 4 mindre
for enderne og bag denne. Vindmgllerne vil fa et maksimalt stgrrelsesforhold
mellem t&rn og rotor pa 1:1,35. Afstanden mellem mgllerne bliver ca. 2,3-3,4
gange mgllernes rotordiameter, svarende til 290-430 m. Der er tale om opstil-
ling af demonstrationsmgller, som kan have forskelligt design. 2 gittermaster
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med lysmarkering placeres i hver ende med hgjintensivt hvidt blinkende lys i
toppen og midt pd masten (alternativt skulle mgllerne forsynes med lys i vinge-
spidserne). Blink skal synkroniseres, sdledes at alle lys blinker samtidig og med
en frekvens pa mellem 40-60 blink pr. minut. Lysintensiteten aftager med ca. 10
% pr. km, man fjerner sig fra lyskilden. Ifglge lokalplanen ma lysafmaerkningen
have en styrke pd op til 250.000 candela og skal afskaermes minimum 3°.
vandret. Projektet erstatter en eksisterende vindmellepark pa 24 mgller og 3
enkeltstdende mgller med en hgjde pd ca. 50 m (24 mgller i Kappel Vindmglle-
park, 1 vindmglle ved Trannessegard, 1 ved Ydg og 1 ved Knubbelgkke). Disse
nedtages fgr opstilling af de nye mgller.

Der vil blive udfert maling af skyggekast og stgjberegninger for hver ny vind-
mglle, der opstilles, for bl.a. at sikre, at stgjgraenserne ved nabobebyggelser
ikke overskrides, herunder maling af lavfrekvent stgj. P& grundlag af malingerne
af den lavfrekvente stgj vurderes, om der er risiko for, at den vejledende graen-
seveerdi for indendgrs stgj vil blive overskredet hos naboer. Hvis dette er tilfael-
det, gennemfgres malinger af det indendgrs lavfrekvente stgjbidrag hos de pa-
gaeldende naboer. Der henvises i gvrigt til Kommuneplantilleeg 360-18, Lolland
Kommune, maj 2010 med bilag og Lokalplan 360-21, juni 2010 med bilag.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa kr. 25.000.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at afstanden til
den neermeste vindmglle vil veere ca. 1.152 m, og til den naermeste marke-
ringsmast ca. 1.400 m. Ejendommen er beliggende pa nordsiden af Vesternaes-
vej med haven orienteret mod vest. Der vil vaere direkte udsyn til vindmgller og
markeringsmast fra indkgrsel og stuevinduer og i mere begraenset omfang fra
haven. P8 grund af det 8bne landskab vil vindmglleopstillingen fremsta markant
og dominerende. Haven er dog til dels afskaermet visuelt af genbos hus og lav
bevoksning, og har en teet beliggende ladebygning og hestefold langs den ene
side mod nord.

Taksationsmyndigheden vurderer, at der vil forekomme savel stgj- som lysge-
ner, som vil medfgre en vaerdiforringelse for ejendommen. Stgjen er beregnet til
henholdsvis 39,9 dB(A) og 41,4 dB(A) ved henholdsvis 6 m/s og 8 m/s vindha-
stighed, som er forholdsvis teet pd de lovbestemte graensevaerdier pd henholds-
vis 42 dB(A) og 44 dB(A), og er i VVM-redeggrelsen beregnet til at blive i gen-
nemsnit omkring 5-7 dB(A) kraftigere end stgjen fra den eksisterende vindmgl-
lepark. Taksationsmyndigheden vurderer i den forbindelse, at det forhold, at
ejendommen ligger ud mod Vesternasvej ikke vil slgre stgjgener fra vindmgller-
ne pa grund af trafikkens begraensede omfang.

Skyggekast pa ejendommen er begraenset og er beregnet til i gennemsnit 1:49
timer pr. ar i forhold til den anbefalede graensevaerdi pd 10 timer pr. ar og kan
kun forekomme om eftermiddagen i vintermanederne.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at ejendommen er 425.000 kr.
veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt
p%, at der er tale om et mindre parcelhus, som Igbende er blevet istandsat med
bl.a. stgbte gulve og nyere tag samt efterisolering.

Ejendommens handelspris er fastsat pa baggrund af prisniveauet pa ejendoms-
markedet, renten pa boligldn samt skgn og erfaring. Da veerditabet overstiger 1
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procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedvarende energi, har du ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmelse med det
fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6, stk. 1, at erstatningen fgrst
forfalder til betaling, ndr mgllerne er opstillet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal
opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du/I er uenig(e) i
afggrelsen, kan du anlaagge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren
anlaegge sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaeg-
ge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med den-
ne afggrelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. §
12, stk. 1, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Anita Rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden

Dok. 52053/10, Sag 10/4593 4/4



