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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Gundestrupvej 5 som fglge af opstilling
af vindmgller ved Hejring i henhold til lokalplan nr.
50B/2011 for Mariagerfjord Kommune og lokalplan
nr. 383 for Viborg Kommune - sagsnr. 11/876

Taksationsmyndigheden har den 23. januar 2012 truffet afggrelse i henhold til
lov nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Gundestrupvej 5. Afggrelsen er truffet af formanden,
Birgitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
50.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er ca. 448.000 kr.
vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veaerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 11. januar 2012 samledes Taksationsmyndigheden pd8 Gundestrupvej 5.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-

gitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Niels Vinther. Som
sekretzer for myndigheden mgdte Henrik Kamp Justesen fra Energinet.dk.

For og med ejeren madte |G
For opstilleren mgdte Bo Schgler og Tina Heide (EuroWind Energy A/S).
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om

fremme af vedvarende energi
- Lokalplan nr. 383 for Viborg Kommune. August 2011
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- Lokalplan nr. 50b for Mariagerfjord Kommune. August 2011

- Kommuneplantillzeag nr. 14 til Kommuneplan 2009-2021 for
Viborg Kommune vindmglleomrdde 05.VM.02_T14

- Kommuneplantillzeg nr. 1b til Kommuneplan 2009-2021 for
Mariagerfjord Kommune vindmglleomrade HVI.V.1

- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Hejring. Vi-
borg og Mariagerfjord Kommune, november 2010.

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsmateriale

- Beregninger af stgj- og skyggekastveerdier

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling. Ejendommen er et nedlagt landbrug pa ca. 6500 m?2.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi pd grund af gener i
form af stgj og skyggekast fra de projekterede vindmgller. Det er ejers opfattel-
se, at mgllernes dominans i landskabet vil forringe udsigten fra ejendommen i
vaesentlig grad. Det bliver endvidere gjort gaeldende, at dyrelivet i omradet vil
blive pavirket, herunder at vildtet vil forsvinde.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren rundt p& ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejerens opfattelse vil opsta som fglge af projektet.

Under besigtigelsen redegjorde opstilleren for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejerens bolig og have, samt stgj- og skyggekastbereg-
ninger. Det fremgar af plangrundlaget, at Vindpark Hejring-projektet indebaerer
opstilling af 5 vindmgller pa én raekke med en kapacitet p& 3 MW hver og en
totalhgjde pa 125 m. Mgllerne er Vestas mgller af typen V90-3,0 MW. Mglleom-
radet krydser kommunegraensen, idet der opstilles 2 stk. vindmgller i Viborg
Kommune hhv. 3 stk. mgller i Mariagerfjord Kommune. Anlaeggets udstraekning
fra nordligste til sydligste vindmglle er knap 1 km.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
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radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa 50.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den narme-
ste mglle er placeret ca. 560 m fra ejendommen. Mgllerne vil blive placeret syd
og sydvest for ejendommen. Omradet er et landbrugsomrade. Landskabet om-
kring ejendommen er fladt med spredt bebyggelse, opdyrkede markenheder og
mange lange laehegn samt treebevoksninger omkring garde og landbrugsanlaeg.
Udsynet fra ejendommen ud mod Vindpark Hejring-mglleomradet er dbent.
Naeromradet er ikke praeget af udsyn til gvrige vindmgller. Som fglge af hgjden
og afstanden vil Hejring-vindmgllerne medfgre en markant andring af udsynet
fra ejendommen, og de vil blive oplevet som tydelige og dominerende i forhold
til det omgivende landskab. Udbredelsen af gvrige tekniske elementer i landska-
bet er begraenset, dog er der fra ejendommen udsyn til enkelte el-ledninger og -
master.

Boligen er orienteret mod syd. Der er fra boligen og haven frit udsyn til de nord-
ligste mgller, herunder saerligt mgllerne 5, 4 og 3, mens mgllerne 1 og 2 i vidt
omfang vil veere skjult bag lsehegn. Fra stueplan vil der vaere udsyn fra bl.a.
stue og sovevarelse, mens der fra 1. salen vil vaere udsyn fra ovenlysvinduer i
mindre stue med trapperepos samt ovenlysvinduer i 2 veerelser. Fra de uden-
dgrs opholdsarealer vil der vaere et direkte udsyn til saerligt de nordligst placere-
de mgller fra terrasserne. Der vil ikke vaere udsyn fra gardspladsen, bortset fra
den del af gardspladsen, hvor det er muligt at se forbi boligen. Ejendommen
fremstar mindre velholdt. Som falge af stuehusets stand vurderer Taksations-
myndigheden, at den visuelle pavirkning fra vindmgllerne kun vil have begraen-
set betydning for ejendommens vaerdi.

Den beregnede stgj fra mgllerne er pa 40,3 dB(A) ved 6 m/s og 42,8 dB(A) ved
8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (BEK nr. 1284 af 15/12/2011) er
det bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det abne land ikke ma overstige
42 dB(A) ved en vindhastighed pd 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Taksationsmyndigheden har bemeerket, at der er tale om stgjvaerdier, som
ligger taet pa lovkravene og finder pa den baggrund, at der vil vaere tale om
stgjgener, som vil kunne medfgre et mindre vaerditab pa ejendommen.

Ejendommen kan ifglge beregningerne blive udsat for skyggekast i ca. 5 timer

og 30 minutter i perioden fra medio oktober til ultimo marts i tidsrummet mel-

lem kl. 13.45 og 16.30. Der vil kunne forekomme skyggekast fra mgllerne 4 og
5. Med henvisning til genens tidsmaessige udstraekning og de primaere opholds-
arealers orientering er det Taksationsmyndighedens vurdering, at der vil vaere

tale om skyggekastgener, som vil kunne pafgre ejendommen et mindre vaerdi-
tab.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er 448.000 kr.
veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt
pd oplysningerne i BBR om ejendommen, samt dennes beliggenhed, boligens
generelle stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omradet ud fra
de nuveerende markedsfaktorer.
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Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa vaerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen forst forfalder til betaling, ndr mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaeegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
1, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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