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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Horshgjvej 7 som fglge af opstilling af
vindmgller ved Hejring i henhold til lokalplan nr.
50B/2011 for Mariagerfjord Kommune og lokalplan
nr. 383 for Viborg Kommune - sagsnr. 11/955

Taksationsmyndigheden har den 23. januar 2012 truffet afggrelse i henhold til
lov nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Horshgjvej 7. Afggrelsen er truffet af formanden, Bir-
gitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
150.000 kr., som du kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er ca. 800.000 kr.
vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 10. januar 2012 samledes Taksationsmyndigheden pa Horshgjvej 7.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-

gitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Niels Vinther. Som
sekretzer for myndigheden mgdte Henrik Kamp Justesen fra Energinet.dk.

For og med ejeren madte |G
For opstilleren mgdte Bo Schgler og Tina Heide (EuroWind Energy A/S).
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi
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- Lokalplan nr. 383 for Viborg Kommune. August 2011

- Lokalplan nr. 50b for Mariagerfjord Kommune. August 2011

- Kommuneplantillzeag nr. 14 til Kommuneplan 2009-2021 for
Viborg Kommune vindmglleomrdde 05.VM.02_T14

- Kommuneplantillzeag nr. 1b til Kommuneplan 2009-2021 for
Mariagerfjord Kommune vindmglleomrade HVI.V.1

- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Hejring. Vi-
borg og Mariagerfjord Kommune, november 2010.

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsmateriale

- Beregninger af stgj- og skyggekastveerdier

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling. Ejendommen er et nedlagt landbrug med 1 hektar jord.
Nord for driftsbygningerne ved indkgrslen til eiendommen ligger en mindre sg.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi pd grund af gener i
form af stgj samt skyggekast fra de projekterede vindmgller. Ejer angiver at
veaere saerligt bekymre for de helbredsmaessige gener forbundet med vindmgller-
nes placering. Derudover har ejer gjort gaeldende, at en realisering af vindmgl-
leprojektet vil have stor indvirkning pa ejendommens herlighedsvaerdi samt om-
radets fugle- og dyreliv.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren rundt p& ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejerens opfattelse vil opsta som fglge af projektet, herunder bl.a. at mgllernes
rotation vil blive afspejlet i sgens overflade. Det blev af ejer anfgrt, at vaerdita-
bet alene i forhold til sgen ville belgbe sig til mindst 300.000 kr. Ejer oplyste, at
der foreld planer om udvidelse af terrassen. I forbindelse med sagens oplysning
har opstiller tilvejebragt tre visualiseringer af mglleprojektets pavirkning af
ejendommen. Der blev af ejer udtrykt utilfredshed med visualiseringernes gen-
givelse af de visuelle pavirkninger, idet ejer fandt, at mgllerne i realiteten vil
virke stgrre end visualiseringerne giver udtryk for.

Under besigtigelsen redegjorde opstilleren for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejers bolig og have, samt stgj- og skyggekastberegnin-
ger. Det fremgar af plangrundlaget, at Vindpark Hejring-projektet indebaerer
opstilling af 5 vindmgller pa én raekke med en kapacitet pa 3 MW hver og en
totalhgjde pa 125 meter. Mgllerne er Vestas mgller af typen V90-3,0 MW. Mglle-
omradet krydser kommunegraensen, idet der opstilles 2 stk. vindmgller i Viborg
Kommune hhv. 3 stk. mgller i Mariagerfjord Kommune. Anlaeggets udstraekning
fra nordligste til sydligste vindmglle er ca. 1,1 km.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens vaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.
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Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret p8 de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa 150.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle er placeret ca. 510 meter fra ejendommen. Mgllerne vil blive placeret
vest og nordvest for ejendommen. Omradet er et landbrugsomrade. Landskabet
omkring ejendommen er fladt med spredt bebyggelse, opdyrkede markenheder
og mange lange laehegn samt traebevoksninger omkring garde og landbrugsan-
laeg. Udsynet fra ejendommen ud mod Vindpark Hejring-mglleomradet er abent.
Naeromradet er ikke praeget af udsyn til gvrige vindmgller. Som fglge af hgjden
og afstanden vil Hejring-vindmgllerne medfgre en markant andring af udsynet
fra ejendommen, og de vil blive oplevet som tydelige og dominerende i forhold
til det omgivende landskab. Udbredelsen af gvrige tekniske elementer i landska-
bet er begraenset, dog er der udsyn til enkelte landbrugsanlaeg i tilknytning til
naerliggende gard.

Boligen er orienteret mod gst hhv. vest. Der er fra boligen og gardspladsen ud-
syn til udsnit af den gverste del af mgllerne (den gverste del af tarn, narcelle og
vinger), dog primaert de naermeste mgller, idet de nordligste mgller vil vaere
skjult bag driftsbygninger. Fra stueplan vil der fra bl.a. kgkken med spiseplads
vaere udsyn til udsnit af mgllerne, mens der fra 1. salen vil veere udsyn fra oven-
lysvindue i mindre stue samt fra gavlvindue. Fra de udendgrsarealer vil der veere
udsyn til udsnit af de sydligst placerede mgller fra terrassen ved boligens syd-
gavl. Der vil ikke veere udsyn fra haven, bortset fra de omrdder i haven, hvor
det er muligt at se mod vest og nord forbi boligen. Fra ejendommens sg@, der
ligger nord for driftsbygningerne, vil der vaere udsyn til mgllerne gennem et
levende hegn, der til en vis grad vil afskeerme udsynet, szerligt ndr der er lgv pa
traeerne. Ved omradet omkring sgen er der etableret flere mindre opholdsarealer
samt et legeareal. Det er Taksationsmyndighedens vurdering pd baggrund af
ejendommens beliggenhed, og det forhold at der er tale om en nedlagt land-
brugsejendom, at den visuelle pavirkning fra vindmgllerne i den konkrete situa-
tion vil medfgre en vis veerdiforringelse af ejendommen.

Den beregnede stgj fra mgllerne er pa 40,9 dB(A) ved 6 m/s og 43,9 dB(A) ved
8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (BEK nr. 1284 af 15/12/2011) er
det bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det abne land ikke ma overstige
42 dB(A) ved en vindhastighed p& 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Taksationsmyndigheden har bemaerket, at der er tale om stgjveaerdier, som
ligger ganske taet pa lovkravene og finder pa den baggrund, at der vil veere tale
om stgjgener, som i sig selv vil kunne indebaere et vaerditab pa ejendommen.
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Ejendommen kan ifglge beregningerne blive udsat for skyggekast i perioden fra
primo april til ultimo september i tidsrummet mellem kl. 19.15 og 21.45. Idet
der vil blive etableret skyggestop pa mglle 2 i projektet, vil alene mgllerne 1 og
3 kunne medfgre skyggekast, hvilket vil begraense generne betydeligt. Med hen-
visning til den delvise afskaermning i forhold til bolig og udendgrsopholdsarealer,
herunder ophold ved sgen, er det Taksationsmyndighedens vurdering, at der
kun i begraenset omfang vil opstd skyggekastgener, som vil kunne pafgre ejen-
dommen et veerditab.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at din ejendom er ca. 800.000 kr. vaerd.
Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa op-
lysningerne i BBR om ejendommen, samt dennes beliggenhed, boligens generel-
le stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omradet ud fra de nu-
vaerende markedsfaktorer.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
1, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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