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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedrerende
beboelsesejendommen Lyngs Kirkevej 6, 7790 Thyholm, som folge af
opstilling af vindmeller ved Lyngs

Taksationsmyndigheden har den 9. oktober 2019 truffet afggrelse om vaerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 356 af 4. april 2019.

Afggrelsen er truffet af formanden, Frederik Waage og den sagkyndige Niels
Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 35.000 kr.,
som | kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt.
Taksationsmyndigheden har herved vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
1.200.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af
beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgorelse

Den 26. juni 2019 samledes Taksationsmyndigheden pa Lyngs Kirkevej 6, 7790
Thyholm.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Signe Tapdrup.

Den ene af de to ejere, || var til stede.

For opstilleren madte Jacob Juul Jellesen fra LE34.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af felgende
materiale:

Lokalplan nr. 341 for Struer Kommune samt kommuneplantilleg nr. 12
VVM, Vindmgller ved Lyngs, Struer kommune 2018.

Anmeldelse af krav om veerditabserstatning

Tingbogsudskrift

Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk
Visualiseringsbilleder samt stg@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne Sekretariat for Taksationsmyndighede

mulighed for at fremfgre deres synspunkter.
Niels Bohrs Vej 8D
6700 Esbjerg

T: +45 78729130
E: post@tksm.dk
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Ejeren har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at mgllerne
ligger taet ved huset. De kan ses klart og tydeligt, ligesom der vil vaere larm fra tarn
og vinger -bade hgj/lavfrekvens lyde. Ejeren gar ligeledes gaeldende, at huset ikke
vil kunne szelges med tre meget store mgller i baghaven.

Ejeren har under besigtigelsen gjort geeldende, at nar der ikke er blade pa treeerne
vil man kunne se skyggekast ind i stuen, ligesom der forekommer stgj pa
ejendommen seerligt nar vinden er i @st. Stgjen vil blive hagjere med de nye mgller.
Derudover gor ejeren gaeldende, at der vil veere tale om et konstant rgdt lys hele
tiden og ikke kun sporadisk. Endelig ger ejeren geeldende, at opstilling af meller vil
have en indvirkning pa et evt. salg af ejendommen.

Opstilleren har under sagens behandling oplyst, der er tale om et rgdt lys pa
mgllerne og at det vil kunne ses fra alle retninger.

Taksationsmyndighedens afgorelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor,
medmindre vaerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse,
herunder de nzere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af
beboelsen.

Taksationsmyndigheden traeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgarelse
om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§ 7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmaller,
eller findes andre tekniske anlaeg), ejendomspriserne i omradet, vindmellernes
afstand fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmgllernes hgjde samt de
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Det fremgar af VVM-redeggrelsen samt lokalplanen, at vindmeglleomradet er
beliggende ved Lyngs pa Thyholm. Projektomradet er beliggende omtrent 1,4 km
nordgst for Lyngs og ca. 3 km nordvest for Hvidbjerg. Projektomradet er beliggende
i abent land mellem de to byer, og er karakteriseret ved spredt bebyggelse af bade
garde samt helarshuse uden et tydeligt mgnster. Der er derudover et
sommerhusomrade ved den vestlige ende af Thyholm.

Projektomradet er praeget af sparsom bevoksning, dog med mere intens

bevoksning omkring flere af eiendommene. Omradet er i nogen grad preeget af at
veere et i forvejen forstyrret omrade. Der er vindmgller, husstandsvindmgller,
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landbrugsbygninger, herunder siloer og minkfarme og aktivitet pa4 markerne.
Seerligt ses en vindmgllepark pa 6 megller sydvest for Hvidbjerg samt fire 25 meter
hgje husstandsvindmagller teet pa opstillingsomradet. Kappelvej er den stgrste
hovedvej med almindelig trafik. Ellers er omradet praeget af sma veje og nogle
private veje med minimal trafik. Ejendomme beliggende taet ved Skibsted Fjord har
et ugeneret udsyn.

Der findes i dag eksisterende vindmgiller i neerheden af de nye vindmgller, som er
placeret lidt mere nordvestligt leengere fra fjordkysten. Afstanden mellem de nye
vindmgller og de gamle mgller er ca. 400 meter.

Projektet

Det fremgar af VVM-redegarelsen, at vindmalleprojektet ved Lyngs indebeerer en
opstilling af 3 vindmgller med en totalhgjde pa 150 meter og nedtagning af tre
vindmaller med en totalhgjde pa 72 meter ca. 400 meter vest for de nye. Opstillers
repraesentant har ved udarbejdelse af besigtigelsesmaterialet oplyst, at der bliver
opstillet en vindmglle med hgjden 150 m af enten typen Vestas V136 4,2 MW (136
m rotordiameter og 82 m navhgjde) eller en Siemens SWT130 4,3 MW (130 m
rotordiameter og 85 m navhgijde).

Vindmgllerne opstilles i en ret linje med en indbyrdes afstand pa ca. 330 meter.

| forbindelse med projektet nedtages i alt 3 eksisterende vindmgller i omradet.

Det fremgar af VVM-redeggrelsen, at vindmellernes udformning svarer til
traditionelle moderne danske vindmeller med koniske rgrtarn, tre vinger samt i lys
gra farve. Vindmgllerne monteres med lysafmaerkning af hensyn til flytrafikken. Der
monteres to lyskilder med lavintensivt konstant teendt radt lys pa nacellen
(meallehuset) af hver mglle. Lysene er afskeermet nedad, saledes at lyset stort set
ikke ses fra terraen i neeromradet. Lysstyrken svarer til baglygterne pa en bil.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er et enfamilieshus med et samlet grundareal pa 4989 m2.
Heraf 0 m2 vej. Boligen er opfart i 1928 i rede teglsten med cementsten pa taget
og lgbende renoveret. Boligarealet er registreret til i alt 210 m2 i to plan + udhuse
og indeholder: Baggang med indgang til nyere kekken alrum med spiseplads.
Spisestue samt opholdsstue med breendeovn og udgang til terrasse. Soveveerelse
med skabe. Forgang med trappe til 1. sal. Badeveerelse med bruseniche. 1. sal
med stue, badeveerelse med bruseniche, sovevaerelse samt vaerelse

Beboelsesejendommen fremtraeder i meget fin stand og er beliggende pa dejlig
grund med greaes og forskellig beplantning. Opvarmning sker med centralvarme og
solceller. Vand fra alment vandforsyningsanlaeg og aflab registreret som
nedsivning.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene
bebyggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det fremgar af
forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af vaerditabet pa ejendommen skal
foretages pa baggrund af ejendommen, som den forefindes pa tidspunktet for
afholdelse af det offentlige mgde om opstilling af vindmgllerne.

Taksationsmyndighedens vurdering
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Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller vil
medfere et veerditab pa beboelsesejendommen pa 35.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den neermeste
mglle i projektet beregnet fra naermeste hushjgrne til mgllecentrum, er mglle nr. 1,
der vil blive placeret 1.274 meter fra beboelsesejendommen. De gvrige vindmgller
er placeret 1.467 til 1.701 meter fra beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive
placeret gst for eiendommen

Fra fotopunkt 1, der er placeret 1 meter foran stuevinduet i haven pa den gstlige
gavl, er der et begreenset udsyn til mallerne, da punktet ligger lavt.

Fra fotopunkt 2, der er placeret pa terrasse ved sydlig facade, ses alle 3 mgller
kunne ses, dog afskaermet af et foranliggende skur.

Fra boligen indenfor vil der vaere udsyn til mgllerne fra stuens vindue. Da stuen
ligger hgjere end fotopunkt 1 vil der vaere udsigt til mere af mgllerne end fra
fotopunkt 1. Endvidere vil der veere et friere udsyn til mgllerne gennem 2 vinduer pa
veerelset pa ejendommens farste sal.

Fra de primeere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne fra den
sydvendte terrasse, som pa fotopunkt 2 samt fra haven som pa fotopunkt 1.

Der er i dag udsyn til alle 3 eksisterende mgller.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning har betydning
for vurderingen af veerditabet.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
32,3 dB(A) ved 6 m/s og 34,2 dB(A) ved 8 m/s. Det leegges til grund for afggrelsen,
at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vindmaeller efter
opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til 32,7 dB(A) ved en vindhastighed pa
6 m/s og op til 33,4 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan
sammenholdes med de maksimale stgjgreenser, som fremgéar af bekendtgerelse nr.
135 af 7. februar 2019 om stgj fra vindmgller. Stgjbelastningen fra vindmagller ved
spredt bebyggelse i det dbne land ma ikke overstige 42 dB(A) ved en
vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til, at udgaere 9,4 dB(A) ved 6 m/s og 12,3 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges il
grund for afgerelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmeller efter opstilling af de nye vindmaller vil veere
pa op til 7,0 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 8,6 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens
maksimale greensevaerdi pa 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjen ikke har betydning for

vurderingen af vaerditabet, da der ikke sker en stgjforggelse i forhold til nuvaerende
tilstand.
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Efter beregningerne vil det arlige skyggekast indendgrs pa ejendommen kunne
udgere 4 timer og 11 minutter. Efter beregningerne vil det arlige skyggekast
udendgrs pa ejendommen kunne udggre 4 timer og 55 minutter.

Det laegges til grund, at det eksisterende beregnede skyggekast pa
beboelsesejendommen udger indendgrs 1 time og 56 minutter og et skyggekast
udendgrs pa 2 timer og 43 minutter.

Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra primo marts til medio april i
tidsrummet ca. kl. 7 til ca. kl. 8 og fra primo september til medio oktober i
tidsrummet 7 til ca. kl. 8.30. Det vil vaere alle tre vindmaeller, der kan forarsage
skyggekast.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen har en
betydning for vurderingen af vaerditabet.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil
medfgre et veerditab som anfart.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
1.200.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt vaegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget
hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle
stand samt en vurdering af omseaetningshastigheden pa ejendomme af denne
karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmadet
(vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har anmelder af krav
om erstatning for veerditab ret til at fa veerditabet erstattet, hvis de planlagte
vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6, stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling
ved opstilling af det farste mglletarn i projektet. Hvis meallerne ikke opstilles, skal
opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og
beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bgr ske snarest efter, konstateringen af de forhold,
der vil fgre til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl,
eller at Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige forudseetninger af
veesentlig betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse
medfarer ikke i sig selv, at fristen for at laegge sag an udseettes.

Hvis mallerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige
orienteringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan anmelder af krav om erstatning for
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veerditab eller opstilleren anmode Taksationsmyndigheden om at foretage en ny
vurdering af veerditabets stgrrelse pa baggrund af forholdene pa
opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Det er dog muligt, at anlaegge sag mod opstilleren fx om Taksationsmyndighedens
vurdering af veerditabet og vaerdien af beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12,
stk. 2. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag an mod anmelder af krav om
erstatning for veerditab. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge
sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne
afgarelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. VE-
lovens § 12, stk. 2.

Hvis anmelder af krav om erstatning for vaerditab mener, at
Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve behandlingen af sagen
(sagsbehandlingsfejl), kan der anlaegges sag mod Taksationsmyndigheden. Sager
mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden 3 maneder regnet fra den
dag, hvor vi har truffet afggrelsen. Som anfert ovenfor kan der ogsa i den situation
anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden men det
medfarer ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udseettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til repraesentanten for vindmglleopstilleren, Jacob
Juul Jellesen. Afggrelsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa
www.taksationsmyndigheden.dk.

Vejledning om tilbagebetaling af gebyr

Idet | er tilkendt veerditab og har indbetalt gebyr i forbindelse med anmeldelsen, kan
dette gebyr tilbagebetales. | bedes fremsende oplysninger om det konto nummer |
gnsker gebyret skal tilbagebetales til pa post@tksm.dk med angivelse af reg.nr, og
kontonummer samt oplysninger om adresse samt projekt. | kan alternativt udfylde
tilbagebetalingsblanketten pd www.taksationsmyndigheden.dk og indsende den til
post@tksm.dk.

Med venlig hilsen

_
= {_ | S
C __thl_trr:.%, )

Frederik Waage
Formand for Taksationsmyndigheden
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