Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Jegbjergvej 4, 7560 Hjerm som fglge af
opstilling af vindmgller ved Ausumgaard i henhold til
lokalplan nr. 323 for Struer Kommune.

Taksationsmyndigheden har den 24. april 2012 truffet afggrelse i henhold til lov
nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Jegbjergvej 4, 7560 Hjerm. Afggrelsen er truffet af
formanden, Lars Bracht Andersen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Poul
Erik Nielsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage veerditab pa
din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 23. marts 2012 samledes Taksationsmyndigheden pa Jegbjergvej 4.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Lars
Bracht Andersen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Poul Erik Nielsen. Som
sekretaer for myndigheden mgdte Signe Maj Holm fra Energinet.dk.

For og med ejeren modte

For opstilleren mgdte Kristian Lundgaard-Karlshgj.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 323 for Struer Kommune, vedtaget den 20. de-
cember 2011

- Kommuneplantillaeg nr. 10 til Kommuneplan 2009-2020 for
Struer Kommune

- Miljgrapport, Vindmgller ved Ausumgaard, August 2011. Stru-
er Kommune
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- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer
- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening
- Visualiseringsbilleder

- St@j- og skyggekastberegninger.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har gjort geeldende, at ejendommen bliver mindre vaerd, ndr Ausumgaard
Vindmgllepark er etableret pa grund af stgj- og skyggegener. Endvidere anfgrer
ejerne, at lyden fra vindmgllerne vil kunne hgres, da det er sydvestenvinden,
der er den dominerende vindretning i omradet, og ejendommen er beliggende
nordgst fra vindmgllerne.

Det foreliggende projekt indebeaerer ifglge VVM-redeggrelsen og miljgrapport fra
August 2011 opstilling af fire vindmgller med en effekt pd hver 3,0 MW ved Au-
sumgaard mellem Struer og Holstebro. T&rnene har en navhgjde pd 84 meter og
en rotordiameter pd 112 meter, hvilket giver en totalhgjde pa 140 meter. Vind-
mollerne skal opstilles pa en lige linje med en fast indbyrdes afstand pa cirka
360 meter.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i
omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage vaerditab pa
din ejendom. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt p3, at
afstanden fra boligen til naermeste vindmglle i projektet er pad ca. 1.062 meter.
Der er udsyn til vindmgllerne i projektet fra den sydlige del af haven. Udsynet
skaermes af traeer og buske. Det er ikke udsyn til mgllerne fra de primaere op-
holdsarealer udendgrs. Fra boligen er der udsyn til vindmgllerne i projektet fra
stuen. Der er endvidere udsyn til mgllerne fra et loftsvaerelse samt fra et kontor,
hvor udsynet dog er begraenset pa grund af betragtningsvinklen. Der vil vaere
visse begraensede gener i form af skyggekast, hvilket ikke vurderes at pavirke
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ejendommens veerdi. Det beregnede skyggekast fra vindmgllerne i projektet er
5 timer og 28 minutter om aret. Skyggekastet vil fortrinsvis finde sted ultimo
oktober til medio marts i tidsrummet mellem kl. 15.00 og kl. 19.00. Stgjpavirk-
ningen fra vindmgllerne i projektet vurderes ikke at medfgre gener af betydning
for ejendommens vaerdi. Stgjpdvirkningen kan komme op pa 33,7 dB ved en
vindstyrke p& 6 m/s og 35,6 dB ved en vindstyrke pa 8 m/s.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke pklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

// )

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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