Taksationsmyndighedens afgerelse om vearditab vedrerende beboelsesejen-
dommen Klitvejen 75, 7741 Frestrup, som felge af opstilling af vindmeller ved
Testcenter @sterild Il

Taksationsmyndigheden har den 28. februar 2020 truffet afgerelse om veerditab ved-
rgrende ovennavnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af
vedvarende energi (VE-loven),! jf. § 17 i lov om testcentre for store vindmgller ved
Hevsgre og Dsterild (anlaegsloven).2

Afggrelsen er truffet af formanden, Ole Terkelsen, og den sagkyndige ejendoms-
maegler, Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte udvidelse af testcenteret ikke
vil forarsage veerditab pa din beboelsesejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse

Den 17. september 2019 samledes Taksationsmyndigheden pa Klitvejen 75, 7741
Frastrup.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Signe Tapdrup.

Ejeren var ikke til stede. Ejendommen blev med dennes indforstaelse besigtiget ude-
fra.

For den driftsansvarlige, DTU, mgdte Peter Hjuler Jensen.

Det bemeaerkes, at den driftsansvarlige, DTU, indtrader i de rettigheder og pligter,
som er tillagt opstiller efter VE-loven, jf. § 17 i anlaegsloven.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af falgende materiale:

* Aftale mellem regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative Fol-
keparti) og Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Socialistisk Folkeparti
om etablering af yderligere testpladser til prototypevindmgller ved Qsterild
og Hgvsgre af 15. marts 2017

e Miljgkonsekvensrapport, Udvidelse af det Nationale Testcenter for Vindmgal-
ler i @sterild, november 2017

e Anmeldelse af krav om vaerditabserstatning med bilag

1 Lovbekendtggrelse nr. 356 af 4. april 2019
2 Lovbekendtggrelse nr. 1069 af 21. august 2018
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Tingbogsudskrift

Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk
Visualiseringsbilleder, stgj- og skyggekastberegninger

Natvisualisering

Dispensation af 15. januar 2020 til forsgg med luftfartsafmeerkning med al-
ternative foranstaltninger pa Testcenter Jsterild

Der blev foretaget en besigtigelse udefra af de dele af beboelsesejendommen, som
har betydning for fastsaettelsen af vaerditabet.

Ejerne har ved anmeldelse af krav om veerditabserstatning vedlagt uddrag fra Miljg-
konsekvensrapporten, Udvidelse af det Nationale Testcenter for Vindmgller i Oste-
rild, og heri markeret Klitvejen 75 i tabeller over beregnede stgjniveauer og skygge-
kasttimer.

Den driftsansvarlige har ikke haft bemaerkninger til sagen.
Taksationsmyndighedens afgerelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere vindmgller
forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, medmindre veerdita-
bet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi. Hvis ejeren af
beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedseettes eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, herunder
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndigheden traeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgarelse
om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf. §
7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et kon-
kret, individuelt skgn baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn il
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmgiller, eller
findes andre tekniske anlzeg), ejendomspriserne i omradet, vindmgllernes afstand
fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmgllernes hgjde samt de forventede ge-
nevirkninger ved mgllerne.

Derudover fremgar det af § 18, stk. 3, i anleegsloven, at det ved Taksationsmyndig-
hedens vurdering af veerditab skal lzegges til grund, at der pa Testcenter Dsterild
opstilles syv vindmeller med en totalhgjde pa 330 meter og to vindmeller med en
totalhgjde pa 250 meter.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at annonceringen af det offentlige made
samt afholdelsen af madet er foregaet i overensstemmelse med gaeldende lovkrav.

Omradet

Testcenter Jsterild er beliggende ved Jsterild og Hjardemal klitplantager i Thisted
Kommune i omradet mellem Nordsgen og Vigsg Bugt mod nord og Limfjorden og
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Dsterild Fjord mod syd. Omradet er landligt med spredt bebyggelse mellem skovare-
aler og marker med bade landejendomme, helarsbeboelse og sommerhuse.

Landskabet i omradet bestar af landbrugsarealer, plantagearealer, hede, enge og
moser. Prototypevindmgllerne opsaettes i et omrade, hvor der allerede forekommer
adskillige tekniske anlaeg, herunder testcenterets etablerede omrade med syv stand-
pladser med tilhgrende adgangsveje og male- og lysmarkeringsmaster samt parke-
ringsplads og besagscenter for publikum. | landskabet forekommer ogsa andre vind-
mgller bl.a. ved Hjardemal, hgjspaendingsledninger og sendemaster.

Generelt vil der vaere nogen forggelse af den landskabelige pavirkning seerligt pa
grund af udvidelsen mod syd. Prototypevindmgllernes ggede totalhgjde vil fa dem til
at fremsta mere dominerende og markante. Landskabets preeg af tekniske anlaeg
@gges i nogen grad.

Projektet

Det fremgar af anlaegslovens kapitel 2a og VVM-redegarelsen, at det eksisterende
testcenter udvides med to nye standpladser mod syd i forlaengelse af de eksiste-
rende syv standpladser. Der skal ligeledes fremover vaere mulighed for at opstille
starre prototypevindmaeller pa de midterste syv standpladser med en maksimalhgjde
pa op til 330 meter. Hgjden pa den nordligste og den sydligste mglle vil dog maksi-
malt blive 250 meter. Der har hidtil vaeret syv standpladser, hvorpa der har kunnet
placeres mgller med en maksimal hgjde pa 250 meter.

Reekken af standpladser forskydes med cirka 40 meter mod vest ved en flytning af
fundamenterne over en forventet periode pa ca. 3-4 ar. | denne periode kan det for-
ventes, at vindmgllerne vil sta indbyrdes forskudt i to parallelle raekker.

Der etableres en ny lysmarkeringsmast i midten af mallersekken, og den sydligste
lysmarkeringsmast flyttes. De eksisterende master har en hgjde pa 250 meter, hvil-
ket ikke aendres, ligesom den nye mast far en hgjde pa 250 meter. Lysmarkerings-
masterne afmeaerkes med ragde og hvide lys. Det rade lys er et lavintensiv konstant
lys i tre hgjder. Det hvide lys er et hgjintensivt blinkende lys i tre hgjder.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har meddelt tidsbegraenset dispensation til, at hin-
dringsafmeerkningen kan styres med et radarsystem i markeperioden, saledes at
hindringsbelysningen slukkes, nar radarsystemet positivt kan godtgare, at der ikke
er luftfartgjer inden for en radius af 5.500 meter fra testcenteret. Den lavintensive
belysning skal til enhver tid veere aktiv. Dispensationen er geeldende indtil den 31.
januar 2022. Ansggning om en ny dispensation til brug af radarstyring skal ske se-
nest 3 maneder far dispensationens ophar.

Vest for hver af prototypemellerne opstilles malemaster til maling af vindforhold. Hgj-
den af malemasterne svarer til navhgjden pa prototypevindmgllerne og vil derfor re-
guleres efter behov ved aendringer eller udskiftning af prototypevindmgllerne.
Beboelsesejendommen

Der er ifalge BBR-meddelelsen tale om en beboelseslejlighed pa 60 m2i et tidligere

feriecenter / center til campingplads. Ejendommen er alene besigtiget udefra og gen-
nem vinduer. Det fremgar ikke, om boligdelen er i stueplan eller pa farste sal. Dette
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har imidlertid ikke haft nogen betydning for Taksationsmyndighedens vaerditabsvur-
dering.

Det skannes ud fra ejendommens generelle vedligeholdelsestilstand, at den er ueg-
net til beboelse. Hovedbygningen henstar i meget forfalden og ubenyttet tilstand.
Murveerk og tag er forsgmt, og vinduerne (i treerammer) er meget darlige. Der skan-
nes ikke at veere opvarmningsmulighed i ejendommen. Haven fremstar som et vild-
nis.

Vandforsyningen sker fra byens vandvaerk, og der er septiktank til sivedreen i et ikke
godkendt anlaeg.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene be-
byggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
naere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Det fremgar af forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af veerditabet pa ejendom-
men skal foretages pa baggrund af eiendommen, som den forefindes pa tidspunktet
for afholdelse af det offentlige m@de om opstilling af vindmgllerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte udvidelse af testcenteret ikke
vil medfgre et vaerditab pa beboelsesejendommen.

Det laegges til grund, at den neermeste vindmaglle i projektet er malle nr. 7, der vil
blive placeret 1348 meter fra beboelsesejendommen. De gvrige mgller vil blive pla-
ceret 1946 til 6042 meter fra beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret syd
for eiendommen

Det er Taksationsmyndighedens vurdering ud fra visualiseringsmaterialet samt be-
sigtigelsen, at der fra ejendommens stueetage hidtil ikke har veeret udsyn til vindmel-
ler eller lysmarkeringsmaster grundet taet bevoksning, og at udvidelsen af testcente-
ret ikke vil &endre herpa. Det kan ikke udelukkes, at der vil kunne veere et vist udsyn
over bevoksningen fra ejendommens forste sal. Fra haven vil der ikke vaere udsyn
grundet bevoksning. Fra tilkarslen vil der i lidt sterre omfang end hidtil veere udsyn
til mallevinger.

Den eksisterende vindmagllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udgere
35,5 dB(A) ved 6 m/s og 36,5 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund, at den samlede
beregnede stgj efter opstilling af de nye vindmaeller vil vaere pa op til 38,6 dB(A) ved
en vindhastighed pa 6 m/s og op til 40 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette
kan sammenholdes med stgjgreenserne pa 42 dB(A) og 44 dB(A), som fremgar af
bekendtggrelse om stgj fra vindmagller, jf. bekendtggrelse nr. 135 af 7. februar 2019.
Den eksisterende lavfrekvente vindmellestgj pa beboelsesejendommen er beregnet
til at udgere 8,9 dB(A) ved 6 m/s og 11,8 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund, at
den samlede beregnede lavfrekvente stgj efter opstilling af de nye vindmgller vil
veere pa op til 11,8 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 14,7 dB(A) ved en vind-
hastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens graenseveerdi
pa 20 dB(A).
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Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen kunne udggre 37 mi-
nutter. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra medio december til ultimo
december i tidsrummet ca. kl. 11.45 til ca. kl. 12.15. Det laegges til grund, at det
eksisterende beregnede skyggekast pa beboelsesejendommen udger 1 time og 34
minutter. Det bemaerkes, at vindmgllerne som naevnt i vidt omfang er skjult bag be-
voksning.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne forhold samlet set ikke vil
medfere et veerditab for beboelsesejendommen. Beboelsesejendommens karakter
og stand er tillagt betydelig veegt i denne vurdering. Der er som neaevnt tale om en
beboelseslejlighed i en hovedbygning til en campingplads, der fremstar som uegnet
til beboelse.

Det bemeerkes, at det alene er beboelseslejligheden og de nzere udendgrsarealer,
der anvendes som en naturlig del af beboelsen, der indgar i vurderingen, jf. VE-lo-
vens § 6, stk. 2.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og bereg-
ninger, som den driftsansvarlige har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksations-
myndigheden. Det bgr ske snarest efter konstateringen af de forhold, der kan fare til
genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen skal genopta-
ges. Det samme geelder, hvis der er begaet veesentlige formelle fejl, eller Taksati-
onsmyndigheden har lagt veegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig betydning for
sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfarer ikke i sig selv, at fristen
for at lzegge sag an udsaettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige oriente-
ringsmgde, kan beboelsesejendommens ejer eller den driftsansvarlige anmode Tak-
sationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets stgrrelse pa bag-
grund af forholdene pa opstillingstidspunktet, jf. VE-lovens § 10, stk. 3.

Vejledning om mulighederne for efterpravelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det
er muligt at anlaeegge sag mod den driftsansvarlige om Taksationsmyndighedens vur-
dering af vaerditabet og beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

S@gsmal vedrgrende Taksationsmyndighedens sagsbehandling anleegges ved dom-
stolene mod Taksationsmyndigheden. Sagen mod Taksationsmyndigheden skal an-
laegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyndigheden har truffet
afgerelsen. Som anfert ovenfor, kan der ogsa i den situation anmodes om genopta-
gelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det medfgrer ikke i sig selv, at
fristen for at anlaegge sag udseettes.
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Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren. Afggrelsen vil blive anony-
miseret og offentliggjort p4 www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen

O @

Ole Terkelsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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