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Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab vedrerende
beboelsesejendommen Hjardemalvej 185, 7700 Thisted som felge af
opstilling af vindmoller ved Testcenter @sterild Il

Taksationsmyndigheden har den 28. februar 2020 truffet afggrelse om veerditab
vedrgrende ovennavnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven)," jf. § 17 i lov om testcentre for store vindmgller
ved Havsgre og Dsterild (anlegsloven).2

Afggrelsen er truffet af formanden, Lars Bracht Andersen og den sagkyndige Niels
Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa 85.000 kr.,
som | kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt.
Taksationsmyndigheden har i den forbindelse vurderet, at beboelsesejendommen
er ca. 2.750.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af
beboelsesejendommens vaerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgoerelse

Den 17. september 2019 samledes Taksationsmyndigheden pa Hjardemalvej 185,
7700 Thisted.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Natasha Schantz Johnsson.

Ejer [ GGG = ti stede sammen med Radgiver ||

For opstilleren DTU mgdte Freddy Mortensen.

Det bemaerkes, at den driftsansvarlige, DTU, indtreeder i de rettigheder og pligter,
som er tillagt opstiller efter VE-loven, jf. § 17 i anlaegsloven.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende
materiale:

* Aftale mellem regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative
Folkeparti) og Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Socialistisk
Folkeparti om etablering af yderligere testpladser til prototypevindmgller
ved Qsterild og Havsgre af 15. marts 2017

Sekretariat for Taksationsmyndigheden

1 Lovbekendtggrelse nr. 356 af 4. april 2019 Niols Bohrs Vei 8D
2 Lovbekendtggrelse nr. 1069 af 21. august 2018 6700 Esbjerg )

T: +45 33955819
E: post@tksm.dk
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¢ Miljgkonsekvensrapport, Udvidelse af det Nationale Testcenter for

Vindmealler i Osterild, november 2017

Anmeldelse af krav om veerditabserstatning

Tingbogsudskrift

Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

Visualiseringsbilleder, stgj- og skyggekastberegninger

Natvisualiseringsmateriale

Ny BBR-meddelelse fra anmelder af 23. september 2019, hvoraf det

fremgar, at der er 319 m2 beboelse.

e Partsindlaeg fra anmelder fremsendt 19. september 2019 "Notat vedr. fase
1 stgjkonsekvens for Testcenter Jsterild af EMD International A/S”.

e Partsindleeg fra opstiller fremsendt 24. september 2019 "Bemaerkninger af
5. juli 2019 til stgjforhold ved udvidelse af nationalt testcenter for vindmaeller
i Dsterild”.

e Partsindleeg fra anmelder fremsendt 23. oktober 2019 med mail-
korrespondance med EMD International samt 3 bilag: Decibel Test Jsterild
Kontrol beregning DTU opsaetning, Decibel Kontrol beregning 113,3dba
Dsterild Hjardemalvej 185 og Decibel Jsterild udbygget til maks.

e Dispensation af 15. januar 2020 til forsgg med luftfartsafmeerkning med
alternative foranstaltninger pa Testcenter Jsterild

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om veerditab ikke gjort noget geeldende.

Ejeren har under besigtigelsen gjort gaeldende, at der forventes flere gener ved
udvidelsen af testcenteret.

Ejer mener ikke, at stgjkravene overholdes hvorfor partsindlaeg fremsendes, der
gnskes medtaget i behandling af sagen.

Opstilleren har under sagens behandling fremsendt partsindleeg "Bemaerkninger af
5. juli 2019 til stgjforhold ved udvidelse af nationalt testcenter for vindmaeller i
Dsterild”. Opstiller har ikke yderligere bemaerkninger til anmelders partsindlaeg.

Taksationsmyndighedens afgorelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmagller forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor,
medmindre veerditabet udgar 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedsaettes eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse,
herunder udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgerelse

om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§ 7, stk. 1.
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Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmaeller,
eller findes andre tekniske anlaeg), ejendomspriserne i omradet, vindmgllernes
afstand fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmgllernes hgjde samt de
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Derudover fremgar det af § 18, stk. 3, i anleegsloven, at det ved
Taksationsmyndighedens vurdering af veerditab, skal laegges til grund, at der pa
Testcenter Osterild opstilles syv vindmeller med en totalhgjde pa 330 meter og to
vindmaeller med en totalhgjde pa 250 meter.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at annonceringen af det offentlige made
samt afholdelsen af madet er foregaet i overensstemmelse med geeldende lovkrav.

Omrade

Testcenter Dsterild er beliggende ved Osterild og Hjardemal klitplantager i Thisted
Kommune i omradet mellem Nordsgen og Vigse Bugt mod nord og Limfjorden og
Osterild Fjord mod syd. Omradet er landligt med spredt bebyggelse mellem
skovarealer og marker med bade landejendomme, helarsbeboelse og
sommerhuse.

Landskabet i omradet bestar af landbrugsarealer, plantagearealer, hede, enge og
moser. Prototypevindmallerne opsaettes i et omrade, hvor der allerede forekommer
adskillige tekniske anlzeg, herunder testcenterets etablerede omrade med syv
standpladser med tilhgrende adgangsveje og male- og lysmarkeringsmaster samt
parkeringsplads og besggscenter for publikum. | landskabet forekommer ogsa
andre vindmgller bl.a. ved Hjardemal, hgjspaendingsledninger og sendemaster.

Generelt vil der vaere nogen forggelse af den landskabelige pavirkning seerligt pa
grund af udvidelsen mod syd. Prototypevindmgllernes ggede totalhgjde vil fa dem
til at fremstd mere dominerende og markante. Landskabets praeg af tekniske anlaeg
@gges i nogen grad.

Projekt

Det fremgar af anleegslovens kapitel 2a og VVM-redeggrelsen, at det eksisterende
testcenter udvides med to nye standpladser mod syd i forleengelse af de
eksisterende syv standpladser. Der skal ligeledes fremover vaere mulighed for at
opstille stgrre prototypevindmaeller pa de midterste syv standpladser med en
maksimalhgjde pa op til 330 meter. Hgjden pa den nordligste og den sydligste
mglle vil dog maksimalt blive 250 meter. Der har hidtil veeret syv standpladser,
hvorpa der har kunnet placeres mgller med en maksimal hgjde pa 250 meter.

Reekken af standpladser forskydes med cirka 40 meter mod vest ved en flytning af
fundamenterne over en forventet periode pa ca. 3-4 ar. | denne periode kan det
forventes, at vindmgllerne vil sta indbyrdes forskudt i to parallelle raekker.

Der etableres en ny lysmarkeringsmast i midten af mgllersekken, og den sydligste

lysmarkeringsmast flyttes. De eksisterende master har en hgjde pa 250 meter.,
hvilket ikke sendres, ligesom den nye mast far en hgjde pa 250 meter.
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Lysmarkeringsmasterne afmaerkes med ra@de og hvide lys. Det rade lys er et
lavintensiv konstant lys i tre hgjder. Det hvide lys er et hgjintensivt blinkende lys i
tre hgjder.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har meddelt tidsbegraenset dispensation til, at
hindringsafmaerkningen kan styres med et radarsystem i merkeperioden, saledes
at hindringsbelysningen slukkes, nar radarsystemet positivt kan godtgere, at der
ikke er luftfartgjer inden for en radius af 5.500 meter fra testcenteret. Den
lavintense belysning skal til enhver tid vaere aktiv. Dispensationen er gaeldende
indtil den 31. januar 2022. Ansggning om en ny dispensation til brug af radarstyring
skal ske senest 3 maneder for dispensationens ophar.

Vest for hver af prototypemallerne opstilles malemaster til maling af vindforhold.
Hgjden af malemasterne svarer til navhgjden pa prototypevindmellerne og vil
derfor reguleres efter behov ved eendringer eller udskiftning af
prototypevindmgllerne.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er en landbrugsejendom med et samlet grundareal pa 87
HA. Heraf 1240 m? vej. Boligen er opfart i 2008 i teglsten med tegl pa taget.
Boligarealet er registreret til i alt 319 i m? i to plan + udhuse og indeholder:
Entre/bryggers med klinkegulv. Stort kekken alrum med spiseplads og udgang til
terrasse samt trappe til 1. sal. Badevaerelse med bruseniche og klinkegulv samt
stort badevaerelse med spabad og bruseniche. Endvidere kontor. 1. sal med 3 store
veerelser, pulterrum samt stor stue. Endvidere badevaerelse med bruseniche og
skabe. Beboelsesejendommen fremtraeder i fin stand og er beliggende pa plan
grund med have og gardsplads.

Opvarmning sker med centralvarme fra centralvarme, vand fra almen
vandforsyningsanlaeg og aflgb registreret som nedsivning.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene
bebyggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
nzere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Det fremgar af forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af vaerditabet pa
ejendommen skal foretages pa baggrund af ejendommen, som den forefindes pa
tidspunktet for afholdelse af det offentlige made om opstilling af vindmgllerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte eendring af testcenteret vil
medfaere et veerditab pa beboelsesejendommen pa 85.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den neermeste
mglle i projektet er mglle nr. 1, der vil blive placeret 3811 meter fra
beboelsesejendommen. De gvrige vindmagller er placeret 3830 til 5363 meter fra
beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret nordgst for eiendommen.

Fra fotopunkt 1, der er placeret pa terrassen foran stuevindue, vil der vaere udsyn til
vingerne pa 3 mgller samt toppen af den sydlige mast.

Fra fotopunkt 2, der er placeret i have, vil der vaere udsyn til vingerne pa 7 mgller
samt fuldt udsyn til den sydlige mast.
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Fra boligen vil der veere udsyn til mgllerne fra stuen i stueplan, hvorfra de 3
sydligste mgller samt sydlig lysmast vil kunne ses.

Fra 1. sal vil der fra soveveerelse vaere udsyn til de 3 sydlige mgller samt lysmast.
Fra berneveerelse og stue pa 1. sal er der fuldt udsyn til 3 eksisterende maller og
lysmast.

Fra de primeere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne fra
terrassen mod gst til de 3 sydlige mgller samt den sydlige lysmast.

Der er i dag udsyn til eksisterende maller begraenset af bygninger. Dog kan
vingerne ses pa nogle af de eksisterende vindmaller.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning som fglge af
udvidelsen af testcenteret har en vis betydning for ejendommens veerdi.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
36,4 dB(A) ved 6 m/s og 37,8 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for afgaerelsen,
at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vindmagller efter
opstilling af de nye vindmaller vil vaere pa op til 37 dB(A) ved en vindhastighed pa 6
m/s og op til 38,4 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgreenser, som fremgar af
bekendtggrelse om stgj fra vindmgller bekendtggrelse nr. 135 af 7. februar 2019.
Stgjbelastningen fra vindmeller ved spredt bebyggelse i det abne land ma ikke
overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udgere 9,1 dB(A) ved 6 m/s og 12,6 dB(A) ved 8 m/s. Det leegges il
grund for afgerelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmeller efter opstilling af de nye vindmagller vil veere
pa op til 10,5 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 13,8 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens maksimale graensevaerdi pa 20
dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforggelsen har begreenset
betydning for ejendommens veerdi. Taksationsmyndigheden har lagt de beregnede
stgjtal til grund for sin afggrelse. Spgrgsmalet om problemer med overholdelse af
stgjgreenserne, som er rejst af ejeren, henhgrer under tilsynsmyndigheden. Hvis de
stgjtal, som Taksationsmyndigheden har lagt til grund, viser sig ikke at veere
retvisende, kan det giver anledning til en genoptagelse af vaerditabssagen.

Efter beregningerne vil det mulige, arlige skyggekast pa ejendommen blive
reduceret som fglge af udvidelsen af testcenteret. Ejendommen vil ikke efter
udvidelsen opleve skyggekast fra maller pa testcenteret, men der vil veere en
beskeden reduktion i skyggekastet fra Hjardemal-mgllerne.
Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil
medfgre et veerditab som anfart.
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Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
2.750.000 kr. veerd. Det bemeerkes, at det alene er beboelsesejendommen og de
neere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen, der indgar i
vurderingen, jf. VE-lovens § 6, stk. 2.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt vaegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget
hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle
stand samt en vurdering af omseetningshastigheden pa ejendomme af denne
karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmgdet
(vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har anmelder ret til at
fa veerditabet erstattet. Det fremgar af anlaegslovens § 20, stk. 2, at erstatningen
skal udbetales, nar den farste nye eller hgjere vindmaglle pa testcenteret er opstillet.
Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgorelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og
beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bgr ske snarest efter, konstateringen af de forhold,
der vil fgre til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl,
eller at Taksationsmyndigheden har lagt veegt pa urigtige forudsaetninger af
vaesentlig betydning for sagens afgarelse. En anmodning om genoptagelse
medfarer ikke i sig selv, at fristen for at leegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige
orienteringsmgde kan beboelsesejendommens ejer eller opstilleren anmode
Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets starrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet, jf. VE-lovens § 10, stk. 3.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Det er dog muligt, at anlzegge sag mod opstilleren om Taksationsmyndighedens
vurdering af veerditabet og veerdien af beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12,
stk. 2. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag mod anmelder af krav om
erstatning for veerditab. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge
sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne
afgarelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet.

S@gsmal vedrgrende Taksationsmyndighedens sagsbehandling anleegges ved
domstolene mod Taksationsmyndigheden. Sagen mod Taksationsmyndigheden
skal anleegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyndigheden
har truffet afggrelsen. Som anfart ovenfor kan der ogsé i den situation anmodes om
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genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det medfarer ikke i sig
selv, at fristen for at anleegge sag udsaettes.

Vejledning om tilbagebetaling af gebyr

Idet | er tilkendt veerditab og har indbetalt gebyr i forbindelse med anmeldelsen, kan
dette gebyr tilbagebetales. | bedes udfylde og fremsende
tilbagebetalingsblanketten, der ligger pa forsiden pa
www.taksationsmyndigheden.dk og sende den til post@tksm.dk. Alternativt kan
samme oplysninger fremsendes i en mail til post@tksm.dk.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmalleopstilleren. Afggrelsen vil blive
anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen
Z ,,/,«:’7

y/4 7

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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