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ARG/ANMKR
Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedrgrende
beboelsesejendommen Badkervej 14, 7730 Hanstholm, som fglge af
opstilling af vindmeller ved Hanstholm Havn Il i henhold til lokalplan
nr. 3-005 for Thisted Kommune.
Taksationsmyndigheden har den 28. marts 2018 truffet afggrelse om vaerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1288 af 27. oktober
2016.
Afgerelsen er truffet af formanden, Anita Rgnne og den sagkyndige,
ejendomsmeegler Niels Vinther.
Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller ikke
vil forarsage veerditab pa din beboelsesejendom.
Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse
Den 7. november 2017 samledes Taksationsmyndigheden pa Badkervej 14.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Som sekreteer for myndigheden madte Anne Mette Kristensen fra
Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.
Ejeren var til stede.
For opstilleren madte Henrik Steen-Knudsen fra GPP Vind K/S.
Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende
materiale:
o Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2
e Lokalplan nr. 3-005 for Thisted Kommune
o Kommuneplantillaeg nr. 44 til Kommuneplan 2017
o VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Hanstholm Havn II. Enerai
. . nergistyrelsen
Thisted Kommune, april 2017 Center for Energiadministration
o VVM-tilladelse af 31. august 2017
e Anmeldelse af krav om vaerditab Niels Bohrs Vej 8D

6700 Esbjerg

T: +45 7021 5074
E: VE@ens.dk
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Tingbogsudskrift

Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk
Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)
Visualiseringsbilleder

Staj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at hun vil
fa gener i form af skyggekast, lysglimt fra mgllerne, samt stgjgener. Hun udtrykker
desuden bekymring for at blive udsat for et stgrre vaerditab, som fglge af visuel
pavirkning fra meallerne.

Ejeren har under besigtigelsen gjort geeldende, at hun planlaegger, at iszette nye
vinduer i huset samt at udskifte taget. Hendes bank vil imidlertid ikke yde hende et
lan pga. den mulige veerdinedsaettelse af hendes ejendom, som vindmelleprojektet
kan resultere i.

Taksationsmyndighedens afgerelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmaeller forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor,
medmindre vaerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, traeffer Taksationsmyndigheden afgerelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pa baggrund af
en individuel vurdering.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a. tager
hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i forvejen er
opstillet vindmagller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i omradet samt
vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og forventede
genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Vindmelleomradet er beliggende i byzone og felger kystlinjen ved Hanstholm Havn.
Omradet bestar af en eksisterende havn med forskellige havneaktiviteter, veerfter
og erhverv samt en kystlinje ud for hvilken Skagerrak og Vesterhavet mgdes. Ved
havneomradet udskiftes 4 mindre maller med 3 store, som falger kystlinjen.
Omradet omfatter et abent klitlandskab, Hanstholmknuden, der haever sig over
kysten med stejle skraenter og et kystlandskab med et fladt forland. | kystomradet
mod syd daekker Hanstholm Vildreservat et stort omrade.
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Projektet

Det fremgar af VVM-tilladelsen og VVM-redeggrelsen, at vindmglleprojektet ved
Hanstholm Havn indebaerer en udskiftning af 4 eeldre vindmgiller til 3 store
vindmaeller med en totalhgjde pa 150 meter og en rotordiameter pa op til 126 meter
samt en navhgjde pa ca. 87 meter. Vindmgllerne har hver en kapacitet pa 3,35 til
3,6 MW, og den samlede kapacitet er pa minimum 10 MW. Pa toppen af
mgllehuset opsaettes lysafmeaerkning af hensyn til flytrafikken, der vil lyse rgdt og
konstant. Vindmgllerne vil sta i et, i forhold til landskabet, let opfatteligt geometrisk
mgnster, der fglger kystens linje.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er beliggende pa 1.680 m2 plan grund. Huset, som har et
boligareal pa 106 m2 i et plan, er opfert i 1890 i hvidmalet teglsten med
pandeplader pa taget. Endvidere er der opfart en garage pa 24 m2. Huset
fremtraeder i middel vedligeholdt stand. Iflg. BBR sker opvarmning med fjernvarme,
vandforsyning fra privat alment forsyningsanlaeg og aflgb sker ved nedsivning.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmeller ikke
vil medfere et veerditab pa din beboelsesejendom.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den neermeste
mglle i projektet er mglle nr. 3, der vil blive placeret 668 meter fra
beboelsesejendommen. De @vrige vindmaeller vil veere beliggende i en afstand pa
766 og 1.120 meter fra beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret nord,
nordvest for eiendommen. Boligen har udgang til terrasse mod nord fra kekken,
som har aben adgang til spise- og opholdsstue. Der vil imidlertid ikke veere udsyn {il
mgllerne fra de primaere indendgrs opholdsarealer, og heller ikke fra de primaere
udendgrs opholdsarealer, der bestar af flere terrasser, da de er omkranset af en
skovagtig teet og hej bevoksning. Der er ogsé en terrasse, der sammen med husets
facade er orienteret i sydlig retning. | denne retning, er der i gvrigt en tankstation pa
den anden side af vejen.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning af
vindmglleprojektet p4 ejendommen ikke vil fa betydning for ejendommens
veerdiansaettelse.

Den eksisterende vindmagllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udgere
35,4 dB(A) ved 6 m/s og 37,7 dB(A) ved 8 m/s. Det leegges til grund for afgarelsen,
at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vindmeller efter
opstilling af de nye vindmealler vil veere pa op til 36,6 dB(A) ved en vindhastighed péa
6 m/s og op til 37,1 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Eventuelle stgjgener vil
saledes blive henholdsvis foraget i begraenset omfang og reduceret i forhold til de
eksisterende forhold. Dette kan gvrigt sammenholdes med de maksimale
stgjgraenser, som fremgar af bekendtgarelse om stgj fra vindmaller
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(bekendtgarelse nr. 1736 af 21. december 2015). Stgjbelastningen fra vindmaller i
det abne land ma ikke overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44
dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Stagjbelastningen fra vindmaller i et
boligomrade ma ikke overstige 37 dB ved en vindhastighed pa 6 m/s og 39 dB ved
en vindhastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udgare 9,9 dB(A) ved 6 m/s og 11,4 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til
grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmaeller efter opstilling af de nye vindmaller vil vaere
pa op til 10,0 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 10,8 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Stgjniveauet forages saledes i yderst begreenset omfang,
henholdsvis reduceres i forhold til det eksisterende. Dette kan sammenholdes med
bekendtggrelsens maksimale greenseveerdi pa 20 dB.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at vindmelleprojektet ikke vil forarsage gener
i form af stgjfore@gelse pa ejendommen, der kan fa betydning for eiendommens
veerdiansaettelse.

Vi har i gvrigt den 1. februar 2018, modtaget nye stgjberegninger fra opstiller, som
viser, at der vil forekomme mindre st@j end det, der er anfgrt pa
visualiseringsmaterialet.

Der lzegges til grund for Taksationsmyndighedens vurdering, at beregningerne
viser, at der ikke vil forekomme skyggekast pa beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne forhold og
vindmaglleprojektet samlet set ikke vil medfgre et vaerditab for
beboelsesejendommen.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgorelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og
beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
vaesentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. Du bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de
forhold, som du mener, bar fgre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme geelder, hvis du mener, at der er begaet vaesentlige
formelle fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudseetninger af vaesentlig
betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfarer ikke i
sig selv, at fristen for at laegge sag an udsaettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter aftholdelse af det offentlige
orienteringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode
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Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgorelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af vaerditabet og veerdien af
din beboelsesejendom, kan du anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan
opstilleren anlaegge sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at
anleegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med
denne afggrelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf.
VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve
behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaegge sag mod
Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anleegges
inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afgerelsen. Du kan som
anfgrt ovenfor i den situation ogsa anmode os om at genoptage sagen, men det
medfarer ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udseettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmelleopstilleren.

Med venlig hilsen
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Anita Rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden
Center for Energiadministration

Energistyrelsen
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