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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
SHM/AHG

ejendommen Telefonvejen 3, 7970 Redsted M. som
folge af opstilling af vindmgller ved Sgnder Herreds
Plantage i henhold til lokalplan nr. 40.34 for Morsg
Kommune - sagsnr. 10/4515

Taksationsmyndigheden har i dag truffet afggrelse i henhold til lovbekendtggrel-
se nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi vedrgrende

veerditab pa ejendommen Telefonvejen 3, 7970 Redsted M. Afggrelsen er truffet
af formanden, professor, dr.jur. Sgren H. Mgrup, og statsautoriseret ejendoms-

meaegler Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 75.000 kr.,
som du kan krzeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmelse
med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at din ejendom er under 1 mio. kr. vaerd, og at veerditabet dermed
overstiger 1 procent af ejendommens veaerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 22. januar 2013 samledes Taksationsmyndigheden pa Telefonvejen 3, 7970
Redsted M.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Sg-

ren H. Mgrup, og statsautoriseret ejendomsmaegler Niels Vinther. Som sekretaer
for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graversen fra Energinet.dk.

Ejeren | 21 ti! stede.

For opstilleren mgdte Jgrgen Poulsen fra Morsoe Wind A/S, Helle Thorning Ber-
thelsen fra Morsg Kommune og Mogens Leth fra Mogens B. Leth ApS.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse

om fremme af vedvarende energi
e Lokalplan nr. 40.34 for Morsg Kommune
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e Kommuneplantillzeg nr. 1 til Kommuneplan 2009 - 2021, Morsg Kom-
mune

e Miljgrapport - Vindmgller ved Sgnder Herreds Plantage, — Vurdering af
virkninger pa miljget (VVM) og Miljg-Vurdering (MV), Morsg Kommune

e Afggrelse om ikke VVM-pligt - VVM-screening af andringer til vindmgl-
leprojekt ved Sgnder Herreds plantage, Morsg Kommune

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e St@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort gaeldende, at ejendommens beliggenhed sa teet pa mgllerne,
som der er lovligt muligt, betyder, at ejendommen vil veere usalgelig. Ejeren
anfgrer, at der vil vaere store stgj- og skyggekastgener. Ejeren har desuden
fremhaevet, at der 13 en optionsaftale om salg af ejendommen, der var indgaet
med Morsg Bioenergi, da et stgrre vindmglleprojekt var under planlaegning. Det
davaerende projekt ville betyde, at ejendommen ikke matte bebos, fordi den ville
ligge for taet p@ mgllerne, og optionen betgd, at ejendommen skulle afhaendes til
3 gange ejendomsvurderingen (2007) ved realisering af projektet. Projektet blev
ikke realiseret, da Morsg kommune ikke gav tilladelse til projektet, og kommu-
nen gennemfgrte i stedet det nuvaerende projekt.

Det projekt, som Taksationsmyndigheden har vurderet, indebzerer opstilling af 6
vindmgller med en totalhgjde pd 140 meter, idet mgllerne vil have en navhgjde
pd 89,5 meter og en rotordiameter pd 101 meter. Rotoren vil kgre med variabelt
omdrejningstal pa 6-16 omdrejninger pr. minut afhaengig af vindhastigheden.
Tarnet bliver et malet konisk staltarn. Ifslge lokalplanen skal mgllerne veaere i
samme lyse, gra farve. Vingerne skal veere overfladebehandlet, sa de har et
glanstal pa under 30, hvorved de fremstdr med en mat overflade ifslge VVM-
redeggrelsen. Mgllerne skal hver markeres med lavintensivt fast rgdt lys af hen-
syn til flysikkerheden. De vil blive opstillet pad en buet linje i en nord-
sydvestgdende retning med en fast indbyrdes afstand pa ca. 390 meter.

Vindmgllerne skal opstilles pd den sydlige del af Mors. Naeromradet har - som
anfert i lokalplanredeggrelsen - en "r@” karakter praeget af rastofgrave og andre
tekniske anleeg. Umiddelbart syd for mglleraekken - inden for fa hundrede me-
ters afstand fra mglle 3 og 4 - ligger dels et biogasanlaeg, dels en kommunal
fyldplads, ligesom der er et depot for muslingeskaller i omradet. Leengere mod
syd Igber rute 545. Der er en enkelt, mindre vindmglle med en totalhgjde pa 43
meter ca. 500 meter syd for mglle 2 og 3, og der er flere andre vindmgller med
en totalhgjde p& op til 100 meter inden for 2-3 km fra de planlagte vindmgller.
Taksationsmyndigheden har faet oplyst og lsegger derfor til grund, at den lille
vindmglle pa 43 meter nedtages som led i opstillingen af de nye vindmgller, men
det er usikkert, hvilke andre mgller der vil blive nedtaget.

Dok. 172778-12, Sag 10/4515 2/4



Alle de kommende mgller vil blive opstillet i et omrade udlagt til rastofindvin-
ding. Nogle rdstofgrave er aktive, mens andre er faerdiggravede, ligesom der er
endnu uudnyttede omrader. De aktive rastofgrave og de faerdige rastofgrave,
hvor efterbehandling ikke er endeligt foretaget, praeger i hgj grad nseromradet.
En del af omradet er bevokset med en blanding af Igv- og ndletraeer, mens re-
sten henligger som marker. Der er spredte landejendomme i omradet. Endelig
findes der en skydebane ca. 600 meter sydgst for de planlagte vindmgller.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et jordtilliggende p& 1,1 ha belig-
gende lidt tilbagetrukket fra offentlig vej. Ejendommens bolig er opfart i rgde
teglsten med eternittag og har et boligareal p& 190 m?2. Der er registreret 72 m?
garage. Ejendommen har privat vandforsyning og nedsivningsanlaeg.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedszettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i
omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa 75.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at de naermeste
vindmgller star 655 meter og 772 meter fra boligen, mens der er 1.460 meter
og 1.849 meter til de fjerneste vindmgller. Rotoren pa en enkelt mglle vil kunne
ses fra haven, herunder terrassen, og dele af stuen. De gvrige mgller er skjult
bag beplantning, dels Igvtraeer pd ejendommen, dels naletraeer pd naboejen-
dommene. Selvom dele af traeeerne pa naboejendommene eventuelt faeldes, vil
de gvrige mgller i det vaesentlige veere skjult bag Igvtreeer, i hvert fald i som-
merhalvaret.

Vi har lagt vaegt pa, at der vil kunne forekomme stgj pa op til 40,7 dB(A) ved en
vindstyrke pa 6 m/s og op til 43,8 dB(A) ved en vindstyrke pa 8 m/s. Vi har
ogsa lagt vaegt pa, at den lavfrekvente stgj alene vil vaere pa op til 16,9 dB ved
8 m/s. Vi har desuden lagt vaegt pa, at man i forvejen kan hgre stgj fra vejen og
fra den naerliggende skydebane.

Endelig har vi lagt til grund, at det er beregnet, at der vil kunne forekomme
skyggekast ved boligen i gennemsnitlig ca. 9 timer om aret. Her vil den mglle,
hvor rotoren tydeligt ses fra terrassen og dele af stuen, fordrsage skyggekastet
i aftentimerne omkring midsommer i anslet op til 4 timer om aret.
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Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er under 1 mio.
kr. vaerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt
vaegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen ovenfor af ejendommen og om-
radet. Vaerdien af ejendommen indgdr ogsa i vurderingen af, hvor stort veerdita-
bet er.

Med hensyn til optionsaftalen bemaerkes, at der ikke er tale om, at du har haft
en berettiget forventning om, at aftalen kunne realiseres, men alene kan have
haft en forhdbning herom. Der var ikke forud for de nu vedtagne planer nogen
lokalplan, der gav mulighed for opstilling af vindmgller, ligesom kommuneplanen
heller ikke gav grundlag for at forvente, at der kunne gennemfgres et projekt
som det, der er beskrevet i optionsaftalen.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa vaerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
2, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

e

Sgren H. Mgrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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