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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedrgrende 11. februar 2016
beboelsesejendommen Laggstervej 120 som falge af opstil- SHM/LVN/CMR
ling af vindmgller ved Dgstrup Vest i henhold til lokalplan nr.

86 for Mariagerfjord Kommune og lokalplan nr. 283 for Re-

bild Kommune.

Taksationsmyndigheden har den 18. januar 2016 truffet afggrelse om veerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til 88 6-12 i lov om frem-
me af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 122 af 6. februar
2015.

Afgarelsen er truffet af formanden, professor, dr.jur. Sgren Mgrup og ejen-
domsmeaegler og valuar Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 50.000 kr.,
som | kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres beboelsesejendom er ca. 1 mio.
kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendom-
mens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 5. november 2015 samledes Taksationsmyndigheden pa Lggstegrvej 120.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Sg-
ren Mgrup og ejendomsmaegler Frank Elefsen. Som sekreteer for myndigheden
mgdte Louise Vegeberg Nielsen fra Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

Ejerne var til stede.

For opstilleren mgdte Tine Bredahl Heide og Bo Schgler fra Eurowind Energy
A/S.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af folgende mate-
riale:

o Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2
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e Lokalplan nr. 86 for Mariagerfjord Kommune

¢ Kommuneplantillzeg nr. 9 til Kommuneplan 2013

¢ VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Dgstrup Vest. Maria-
gerfjord og Rebild Kommuner, februar 2015

e Anmeldelse af krav om veerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra OIS

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e  Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har under sagens behandling navnlig gjort geeldende, at ejendommens

veerdi vil falde, da de er naermeste naboer til mgllerne og far direkte udsyn fra
husets eneste indgangsparti, forhave og alle nordvendte glaspartier, deriblandt
kokken og spisestue.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgiller forarsager et veaerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens 8§ 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skan baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
rddet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omréadet

Omradet, hvor mgllerne vil blive opstillet, ligger ca. 0,6 km fra motorvej E45 og
ca. 6 km vest for Hobro. Landskabet er svagt bglgende, idet koten svinger mel-
lem 40 og 50 m. Nogle km mod syd bliver omradet mere bakket, og mod nord
og vest, ca. 1 km fra opstillingsomradet, er der en tunneldal. Lidt nordvest for
de kommende vindmgiller findes en golfbane. Aktuelt star der 5 vindmgller me-
get teet pa det sted, hvor de kommende mgller opstilles (en af de kommende
magller opstilles, hvor der aktuelt star en mglle). Disse mgller, der har en total-
hgjde pa 68,5 m, bliver nedtaget som led i projektet.

Omradet er visuelt iseer praeget af spredt bebyggelse og marker i omdrift samt
leehegn og andre mindre beplantninger. Derudover praeges det navnlig af de
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eksisterende vindmagller samt flere vindmgller i omradet mod @st, nordgst og
nord samt motorvejen. Der er betydelig stgj fra motorvejen i omradet, hvor
mgllerne opstilles, og vejstgjen hgres markant pa ejendommene rundt om op-
stillingsomradet, specielt nord, gst og syd for opstillingsomradet. Syd for opstil-
lingsomradet er der ogsd megen stgj fra Lggstervej. Der er i VVM-rapporten s.
122 et kort, der viser denne stgj, som ogsa kunne konstateres ved besigtigel-
serne.

Projektet

Projektet indebaerer opstilling af fem vindmgller med en totalhgjde pa 140 m,
idet mgllerne har en navhgjde pa 83,5 m og en rotordiameter pa 113 m. Mglle-
tarnene er koniske og rgrformede. Rotoren drejer med en hastighed pa op til
16,5 omdrejninger pr. minut (rotoren pa de eksisterende mgller drejer til sam-
menligning med en hastighed pa op til 26 omdrejninger pr. minut). Tarnet, vin-
gerne og mgllehuset (nacellen) er hvidgra, og vingerne har en glans pa under
30. Pa nacellen vil der blive monteret fast lavintensivt rgdt lys af hensyn til luft-
fartssikkerheden. Mgllerne vil fremsta noget mere markante i landskabet end de
eksisterende mgller, men pa grund af den lavere maksimale omdrejningsha-
stighed, vil de give et mere roligt indtryk.

Om end de nye mgller stgjer mere end de eksisterende, er forskellen forholdsvis
begreenset ved kilden (jf. VVM-rapporten s. 116), hvortil kommer, at mgllerne
star i et omrade, hvor stgjen fra motorvejen gennemgaende er hgj (jf. rapporten
s. 122). Da mgllerne er placeret anderledes end de eksisterende mgller, er der
dog en ikke uvaesentlig forskel pa, om naboerne oplever en forggelse eller en
reduktion af stgjen i forhold til de eksisterende vindmgller.

Ejendommen

Ejendommen er en lystejendom med 3.617 kvm. grund, der er fritliggende og
meget velholdt med et gennemmoderniseret stuehus, opfart i hvidmalet gasbe-
tonsten og med eternittag. Boligen er oprindeligt opfgrt i 1974 og totalt ombyg-
get i 2005 inden for eksisterende rammer. Der er plast-termovinduer i hele
boligen. Boligarealet er pa 143 kvm. Varmeforsyning sker fra nyere BAXI oliefyr,
og der er gulvvarme i hele huset. Der er egen vandforsyning i form af boring.
Aflgbsforhold sker via septiktank til nedsivningsanleeg (der er tale om et god-
kendt anleeg og dermed lav afledningsafgift).

Boligen er indrettet med vinkelstue i aben forbindelse med leekkert spisekgkken
og udgang til syd-vestvendt delvis overdeekket terrasse, to gode veerelser, so-
veveerelse, badeveerelse med bruseniche, kar, og skabsarrangement, entre med
klinkegulv samt bryggers med oliefyr.

Der er en seerdeles velanlagt og meget stor have med terrasse ved boligen og

tillige terrasse nord for udhusene (tidligere mgddingsplads). Gardspladsen er
grusbelagt.
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Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmagller
vil medfgre et veerditab pa jeres beboelsesejendom pa 50.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt p&, at mgllerne vil
blive placeret ca. 653-990 m fra boligen. Mgllerne vil blive placeret nord for be-
boelsesejendommen. Det laegges til grund, at de nye mgller vil kunne ses fra
gardspladsen og dele af boligen, bl.a. kekken/spisestue, entré, bryggers og ba-
deveerelse og dele af haven, men ikke fra stuen og den sydvendte terrasse. Det
bemeerkes, at de eksisterende vindmagller ogsa kan ses fra gardspladsen og dele
af boligen, men at de fremstar mindre markante, da de er mindre end de plan-
lagte mgller.

Det laegges til grund for afggrelsen, at der efter opstilling af mgllerne vil kunne
forekomme stgj pad ejendommen pa op til 42 dB(A) ved en vindhastighed op til 6
m/s og 43,5 dB(A) ved en vindhastighed op til 8 m/s, og at den lavfrekvente
staj vil veere op til 17,8 dB(A) ved 6 m/s og 19,2 dB(A) ved 8 m/s. P& nuveeren-
de tidspunkt forekommer der stgj fra vindmgller pa op til 39,3 dB(A) ved en
vindhastighed op til 6 m/s og 39,9 dB(A) ved en vindhastighed op til 8 m/s, og
at den lavfrekvente stgj kan veere op til 15,5 dB(A) ved 6 m/s og 16,2 dB(A) ved
8 m/s. Ejendommen er desuden udsat for en del vejstgj, dels fra motorvejen,
dels fra landevejen.

Taksationsmyndigheden har endvidere lagt til grund, at der ikke vil forekomme
skyggekast fra mgllerne pa ejendommen. Aktuelt forekommer der skyggekast
fra de eksisterende vindmgller, men kun i de tidlige morgentimer (omkring kl.
5.30-6.00) i juni og begyndelsen af juli.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener fra de planlagte
vindmgller vil medfgre et veerditab som anfgrt. Myndigheden har taget i betragt-
ning, at der i forvejen er visuelle gener og stgjgener fra vindmgllerne, ligesom
det indgar, at ejendommen er udsat for anden stgj i forvejen.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres beboelsesejendom er
ca. 1 mio. kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa de
forhold, der fremgar af beskrivelsen af ejendommen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til ejendommens
beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en vurdering af omsaet-
ningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa
tidspunktet for orienteringsmgdet (vurderingstidspunktet).

Vurderingen af ejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort veerditabet
er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har I ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6,
stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det farste mglletarn i
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.
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Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmallerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vee-
sentlige afvigelser, kan | anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. | bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at | konstaterer de forhold,
som | mener bgr fagre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages. Det samme geelder, hvis | mener, at der er begaet vaesentlige for-
melle fejl, eller at vi har lagt veegt pa urigtige forudseetninger af vaesentlig be-
tydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfarer ikke i
sig selv, at fristen for at laeegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgade, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan | eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets starrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis | er uenige i afggrelsen, herunder vores vurdering af veerditabet og veerdien
af jeres ejendom, kan | anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren
anleegge sag mod jer. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaeg-
ge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med den-
ne afggrelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf.
VE-lovens 8§ 12, stk. 2.

Hvis | mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve behand-
lingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan | anleegge sag mod Taksationsmyn-

digheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden 3 ma-

neder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. I kan som anfgrt oven-
for i den situation ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det medfarer

ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udseettes.

Vi skal meget beklage, at det vi ikke har kunnet sende afggrelsen inden for den
tidshorisont, vi oprindeligt stillede i udsigt. Arsagen er bl.a., at vi har nogle EDB

tekniske problemer.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

Sgren Mgrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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