Front Office

Tonne Kjaersvej 65
DK-7000 Fredericia
Tel. 70 2013 53

Fax 76 24 5180

fo@energinet.dk
www.energinet.dk

cvr-nr.28 98 06 71

19. oktober 2011
SHM/DUH

Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Finderupvej 50, 9500 Hobro som fglge af
opstilling af vindmgller ved Dgstrup i henhold til lo-
kalplan nr. 4872010 for Mariagerfjord Kommune
—sagsnr. 11/191

Taksationsmyndigheden har den 28. september 2011 truffet afgerelse i henhold
til lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrg-
rende veerditab pa ejendommen Finderupvej 50, 9500 Hobro. Afggrelsen er truf-
fet af formanden, professor, dr.jur. Sgren H. Mgrup, og statsaut. ejendomsmaeg-
ler og valuar Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et vaerditab pa kr.
150.000, som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom ikke er over 2,3
mio, kr. veerd, og at veaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejen-
dommens veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 28. september 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Finderupvej 50,
9500 Hobro.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Sg-
ren H. Mgrup, og statsaut. ejendomsmaegler og valuar Frank Elefsen. Som se-
kreteer for myndigheden mgdte Dorte Udengaard Hansen fra Energinet.dk.

Ejeren, | G 2 ti! stede.

For opstilleren mgdte Jakob Kortbaek (advokat og partner i Eurowind), Tine Bre-
dahl Heide (erhvervsjurist), Bo Schgler (projektleder).

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om

fremme af vedvarende energi
- Lokalplan nr. 48/2011
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- VVM-redeggrelse, Vindmglleomrade ved Dgstrup/Finderup
- Kommuneplantilleeg nr. 2 til Mariagerfjord Kommuneplan
2009-2021, Vindmglleomrade ved Dgstrup/Finderup

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer
- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening
- Stgj- og skyggekastberegning

- Visualiseringsbilleder

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort geeldende, at der vil veere visuelle gener, navnlig uden for boli-
gen, samt stgjgener.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens 8§ 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, p& baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret p& de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Det foreliggende projekt indebeerer opstilling af 5 vindmgller med en effekt pa
hver 3 MW i en bue i et omrade beliggende ca. 2-2,5 km gst for motorvej E45
og nord for landsbyen Dgstrup. Tarnene er koniske og rarformede med en nav-
hgjde pad 80 m. Rotoren har tre vinger, der hver har en leengde pa 44 m. Mgller-
ne forventes saledes at fa en totalhgjde p& 125 m. Rotoren drejer med en sta-
tisk hastighed péa op til 16,1 omdrejninger pr. minut. Mgllen vil veere i drift ved
vindhastigheder mellem 3 m pr. sekund og 25 m pr. sekund.

Ejendommen er pa ca. 1,3 ha, som henligger i meget velanlagt have, sg, gards-
plads m.m. Boligen er p& 177 m? og udnyttet i 1% plan. Boligen er gennemgri-
bende restaureret og fremstar velholdt med hvidmalet murveerk og cementtegl-
tag. Den er isoleret i hulmur og pa loft. Opvarmning sker ved solvarme og fast-
breendselsfyr. Der er en god terrasse mod syd og ned mod sgen samt udhuse i
to leenger, som er sammenbygget i vinkel med hvidmalet murvaerk og cement-
tegltag med nye spaer m.m.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfere et vaerditab pa din
ejendom pa kr. 150.000. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
veegt pa, at vindmgllerne kommer til at std i en afstand af 540-1.561 m, og at
flere mgller, navnlig de to neermeste, vil veere synlige fra dele af haven og i et
vist begraenset omfang fra dele af boligen, men ikke fra stuen eller terrassen.
Vindmgllernes visuelle pavirkning pa ejendommen ma pa den baggrund antages
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at fA en vis betydning for ejendommens veerdi. Stgjen fra mgllerne vil kunne
give anledning til visse gener, idet stgjen ved 6 m pr sekund vil kunne vaere op
til 40,4 dB og ved 8 m pr. sekund op til 42,9 dB. Der vil ikke kunne forekomme
skyggekast ved boligen.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom ikke er over 2,3
mio. kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt
veegt pa ejendommens starrelse, beliggenhed og karakter samt boligens stgrrel-
se, indretning og vedligeholdelsesstand.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at f4 veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af 8
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlsegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlesegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. 8 12, stk.
1, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Sgren H. Mgrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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