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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Blushgjvej 4, 9500 Hobro som fglge af
opstilling af vindmgller ved Dgstrup i henhold til lo-
kalplan nr. 4872010 for Mariagerfjord Kommune

— sagsnr. 10/7408

Taksationsmyndigheden har den 28. september 2011 truffet afggrelse i henhold
til lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrg-

rende veerditab pa ejendommen Blushgjvej 4, 9500 Hobro. Afggrelsen er truffet
af formanden, professor, dr.jur. Sgren H. Mgrup, og statsaut. ejendomsmaegler
og valuar Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa
75.000 kr., som I kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom ikke er over 1,6
mio. kr. veerd, og at veaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejen-
dommens veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 28. september 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Blushgjvej 4,
9500 Hobro.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Sg-
ren H. Mgrup, og statsaut. ejendomsmaegler og valuar Frank Elefsen. Som se-
kreteer for myndigheden mgdte Dorte Udengaard Hansen fra Energinet.dk.

For og med ejeren modte [N

For opstilleren mgdte Jakob Kortbaek (advokat og partner i Eurowind), Tine Bre-
dahl Heide (erhvervsjurist), Bo Schgler (projektleder).

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om

fremme af vedvarende energi
- Lokalplan nr. 48/2011
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- VVM-redeggrelse, Vindmglleomrade ved Dgstrup/Finderup
- Kommuneplantilleeg nr. 2 til Mariagerfjord Kommuneplan
2009-2021, Vindmglleomrade ved Dgstrup/Finderup

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer
- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening
- Stgj- og skyggekastberegning

- Visualiseringsbilleder

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling.

Ejeren har navnlig gjort geeldende, at ejendommens vaerdi vil falde pa grund af
den visuelle gener fra mgllerne, som isaer vil pavirke terrassen og balkonen, og
pa grund af stgj, idet sovevaerelset vender ud mod mgllerne.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmagller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfer af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, p& baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt sken baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i om-
rddet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Det foreliggende projekt indebaerer opstilling af 5 vindmgller med en effekt pa
hver 3 MW i en bue i et omrade beliggende ca. 2-2,5 km gst for motorvej E45
og nord for landsbyen Dgstrup. Tarnene er koniske og rgrformede med en nav-
hgjde pa 80 m. Rotoren har tre vinger, der hver har en leengde pa 44 m. Mgller-
ne forventes saledes at fa en totalhgjde p& 125 m. Rotoren drejer med en sta-
tisk hastighed pa op til 16,1 omdrejninger pr. minut. Mgllen vil veere i drift ved
vindhastigheder mellem 3 m pr. sekund og 25 m pr. sekund.

Ejendommen er pd 7.055 m?. Boligen er p& 183 m? og udnyttet i 1% plan. Ejen-
dommen har gramalet staenkpudset murveerk og der er sort zinkbelagt tag pa
boligen. Boligen er isoleret i hulmur og pa loft og har plast-termovinduer. Op-
varmning sker ved stokerfyr. Til ejendommen hgrer nogle udhuse med hvidkal-
ket murveerk og eternittag som dels indrettet med fyrrum, hundehus, hestestald
og rum til lagerformal. Herudover er der carport og velanlagt haveanlaeg og
gardsplads samt en god terrasse mod syd og vest.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et veerditab pa jeres
ejendom pa 75.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
veegt pa, at vindmgllerne kommer til at std i en afstand af 737-1.530 m, og at
de to-tre sydligste mgller vil veere synlige fra terrasse, balkon og soveveerelse,
mens de gvrige rum i boligen kun pavirkes i meget begraenset omfang. Vindmagl-
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lernes visuelle pavirkning pa ejendommen ma pa den baggrund antages at fa en
vis betydning for ejendommens veerdi. Stgjen fra mgllerne vil kunne give anled-
ning til visse gener, idet stgjen ved 6 m pr sekund vil kunne veere op til 38,8 dB
og ved 8 m pr. sekund op til 41,9 dB. Der vil i gennemsnit forekomme skygge-
kast i 6 timer og 46 minutter om aret ved boligen. Da skyggekastet for hoved-
partens vedkommende vil forekomme i eftermiddags- og aftentimerne i perioden
september-april, sammenholdt med de steder, hvor mgllerne kan ses, vil gener-
ne i form af skyggekast kun have meget begraenset betydning for ejendommens
veerdi.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres ejendom ikke er over
1,6 mio. kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen
lagt veegt pa ejendommens stgrrelse, beliggenhed og karakter samt boligens
stgrrelse, indretning og vedligeholdelsesstand.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har | ret til at f4 veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis | er uenige i afgarel-
sen, kan | anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag
mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlsegge sag, men
hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 1, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Sgren H. Mgrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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