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Taksationsmyndighedens afgørelse om værditab og salgsoption vedrørende 
beboelsesejendommen Thorupholmevej 210, 9690 Fjerritslev, som følge af op-
stilling af solcelleanlæg ved Vust Holme. 
 
Taksationsmyndigheden har den 14. februar 2024 truffet afgørelse om værditab og 
salgsoption vedrørende ovennævnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov 
om fremme af vedvarende energi jf. lovbekendtgørelse nr. 1791 af 2. september 
2021 (VE-loven). 
 
Afgørelsen er truffet af formanden Louise Halleskov og den sagkyndige Frank Elef-
sen. 
 
Afgørelse om værditab  
 
Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstillingen af solceller har medført et vær-
ditab på beboelsesejendommen på 35.000 kr., som kan kræves erstattet. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at beboelsesejendommen er 845.000 kr. 
værd, og at værditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendommens 
værdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5. 
 
I har derfor ret til at få værditabet betalt af Green Go Energy senest 8 uger efter 
denne afgørelse, jf. § 6, stk. 6.  
 
Afgørelse om salgsoption 
Taksationsmyndigheden har vurderet salgsoptionens størrelse til 1.800.000 kr., som 
Green Go Energy er forpligtet til at tilbyde at købe ejendommen beliggende Thorup-
holmevej 83, 9690 Fjerritslev for, jf. VE-lovens § 6 a, stk. 1. 
 
Solcelleanlægget blev nettilsluttet den 12. december 2022, hvorfor I senest den 14. 
august 2024 skal meddele Green Go Energy, om der ønskes at gøres brug af salgs-
optionen. I den forbindelse aftales vilkårene og tidspunktet for indfrielse af den til-
budte salgsoption internt med Green Go Energy. Det påhviler ejeren at sikre, at sal-
get af ejendommen kan ske i overensstemmelse med øvrig lovgivning. Allerede ud-
betalt værditabsbetaling for beboelsesejendommen bliver fraregnet ved indfrielse af 
salgsoptionen, jf. VE-lovens § 6 a, stk. 6. 
 
Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgørelse 
 
Den 28. november 2023 samledes Taksationsmyndigheden på Thorupholmevej 210, 
9690 Fjerritslev.  
 
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den 
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mødte Lone Ingvartsen. 
 
Ejerne var til stede.  

Dato 
14. februar 2024 
J nr. 
2021-8415 
 
LHS/Lnkkg 
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For opstilleren Green Go Energy mødte Bo Fisker. 
 
Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af følgende materiale: 
 

 Lokalplan nr. 01-002 for Jammerbugt Kommune 

 Kommuneplantillæg nr. 13  

 Byggetilladelse af 30. marts 2021, Jammerbugt Kommune 

 Anmeldelse af krav om værditabserstatning og salgsoption med bilag 

 Tingbogsudskrift 

 Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk  

 Besigtigelsesmateriale 

 Støj- og genskinsberegninger 
 
Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har be-
tydning for fastsættelsen af værditabet. Der blev også foretaget en besigtigelse af 
alle bygninger beliggende på ejendommens matrikel nr. 11a for at vurdere salgsop-
tionens størrelse. I tilknytning hertil fik parterne mulighed for at fremføre deres syns-
punkter. 
  
Ejerne har ved anmeldelse af krav om værditab og salgsoption anført følgende: 
”Ejendomme er placeret meget tæt på stort naturområde, og en kommende køber 
kunne i dag være en naturintresseret. Hvilket man nok ikke ønsker at kunne se/høre 
et stort landområde med solceller. Når en ejendom idag sættes til salg vil der oftest 
være et oversigtskort ved og mange potentielle købere vil vælge ejendommen fra 
allerede der. Eftersom det er udbud og efterspørgsel som fastsætter priser må man 
formode at prisen vil være væsentligt lavere, hvilket flere lokale ejendomsmægler 
har beskræftiget. Det kan også blive en udfordring i forbindelse med optagelse af lån 
mv.” 
 
Ejerne har under besigtigelsen gjort gældende, at solcellerne er mere synlige ved 
løvfald. 
 
Lovgrundlaget 
 
Afgørelsen er truffet i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-
loven), jf. lovbekendtgørelse nr. 1791 af 2. september 2021.  
 
Værditab 
Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 5, skal den, der ved opstilling af en eller flere solcelle-
anlæg, forårsager et værditab på en beboelsesejendom, betale for det, medmindre 
værditabet udgør 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens værdi. Hvis 
ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan beløbet nedsættes eller 
bortfalde, jf. § 6, stk. 2.  
 
Det fremgår af VE-lovens § 6, stk. 3, at en beboelsesejendom i forbindelse med vur-
dering af værditab skal forstås som fast ejendom, der lovligt kan anvendes til perma-
nent eller midlertidig beboelse, herunder de nære udendørsarealer, der anvendes 
som en naturlig del af beboelsen.  
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Salgsoption 
Efter VE-lovens § 6 a, stk. 1 og 2, skal den, der forårsager et værditab på en bebo-
elsesejendom tilbyde ejeren at købe ejendommen ved salgsoption, hvis beboelses-
ejendommen er helt eller delvist beliggende i en afstand af op til 200 meter fra et 
solcelleanlæg, og Taksationsmyndigheden har tilkendt værditabsbetaling på over 1 
procent af beboelsesejendommens værdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har 
medvirket til tabet, kan salgsoptionen beløbsmæssigt nedsættes eller bortfalde. 
 
I forbindelse med salgsoption er det ejendommen – ikke blot beboelsesejendommen 
– som opstilleren af VE-anlægget skal tilbyde at købe, jf. § 6 a, stk. 1. Opstilleren 
skal med andre ord tilbyde at købe den parcel (matrikel), som beboelsen er opført 
på. Er der noteret flere matrikler på ejendommen, er det således kun en delmængde 
af den samlede ejendom, der indgår i værdiansættelsen af salgsoptionen, inklusive 
opførte bygninger og anlæg, der er afgrænset ved skellet for den matrikel, hvor be-
boelsen ligger. De øvrige dele af ejendommen indgår ikke i salgsoptionen.   
 
Ejeren skal senest et år efter anlæggets første producerede kilowatt-time meddele 
opstilleren, at ejeren ønsker at gøre brug af salgsoptionen. Tidsfristen er dog for 
landbrugsejendomme altid mindst 6 måneder og for øvrige ejendomme altid mindst 
3 måneder fra det tidspunkt, hvor taksationsmyndighedens afgørelse efter § 7 fore-
ligger.   
 
Taksationsmyndighedens afgørelse 
Taksationsmyndigheden træffer på baggrund af en individuel vurdering afgørelse i 
medfør af § 7, stk. 1, om, hvorvidt opstilleren i medfør af lovens § 6 skal betale for 
værditab til ejeren og tilbyde at købe ejendommen ved salgsoption, jf. § 6 a. 
 
Taksationsmyndigheden foretager et konkret, individuelt skøn baseret på de lokale 
forhold og herved bl.a. tage hensyn til områdets karakter (herunder om der i området 
i forvejen er opstillet solcelleanlæg, vindmøller, eller findes andre tekniske anlæg), 
ejendomspriserne i området, solcelleanlæggets afstand fra boligbebyggelsen på 
ejendommen, solcelleanlæggets højde samt de forventede genevirkninger ved sol-
celleanlægget.   
 
Projektet 
 
Projektet omfatter en 48 ha stor solcellepark baseret på en trackerløsning. Området 
afgrænses mod syd og vest af Thorupholmevej, og mod nord og øst af det private 
vandløb ”Spanggrøften”. Projektområdet er beliggende ca. 1 km sydvest for lands-
byen Vester Torup og ca. 1,5 km øst for Selbjerg Vejle. Projektets solcellepaneler 
har en totalhøjde på ca. 2,6 meter for stativ med vippepaneler i oprejst position.  
 
Solcelleanlægget består af parallelle nord-sydgående rækker med solcellepaneler 
monteret på stativer. Solcellepanelerne er monteret med en vippeanordning, som 
vipper solcellerne i en vinkel op til 55 grader mod øst om morgenen og tilsvarende 
mod vest om aftenen. Solcellerne er antirefleksbehandlet således at refleksgener for 
omkringboende og trafikanter minimeres. Solcellerne reflekterer dermed mindst mu-
ligt, for at få størst mulig udnyttelse af solenergien. Der er som en del af projektet 
etableret et beplantningsbælte omkring hele projektområdet, hvor beplantning ikke 
allerede er eksisterende langs afgrænsningen til området. Beplantningen vil når den 
er fuldt opvokset få en bredde på minimum 6 meter og en højde på minimum 3,5 
meter. 
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Beboelsesejendommen i forhold til værditabsvurderingen 
 
Taksationsmyndighedens har til brug for vurderingen af værditabet vurderet beboel-
sesejendommen, som den er defineret i VE-loven, hvilket omfatter bebyggelse, der 
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt udendørsarealer, 
der anvendes som en naturlig del af beboelsen.  
 
Ved denne vurdering har Taksationsmyndigheden lagt følgende til grund om bebo-
elsesejendommen.  
 
Der er tale om et fritliggende stuehus til landbrugsejendom, opført i røde sten og med 
eternittag, der er en kvist, beklædt med eternitplader. Ejendommen er noteret som 
landbrugsejendom, og der er således bopælspligt herpå. Boligen er opført 1960 med 
senere ombygninger og restaureringer.  

 
Boligen indeholder vinkelstue med gulvvarme, nyere køkken med hvide låger og 
gulvvarme, et værelse, nyere badeværelse med bruseniche og gulvvarme, entre, 
kontor. På 1. sal er der et værelse under ombygning og uden varme, stue, stort so-
veværelse, toilet, samt depotrum i skunkvæg.  
 
Boligen indeholder en kælder med nedgang fra køkkenet til fyrrum med stokerfyr, 
samt 2 depotrum.  
 
Boligen har plast-termovinduer, og den er hulmursisoleret. Opvarmning sker ved sto-
kerfyret i kælderen. 
  
Boligens vedligeholdelsestilstand skønnes at ligge lidt under middel, især 1. salen er 
af ældre dato og delvis under ombygning. Ligeledes er kælderrummenes vedligehol-
delsestand under middel. Murværket på boligen trænger nogle steder til reparation 
af fuger, og der er to overliggere, der er defekte og som har løsnet sig fra murværket. 
Døråbningen ved entreen benyttes ikke og er tilgroet af efeuplante.  
 
Der er et terrasseanlæg mod nord og vest. Der er endvidere terrasse mod vest på 
siden af staldbygningen. Haven er hovedsageligt anlagt med græs, omgivet af store 
træer og buske. Der er stor gårdsplads med græs.  
 
Vandforsyning sker fra byens vandværk. Kloakafledning sker til nyere trixtankanlæg 
med udsivning i sandmile med pumpebrønd. Det fremgår i ejendommens BBR-ejer-
meddelelse, at anlægget ikke er færdigmeldt, men på ejendommen ser anlægget 
færdigt ud.  
 
Samlet grundareal er 3 Ha. 6408 m2. 
 
Taksationsmyndighedens vurdering af værditabet 
 
Indledningsvis bemærkes det, at værditabet er vurderet på baggrund af de forhold, 
der gjorde sig gældende på det tidspunkt, hvor Taksationsmyndigheden besigtigede 
beboelsesejendommen. 
 
Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstillingen af solcelleanlæg har medført et 
værditab på beboelsesejendommen på 35.000 kr.  
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Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vægt på, at afstanden til be-
plantningsbæltet er 114 meter, og at det nærmeste solcellepanel i projektet er pla-
ceret 199 meter fra beboelsesejendommen. Det fjerneste solcellepanel er placeret i 
en afstand af 1.250 til meter fra beboelsesejendommen. Solcelleanlægget er place-
ret  nord og nordøst for ejendommen. 
 
Fra boligen er der udsyn til solcellerne fra bryggers vindue mod nord ved løvfald. I 
køkken er der fra vinduer mod nord udsigt til solceller, navnlig ved løvfald, og det 
samme er tilfældet i stuen fra vinduet mod nord. I kontoret er der ved løvfald udsigt 
til solcellerne fra vindue mod nord. 
 
På 1. sal er der ingen udsigt til solcellerne. 
 
I kælderen er der ingen udsigt til solcellerne. 
 
Fra de nære udendørs opholdsarealer er der begrænset udsyn til solcelleanlægget 
fra den nordvendte terrasse dog mere udsyn ved løvfald. I den yderste del af haven 
mod nord er der udsyn til solceller og mere ved løvfald. I indkørslen er der udsigt til 
solceller, navnlig ved løvfald. Der var inden opstilling af solcelleanlægget udsyn til 
vindmøller og elmaster. Der er solceller på eget tag. 
 
Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle påvirkning har en væsent-
lig betydning for værdien af beboelsesejendommen, især udsigten fra køkken og stue 
ved løvfald. 
 
Det lægges til grund for afgørelsen, at den samlede beregnede støj på beboelses-
ejendommen fra solcelleanlægget vil være på op til 19,4 dB (A). 
 
Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at støjforøgelsen ikke får en betydning 
for  værdien af beboelsesejendommen. 
 
Efter beregningerne vil det årlige genskin på ejendommen uden den foranliggende 
beplantning kunne udgøre 0 timer og 0 minutter udendørs.  
 
Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at genskinspåvirkningen ikke påvirker 
værdien af beboelsesejendommen. 
 
Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne visuelle gener samlet set vil 
medføre et værditab på beboelsesejendommen på 35.000 kr.  
  
Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 
845.000 kr. værd.  
 
Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt vægt 
på de forhold, der fremgår af beskrivelsen af boligen og området ovenfor, samt øvrige 
oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget hensyn til 
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en 
vurdering af omsætningshastigheden på ejendomme af denne karakter ud fra mar-
kedsfaktorerne på tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).  
 
Vurderingen af beboelsesejendommen indgår også i vurderingen af, hvor stort vær-
ditabet er. 
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Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at indkaldelsen til - og afholdelsen af - det 
offentlige møde er foregået i overensstemmelse med gældende lovkrav. 
 
Da værditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 5, har anmelder af krav om 
erstatning for værditab ret til at få værditabet erstattet. Det fremgår af § 6, stk. 6, at 
erstatningen forfalder til betaling 8 uger efter taksationsmyndighedens afgørelse jf. § 
7, stk. 1.  
 
Taksationsmyndighedens vurdering af salgsoptionen 
 
Da Taksationsmyndigheden har vurderet, at der er et værditab på over 1 procent af 
beboelsesejendommens værdi og Thorupholmevej 210, 9690 Fjerritslev ligger inden 
for en afstand af op til 200 meter fra solcelleanlægget, har Taksationsmyndigheden 
vurderet salgsoptionens størrelse.  
 
Salgsoptionens størrelse er vurderet til 1.800.000 kr.  
 
I vurderingen af salgsoptionens størrelse indgår den samlede værdi af ejendommens 
matrikel 11a. 
 
I forbindelse med vurdering af salgsoptionens størrelse, har Taksationsmyndigheden 
lagt oplysningerne om beboelsesejendommen, som er beskrevet ovenfor til grund. I 
tillæg dertil er følgende lagt til grund omkring matriklen i øvrigt: 
 
I salgsoptionstilbuddet er medregnet alle bygninger på ejendommens matrikelnum-
mer 11 A, Holme by. V. Torup og det fulde areal på 3 ha. 6408 m2. 
  
Udhusbygningerne består af: 
 
Ældre staldbygning med høloft, opført i 1931/1967, bebygget areal 227 m2 murvær-
ket er kalket/malet og med rødstens trempelkant. Bygningen indeholder gl. stald, 
som bruges til løsdrift af kreaturer i dybstrøelse, bilgarage og depotrum.  
Lade/maskinhus, opført i 2000, bebygget areal 432 m2 , bygget som stålbuehal med 
stålplader på vægge og med eternittag. På denne bygning er der endvidere monteret 
6 kW. solcelleanlæg på taget mod syd.  
 
Endvidere forefindes gyllebeholder i drift på 1520 m3, udlejet for kr.  årligt.  
 
Der er plansiloanlæg på 190 m2.  
 
Såvel på grunden som i bygningerne skal der påregnes et større oprydningsarbejde, 
og i salgsoptionstilbuddet er det forudsat, at ejendommen afleveres ren- og ryddelig-
gjort. 
 
Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af salgsoptionen lagt vægt på de for-
hold, der fremgår af beskrivelsen af den samlede ejendom på matriklen, herunder 
beboelsesejendommen, området, samt øvrige oplysninger i BBR om ejendommen.  
 
Taksationsmyndigheden har taget hensyn til ejendommens beliggenhed og karakter, 
boligens og ejendommens generelle stand, områdets prisniveau samt en vurdering 
af omsætningshastigheden på ejendomme af denne karakter ud fra markedsfakto-
rerne på tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).  
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Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens af-
gørelse om værditab og salgsoptionens størrelse 
 
Taksationsmyndighedens afgørelse vil kunne genoptages, hvis der i forbindelse med 
afgørelsen er begået væsentlige sagsbehandlingsfejl, eller hvis der fremkommer nye 
faktiske eller retlige oplysninger af så væsentlig betydning for sagen, at der er en vis 
sandsynlighed for, at sagen ville have fået et andet udfald, hvis oplysninger havde 
foreligget i forbindelse med Taksationsmyndighedens oprindelige stillingtagen til sa-
gen. 
 
Hvis det efter tidspunktet for Taksationsmyndighedens afgørelse viser sig, at de vi-
sualiseringer og beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der 
er tale om væsentlige afvigelser, kan der derfor anmodes om genoptagelse af sagen 
hos Taksationsmyndigheden. Det bør ske snarest efter konstateringen af de forhold, 
der vil føre til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen 
skal genoptages.  
 
Vejledning om mulighederne for efterprøvelse af Taksationsmyndighedens af-
gørelse ved domstolene 
 
Taksationsmyndighedens afgørelse kan ikke påklages til anden administrativ myn-
dighed. Det er dog muligt, at anlægge retssag mod opstilleren, f.eks. om Taksations-
myndighedens vurdering af værditabet værdien af beboelsesejendommen, og salgs-
optionens størrelse jf. VE-lovens § 12, stk. 2.  
 
Hvis anmelder af krav om erstatning for værditab og salgsoption mener, at Taksati-
onsmyndigheden har overtrådt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehand-
lingsfejl), kan der anlægges sag ved domstolene mod Taksationsmyndigheden. Sa-
gen mod Taksationsmyndigheden skal anlægges inden 3 måneder regnet fra den 
dag, hvor Taksationsmyndigheden har truffet afgørelsen. Som anført ovenfor, kan 
der også i den situation anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndig-
heden, men det medfører ikke i sig selv, at fristen for at anlægge sag udsættes. 
 
Reglerne om klageadgang og domstolsprøvelse fremgår af VE-lovens § 12.  
 
Kopi af denne afgørelse er sendt til opstilleren af solcelleanlægget. Afgørelsen vil 
blive anonymiseret og offentliggjort på www.taksationsmyndigheden.dk.   
 
 
Med venlig hilsen 
 
 
_____________________________ 
Louise Halleskov 
Formand for Taksationsmyndigheden 
 
 
 
 




