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Taksationsmyndighedens afggrelse om varditab vedrgrende
beboelsesejendommen Segardsvej 35, 9460 Brovst som folge af opstilling af
vindmoller ved Norre Okse Sg

Taksationsmyndigheden har den 19. marts 2019 truffet afggrelse om vaerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 53 af 18. januar 2019.

Afgerelsen er truffet af formanden, Ole Terkelsen, og den sagkyndige
ejendomsmeaegler, Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa 115.000 kr.,
som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmaller som planlagt.
Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 940.000 kr.
veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendommens
veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse

Den 8. januar 2019 samledes Taksationsmyndigheden pa Segardsvej 35, 9460
Brovst.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden madte Signe Tapdrup.

Ejeren var til stede sammen med ||| som repreesenterer ejer.

For opstilleren Vattenfall Vindkraft A/S mgdte Steffen Fjord.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af felgende
materiale:

Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

Lokalplan nr. 16-001 for Jammerbugt Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 17 til Jammerbugt Kommuneplan 2016 - 2017

VVM-redegerelse og Miljgrapport, Vindmaeller ved Ngrre Jkse Sg,

Jammerbugt Kommune, november 2016

VVM-tilladelse af 27. september 2018

Anmeldelse af krav om veerditabserstatning Sekretariat for Taksationsmyndighedet
Tingbogsudskrift . .

Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk 2}%‘3 Egﬂjr;g’e’ o

Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

T:+457020 13 53
E: Sekretariat@Taksationsmyndigheden.c
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o Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

e Partsindlaeg fra anmelders repraesentant af 28. januar 2019 med bilag og
7. februar 2019

e Partsindlaeg fra opstiller af 29. januar og 7. februar 2019

e Yderligere oplysninger fra opstiller fra den 31. januar og 26. februar 2019
om skyggekastpavirkningen

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Anmelders repraesentant har under besigtigelsen bl.a. gjort gaeldende, at fire af de
nye vindmgller kommer til at std meget teet pa huset. Han er bekymret for lydgener

fra vindmgllerne.
an tfandt det
utilfredsstillende, at de ferst havde modtaget taksationsmaterialet kort tid far

besigtigelsen.

Ved partsindlaeg af 28. januar 2019 har anmelders repraesentant bemaerket, at det
udarbejdede materiale til brug for besigtigelsen er vanskeligt at forsta for en
almindelig leeser. Han er skeptisk over for de i programmet WindPRO udarbejdede
beregninger.

Anmelders repreesentant har videre bl.a. anfert, at det rede lys vil veere seerdeles
tydeligt og generende. Han har anfert, at bevoksningen, som star mellem de
naermest mgller, er dgende, og at der ikke er planer om genplantning. Dermed vil
der veere direkte udsyn til blandt andet malle nr. 11, som vil blive meget synlig set
fra stuehuset. Han har anfart, at foraeldrenes sovevaerelset vender direkte ud mod
mglle nr. 11.

Anmelders repraesentant har som bilag vedlagt et brev til miljg- og fadevareminister
Jakob Ellemann-Jensen fra Landsforeningen naboer til keempevindmagller.

| sit partsindleeg af 28. januar 2019 har anmelders repraesentant desuden papeget,
at der pa side 4 i det fremsendte materiale er angivet en mglle nr. 13 med navnet
"GAIA”.

Opstiller har ved e-mail af 29. januar 2019 oplyst, at den naevnte vindmalle er en
eksisterende husstandsmglle i omradet, som ikke vil forarsage skyggekast pa
ejendommen.

Seerligt om omfanget af skyggekastpavirkningen

Anmelders repraesentant og opstiller har under sagens behandling fremsendt en
reekke partsindleeg vedrgrende omfanget af skyggekastpavirkningen.

Der henvises til partsindleeg af 28. januar og 7. februar 2019 fra anmelders
repraesentant og partsindleeg af 29. januar og 7. februar 2019 fra opstiller.

Side 2/7



Opstiller har preeciseret, at stregen (-) ud for linjen "uden skyggestop” pa side 2 i
taksationsmaterialet viser, at der er beregnet et skyggetimetal pa over 10 timer, og
at skyggestop er ngdvendigt. Tallet ud for linjen "med skyggestop” tager
udgangspunkt i en specifik mglleleverandar. Eftersom det endelige mgllevalg
endnu ikke kendes, skal der ifglge opstiller regnes veerditab for op til 10 timers
skyggekast i alle de sager, hvor der er en streg (-) ud for linjen "uden skyggestop”.

Taksationsmyndigheden har pa den baggrund lagt til grund, at det arlige
skyggekast pa ejendommen vil kunne udgere op til 10 timer.

Opstiller har den 26. februar 2019 telefonisk preeciseret over for
Taksationsmyndigheden, at det er en fejl, at det fremgar af side 4 i
taksationsmaterialet, at skyggekastkalenderen vedrgrer "nye mgller med
skyggestop”. Skyggekastkalenderen vedrgrer nye vindmeller uden skyggestop.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller forarsager et vaerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor,
medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse,
herunder de naere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af
beboelsen.

Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgerelse
om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§ 7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmaller eller
findes andre tekniske anleeg), ejendomspriserne i omradet, vindmellernes afstand
fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmgllernes hgjde samt de forventede
genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Det bergrte omrade kaldes Narre Jkse Sg. Det ligger i det 8bne land omgivet af
landomrader med spredt bebyggelse. De naermeste byer er Brovst, Halvrimmen og
Arentsminde. De fleste af de nsermeste naboer ligger ved Narre @kse mod sydest,
langs Tranum Engevej mod nord samt omkring Mou Kaer mod nordvest. Ca. 1 km
nord for de nye vindmgller Igber Tranum Engevej forbi mglleomradet, som den
naermeste starre landevej. De naermeste veje i og omkring mglleomradet er mindre
lokalveje, der servicerer lokalomradet og de spredte bebyggelser omkring
vindmglleomradet. | omradet omkring det nye vindmglleprojekt er der gravet en del
grofter og mindre kanaler, som opdeler de enkelte markstykker.
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I Norre Okse Sg-omradet er der i dag opstillet 23 vindmaeller. Der er tale om

eldre 750 kW vindmaller med en totalhgjde pa ca. 70 meter. Forud for opstillingen
af de nye vindmgller i Negrre Okse Sg-omradet forudsaettes de eksisterende mgller
fiernet. Gennem mglleomradet lgber der i dag to hgjspaendingsledninger. Der er
tale om en starre 150 kV linje samt en mindre 60 kV linje. Det fremgar af VVM-
redegerelsen, at 60 kV linjen jordlaegges i forbindelse med opfarslen af de nye
vindmgller.

Dyrkningen af jorden, den eksisterende vindmgllepark og
hgjspeendingsledningerne gennem omradet betyder, at Ngrre Okse S@-omradet i
dag fremstar som et produktionslandskab.

Projektet

Det fremgar af plangrundlaget, at vindmglleprojektet kommer til at besta af 11
vindmgller i fire raeekker, der etableres ved Ngrre Jkse Sg. Projektet er et
repowering-projekt, hvor de eksisterende 23 vindmgller i omradet udskiftes med de
11 nye og starre vindmagller. Mgllerne vil fa en totalhgjde pa op til 150 meter.
Vindmgller med en totalhgjde pa op til 150 meter vil have en veesentlig visuel
indflydelse p& omgivelserne og kan ses pa stor afstand.

Det fremgar af VVM-redeggrelsen, at tarnet pa den enkelte mglle er et malet konisk
staltarn. Hele vindmgllen vil blive malet i en lys gra farve. Hver vindmelle markeres
med lavintensivt fast rgdt lys pa minimum 10 candela (svarerende ca. tilen 9 W
gledepaere), som vil veere teendt hele dggnet. Lyset er forst og fremmest orienteret
mod luften, og set fra jorden vil det fortrinsvis vaere synligt inden for en afstand af
1,5 km.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er et fritliggende enfamilieshus, som er opfgrt i 1900. Der
er foretaget restaurering / ombygning i 1978 og senere. Boligen er hvidmalet. Der
er tree-termovinduer, og taget er med sorte cementtagsten. Der er en mahogni
yderdor. Ifalge BBR-meddelelsen er boligarealet pa 166 m2, heraf 16 m2 pa ferste
sal. Boligen indeholder stue, kekken med gulvvarme, soveveerelse, bryggers med
udgang til garage, entre, badeveerelse med bruseniche og spabad, mellemgang,
kontor samt garderoberum. Fgrste sal er indrettet med ét vaerelse samt stue med
udgang til altan. Boligens vedligeholdelsestilstand ligger under middel.

Opvarmning sker ved treepillefyr og luft til luft varmepumpe. Der er septiktank med
sivedraen (med pabud om forbedret rensning). Vandforsyningen sker fra byens
vandveerk.

Grundarealet er 6551 m2. Haven er hovedsageligt anlagt med greaes. De naere
udenomsarealer fremstar rodede og misligholdte.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene
bebyggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det bemaerkes,
at Taksationsmyndigheden pa ferste sal alene har medtaget vaerelset pa 16 m2 i
vurderingen.
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Det fremgar af forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af veerditabet pa
ejendommen skal foretages pa baggrund af ejendommen, som den forefindes pa
tidspunktet for afholdelse af det offentlige made om opstilling af vindmgllerne.
Taksationsmyndigheden skal derfor ved vurderingen af vaerditabet tage hensyn til,
om eksempelvis eksisterende foranliggende beplantning daekker for udsynet til
vindmgllerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmaeller vil
medfere et veerditab pa beboelsesejendommen pa 115.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den neermeste
mglle i projektet er malle nr. 11, der vil blive placeret 645 meter fra

beboelsesejendommen. De gvrige vindmagiller vil blive placeret 949 til 2563 meter
fra beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret nordvest for eiendommen.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering ud fra visualiseringsmaterialet samt
besigtigelsen, at der fra stueetagen vil veere udsyn til vindmgllerne fra bl.a. kontor,
soveveerelse, entre og mellemgang. Flere af vindmagllerne vil i et vist omfang veere
skjult af bevoksning m.v., men bl.a. mglle nr. 3, 7, 8, 10 og 11 vil tydeligt kunne
ses. Fra et skravindue ved reposen pa farste sal vil der veaere et friere udsyn til
mgllerne.

Fra de primeere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne fra
ejendommens have og gardsplads, alt efter hvor man placerer sig.

Der er i dag udsyn til den eksisterende vindmgllepark gennem bevoksning m.v.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den aendrede visuelle pavirkning ved
opstilling af de nye vindmagller vil have betydning for veerdien af
beboelsesejendommen.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
36,9 dB(A) ved 6 m/s og 38,0 dB(A) ved 8 m/s. Det leegges til grund for afggrelsen,
at den samlede beregnede st@j pa beboelsesejendommen fra vindmegller ved
opstilling af en Vestas-maglle vil veere pa op til 39,9 dB(A) ved en vindhastighed pa
6 m/s og op til 40,5 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Ved opstilling af en
Siemens-mglle vil den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen veere pa
op til 40,8 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og op til 41,7 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med de maksimale stajgreenser, som fremgar af
bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1736 af 21. december
2015). | det omrade, hvor beboelsesejendommen er beliggende, ma
stgjbelastningen fra vindmaller ikke overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6
m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udger 11,3 dB(A) ved 6 m/s og 15,0 dB(A) ved 8 m/s. Det lzegges til
grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmgller efter opstilling af en Vestas-mglle vil vaere pa
op til 12,9 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 13,8 dB(A) ved en
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vindhastighed pa 8 m/s. Ved opstilling af en Siemens-mgille vil den samlede
beregnede lavfrekvente stgj pa beboelsesejendommen veere pa op til 14,1 dB(A)
ved en vindhastighed pa 6 m/s og 15,5 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens maksimale graenseveaerdi pa 20
dB.

Taksationsmyndigheden har lagt de hgjeste stgijtal til grund ud fra opstillers
oplysninger om, at der enten bliver opsat en Siemens- eller en Vestas-malle.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforagelsen vil have betydning for
veerdien af beboelsesejendommen.

Opstilleren har oplyst, at det skal leegges til grund, at det arlige skyggekast pa
ejendommen vil kunne udggre op til 10 timer. Skyggekastet vil kunne forekomme
medio april i tidsrummet ca. kl. 19.30 til ca. kl. 20.15 og medio maj i tidsrummet ca.
kl. 20.30 til ca. kl. 21.15. Skyggekastet vil forekomme igen medio juli til primo
august i tidsrummet ca. kl. 20.45 til ca. kl. 21.30 og igen i sidste halvdel af august i
tidsrummet ca. kl. 19.30 til ca. kl. 20.15. Det vil veere vindmglle nr. 5 og 6, der kan
forarsage skyggekast. Det laegges til grund, at det eksisterende beregnede
skyggekast pa beboelsesejendommen udgar 1 time og 38 minutter arligt.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den forggede skyggekastpavirkning
vil have betydning for veerdien af beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil
medfare et vaerditab som anfgrt.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
940.000 kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af
beboelsesejendommen lagt veegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af
boligen og omradet ovenfor, samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen.
Taksationsmyndigheden har taget hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed
og karakter, boligens generelle stand samt en vurdering af omsaetningshastigheden
pa ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for
orienteringsmgdet (vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har anmelder af krav
om erstatning for veerditab ret til at fa veerditabet erstattet, hvis de planlagte
vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6, stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling
ved opstilling af det farste mglletarn i projektet. Hvis meallerne ikke opstilles, skal
opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og
beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bar ske snarest efter konstateringen af de forhold,
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der kan fare til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om
sagen skal genoptages. Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle
fejl, eller Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af
vaesentlig betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse
medfarer ikke i sig selv, at fristen for at laegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige
orienteringsmgde, kan beboelsesejendommens ejer eller opstilleren anmode
Taksationsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets starrelse pa
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet, jf. VE-lovens § 10, stk. 3.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Det er muligt at anlaegge sag mod opstilleren om Taksationsmyndighedens
vurdering af veerditabet og vaerdien af beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12,
stk. 2. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag, men hvis
opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag
anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet.

S@gsmal vedrgrende Taksationsmyndighedens sagsbehandling anlsegges ved
domstolene mod Taksationsmyndigheden. Sagen mod Taksationsmyndigheden
skal anleegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyndigheden
har truffet afggrelsen. Som anfaert ovenfor, kan der ogsa i den situation anmodes
om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det medfarer ikke i
sig selv, at fristen for at anlaegge sag udseettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmalleopstilleren. Afggrelsen vil blive
anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen

LRy

Ole Terkelsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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