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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Bollegade 32, 9330 Dronninglund som
fglge af opstilling af vindmgller i henhold til lokalplan
nr. 32-T-11.01 for Brgnderslev Kommune — sagsnr.
11/634

Taksationsmyndigheden har den 17. juni 2011 truffet afggrelse i henhold til lov
nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Bollegade 32, 9330 Dronninglund. Afggrelsen er truf-
fet af formanden, professor Sgren H. Mgrup, og statsaut. ejendomsmaegler Niels
Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et
veerditab pa din ejendom pa 35.000 kr. Vaerditabet vil imidlertid ikke
overstige 1 procent af ejendommens veerdi, som Taksationsmyndighe-
den har vurderet til 4,8 mio. kr. Du kan derfor ikke kreeve veerditabet
erstattet efter lov om fremme af vedvarende energqi, jf. lovens § 6, stk.
3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 8. juni 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Bollegade 32, 9330
Dronninglund.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Sgren H. Mgrup, og ejendomsmaegler Niels Vinther. Som sekretaer for
myndigheden mgdte Dorte Udengaard Hansen fra Energinet.dk.

Ejeren,

For opstilleren mgdte Marten Hede og Jan Karlsen fra Forida Energy samt arki-
tekt Mogens Leth fra Arkitektfirma Mogens B. Leth ApS.

Til sagens belysning blev der fremlagt felgende materiale:
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- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 32-T-11.01 for Brgnderslev Kommune

- Miljgrapport med VVM og Miljgvurdering, december 2010

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsmateriale samt stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling.

Ejeren har navnlig gjort geeldende, at der ifglge VVM-rapporten vil veere visuelle
gener forbundet med projektet. Ejeren har endvidere gjort geeldende at stgj og
skyggekast vil pavirke ejendommens vaerdi, og at der kan saettes spgrgsmals-
tegn ved rapportens konklusioner og analyse vedrgrende stgj og skyggekast.
Ejeren har endvidere gjort gaeldende, at belysningsbehovet for projektet vil
overstige det, der i projektet er lagt til grund, idet ejendommen ligger teet pa
indflyvningsruten til Aalborg Lufthavn.

Ejeren har endvidere gjort geeldende, at ejendommens driftsbygninger er dyre
at vedligeholde, og at det derfor vil vaere hensigtsmaessigt at rive dem ned. Han
har derfor indhentet tilladelse til at nedrive de fleste af dem. En nedrivning vil
imidlertid fare til, at man vil kunne se vindmgllerne fra boligen og arealerne syd
for denne.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfar af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmagller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfare et veerditab pa din
ejendom pa 35.000 kr. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt
veegt pa fglgende:

Som udgangspunkt ma en ejendom vurderes, som den fremtreeder p& tidspunk-
tet for orienteringsmgdet. Det udelukker dog ikke, at neerliggende anvendelses-
muligheder, som en kgber pa dette tidspunkt ma antages at ville tage i betragt-
ning, tages i betragtning ved vurderingen af, om opstilling af vindmgller vil pa-
virke ejendommens veerdi negativt.
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Taksationsmyndigheden er enig med ejeren i, at det kan veere hensigtsmaessigt
at nedrive en stor del af driftsbygningerne pa grund af vedligeholdelsesudgifter-
ne. Det vil ogsa give mulighed for, at ejendommen far sydvendte havearealer.
Det skal imidlertid ogsa tages i betragtning, at der vil vaere meget betydelige
udgifter forbundet med savel at nedrive driftsbygningerne savel som at renovere
boligen og etablere sydvendte havearealer, hvor der nu er gardsplads og drifts-
bygninger. Der ville — forud for planerne om opstilling af vindmgller — formentlig
veere en vis begreenset kgberkreds med disse muligheder for gje. Denne kgber-
kreds ma antages at blive vaesentligt begraenset. Myndigheden har herved lagt
veegt pa, at mgllerne vil komme til at sta i en afstand af ca. 800-1.700 m fra
boligen, at mgllerne — hvis og kun hvis driftsbygningerne nedrives — vil kunne
ses fra boligens sydside, herunder fra dens stue og kgkken, og at der i gvrigt vil
veere begraensede gener i form af stgj og skyggekast.

Taksationsmyndigheden finder, at det for en kaber, der ikke vil nedrive drifts-
bygningerne, ikke har seerlig betydning, at der opstilles vindmgller. Myndighe-
den har herved lagt veegt pa, at mallerne ikke kan ses fra boligen og formentlig
heller ikke fra gardspladsen, at haven er orienteret vaek fra mgllerne, og at byg-
ninger og beplantning antagelig vil skeerme for gener i form af skyggekast og i
nogen grad ogsa for stgjgener.

Taksationsmyndigheden har p& denne baggrund vurderet, at ejendommen pa
tidspunktet for orienteringsmgdet vil veere 35.000 kr. mindre veerd pa grund af,
at der opstilles vindmgller.

Veerditabet vil imidlertid ikke overstige 1 procent af ejendommens veerdi, som
myndigheden har vurderet til 4,8 mio. kr. Taksationsmyndigheden har ved vur-
deringen af ejendommen fundet, at jorden (29,5 ha) ma antages at have en
veerdi pa 3,9 mio. kr. Vaerdien af bygningerne er saledes vurderet til 900.000 kr.
Ved vurderingen af bygningerne har Taksationsmyndigheden navnlig lagt vaegt
pa oplysningerne i BBR, boligens stand og beliggenhed.

Som falge af, at veerditabet ikke overstiger 1 procent af ejendommens veerdi,
kan du ikke kreeve veerditabet erstattet efter lov om fremme af vedvarende
energi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afgarel-
sen, kan du anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag,
men hvis opstilleren — uanset at opstilleren ikke retligt er forpligtet hertil — beta-
ler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag anleegges
inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 1, i lov om fremme af
vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Sgren H. Mgrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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